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NORMATIVA URBANISTICA
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TITULO I:
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto de las Normas Urbanisticas Municipales.-

Estas Normas Urbanisticas Municipales (en adelante NUM) tienen por objeto la ordenacion
general de todo el territorio del término municipal de GARRAFE DE TORIO (LEON),
estableciendo la ordenacion general y la clasificacion del suelo, la ordenacion detallada del
suelo urbano consolidado (SU-C), la ordenacion general del suelo urbano no consolidado
(SU-NC) y del suelo urbanizable (SUR) y la ordenacién general y detallada de las diferentes
categorias de suelo rastico (SR).

Articulo 2.- Normas de interpretacion.-

La interpretacion del contenido de las presentes Normas Urbanisticas corresponde al
Ayuntamiento, a través de los Servicios Técnicos Municipales de que disponga, o que al
efecto habilite, asi como a la Comunidad Autbnoma en el dmbito de sus competencias, a
través de sus organismos urbanisticos y territoriales correspondientes.

La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion,
corresponde al Ayuntamiento por medio de los Servicios Técnicos Municipales.

Las determinaciones de las presentes NUM se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones y en relacién con el contexto y
los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

1.- Normas generales de interpretacion:

1.1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala,
prevalecera lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas
dltimas, sin que pueda existir un desfase superior al 5%, en mas o0 en menos, en
superficie entre ambas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad
concreta.

1.2.  Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas (de caracter regulador), y las
propuestas o sugerencias de los Planos de Informacién y la Memoria Justificativa (de
caracter mas informativo o justificativo), se considerard que prevalecen aquéllas
sobre éstas.

1.3. La determinacién “in situ” de las alineaciones reflejadas en los planos de
ordenacién, se establecera por triangulacion a partir de puntos o elementos
referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas realizadas a
escala sobre el plano que dan la posicion de los vértices, extremos o puntos de
inflexién de las alineaciones de que se trate.

1.4. Por ultimo, y con caracter general, en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquélla de la que
resulten: menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de
proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y
paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello en
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atencion a la funcién social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

2.- Normas de aplicacién supletoria:

En materia de interpretacion y correccion de errores regirdn supletoriamente a los criterios
previstos en el nUmero anterior los previstos en los Art. 176y 177 del RUCyL.
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TITULO lI:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1
CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

Articulo 3.- Clases y categorias del suelo.-

Estas Normas Urbanisticas clasifican el suelo del Término Municipal en Urbano, Urbanizable
y Rastico, segun la delimitacion contenida en los planos de clasificacion y ordenacion. Cada
una de estas clase de suelo se diferencia de las otras atendiendo a su distinto régimen
urbanistico.

Esta clasificacién constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion, segun
se detalla en las Normas particulares que les corresponda.

Suelo urbano

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién por disponer de los elementos de urbanizacibn o grado de consolidacion
establecidos en la LUCyL, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion de las presentes
Normas Urbanisticas.

Dentro de esta clase de suelo, estas Normas Urbanisticas diferencian dos categorias:

a) SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC): Terrenos urbanos aptos para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, o susceptible de
estar en esta situacion mediante actuaciones aisladas. No requiere planeamiento de
desarrollo. Pueden redactarse Estudios de Detalle para reajustar determinaciones de
ordenacién detallada o completarla ordenando los volimenes edificables.

Se subdivide en las siguientes zonas de ordenanza residencial:

= SUC-CU, Casco Urbano.
= SUC-AC, Ampliacién de casco.
. SUC-PA, Planeamiento asumido.

b) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC). Terrenos urbanos que precisan de
ciertas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencién de dotaciones, que deban
ser objeto de equidistribucidn entre los propietarios afectados.

Se delimitan sectores conforme a la LUCyL con el fin de de establecer o completar la
ordenacién detallada a través del Estudio de Detalle preceptivo y cumplir las exigencias de
equidistribucion de la LUCyL y demdas condiciones que permitan completar el proceso
urbanistico.

Suelo urbanizable
Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos cuya transformacion en suelo urbano se
considera adecuada a las previsiones del Planeamiento Urbanistico con el fin de permitir

gue el desarrollo urbanistico pueda diferirse en el tiempo.

Conforme a la LUCyL, las presentes Normas Urbanisticas clasifican Suelo Urbanizable
(SUR), que queda regulado por lo previsto en los articulos 46 a 48 del RUCyL.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA) Pag. 5

Suelo rastico

Constituyen el Suelo Rustico aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por estas Normas Urbanisticas, siendo objeto de medidas de proteccion y
control tendentes a evitar su degradacién y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Se incluyen en esta clase de suelo aquellos terrenos del término municipal que no se
clasifican como suelo urbano o urbanizable y que deben ser preservados de su
urbanizacion, conforme al Art.15 LUCyL. Con tal criterio, el Suelo Rustico queda subdividido
en las categorias y subcategorias cuya enumeraciéon se recoge a continuacion:

- SR-C Suelo rastico comun.

- SR-PA Suelo rustico con proteccion agropecuaria.

- SR-PN/CF  Suelo rastico con proteccién natural/ cauces fluviales.
-  SR-PN/P Suelo rustico con proteccién natural/ paisajistica.

- SR-PN/F Suelo rustico con proteccion natural/ forestal.

- SR-PN/MUP Suelo rustico con proteccién natural/ montes de utilidad publica.
- SR-PN/VP  Suelo rustico con proteccién natural/ vias pecuarias.

- SR-PI Suelo rustico con proteccion de infraestructuras
- SR-PC/A Suelo rustico con proteccién cultural arqueoldgico.
- SR-Al Suelo rustico de asentamiento irregular.

La delimitacién de las distintas categorias de Suelo Rustico se recoge en los planos de la
serie n° 1, de Clasificaciéon del Suelo, a escala 1/10.000.

CAPITULO 2
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL PARA LAS DIFERENTES CLASES
DE SUELO

Articulo 4. Determinaciones generales especificas para el SUC.-
Unidades Urbanas

Las zonas clasificadas como SUC constituyen una Unica unidad urbana en cada una de las
localidades del término municipal.

Unidades de normalizacién y urbanizacion

Cuando se estime conveniente para una mejor gestion o cumplimiento de los deberes
urbanisticos podran delimitarse, en SUC, Unidades de Normalizacién y Urbanizacién en los
términos del Art. 97 a través de los Proyectos de Normalizacion del Art. 219 y demas
concordantes, todos ellos del RUCyL.

Derechos y Obligaciones de los Propietarios del SUC

Los propietarios del SUC tienen el derecho y obligacion, previamente a la obtencién de la
correspondiente licencia municipal, a completar la urbanizacion de sus terrenos hasta que
adquieran la condicion de solares y a edificar en éstos en las condiciones que en cada caso
establezca la LUCyL y estas NUM, asi como a materializar todo el aprovechamiento real
resultante de aplicar directamente a la parcela bruta las determinaciones de estas NUM.
Planeamiento asumido SUR-PA.

Se corresponde con los siguientes planeamientos de desarrollo cuya ordenacién se asume:
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Planeamiento asumido Aprobacion definitiva | Publicacién
Plan Parcial Venta de la Tuerta 20/07/1997
Idem Modificado 9/11/1981
Idem como Estrella de Izar
Plan Parcial Sector 11(*) 05/05/2003 06/08/2003
Plan Parcial Sector 3 Palazuelo de Torio 15/04/2005 27/05/2005
Idem Modificado 23/07/2007 28/08/2007
Plan Parcial Sector suelo urbanizable S-UED-A/A | 16/05/2007 26/06/07

(*) Sobre el Plan Parcial del Sector 11 de las antiguas Normas se ha realizado un Estudio de
Detalle. En sesiéon plenaria, de fecha 8 de Octubre de 2009, se acordd que las
determinaciones de dicho Estudio de Detalle, que afectaba a las parcelas RM/Ce/01 y
EAis/05-05, quedaran recogidas en estas NUM, por lo que las mismas se adjuntan en un

anexo de este documento.

Articulo 5.- Determinaciones de ordenacion general especificas para SU-NC y SUR.-

En el suelo clasificado como Suelo Urbano No Consolidado, SU-NC, o como Suelo
Urbanizable, SUR, los criterios para la delimitacion de los sectores, en aplicacion de lo
dispuesto en el Art. 122 del RUCyL, a tener en cuenta en los Estudios de Detalle o en los
Planes Parciales, respectivamente, que los desarrollen:

a).- Cada sector asegurara la conexion a los sistemas dotacionales, asumiendo
las cargas derivadas de ampliaciones o refuerzos de los sistemas de utilizacion
general existentes, segln se prevean en el planeamiento de desarrollo.

b).- Los parametros a tener en cuenta en el planeamiento de desarrollo respetaran
los limites que se recogen en el siguiente cuadro.

Parametros de ordenacion SU-NC SUR

general, Art. 122 RUCyL

Delimitacién Sectores Sectores
Continuos Continuos

Usos predominantes

R1,R2,R3 (Art. 23)

R1,R2,R3 (Art.23)
11,12 e 13 (Solo en el
sector de uso industrial)

Usos compatibles DU-EL DU-EL

Los establecidos en esta N.U. DU-EQ DU-EQ
T1,T2,T3, (Art.24) T1,T2,T3, (Art.24)

Usos prohibidos Los demas Los demas

Plazo para ordenacion detallada 8 afios 8 afos

Edificabilidad maxima <5.000 m2/Ha < 5.000 m?/Ha

Densidad méx. de poblacion 30 viv./Ha. 30 viv/Ha

Densidad min. de poblacién 10 viv./Ha. 10 viv/Ha

indices de variedad uso >10% > 10%

indice de variedad tipologica > 20% > 20%

indice de integracion social 30% 30%
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Parametros de ordenacién general

potestativos, Art. 125 RUCyL

Reserva para aparcamientos. Art. 44.2.b) | Una de uso publico Una de uso publico

LUCyL x100m2 construibles | x100m2 construibles

Reserva para espacios libres publicosy | 20 m2x100 uso 30 m2x100 uso

equipamientos publicos. Art. 44 LUCyL predominante predominante, minimo
del sector 10% del sector

En el caso de desarrollo de nuevos sectores, se advierte de la obligatoriedad de ampliar las
instalaciones de depuracién existentes o construir nuevas instalaciones ya que las
existentes resultan claramente insuficientes.

Articulo 6.- Determinaciones de ordenacidn general para el SR.-

De conformidad con lo dispuesto en el Art.23 y siguientes de la LUCyL y 124 del RUCyL, se
establecen las determinaciones de ordenacién general para la proteccion del suelo rustico.

Los propietarios del suelo rustico estan sujetos al régimen general de deberes y derechos
gque se especifican en los Art. 23 a 29 de la LUCyL y 51 a 65 del RUCyL.

1.- Identificacion de las categorias de SR

Se establecen las categorias que se indican en el Art. 3 de estas NUM.

2.- Clasificacién general de usos en SR.

Segun el art. 124 del RUCYL, se establece la siguiente calificacion de usos:

a).- PERMITIDOS )
b).- SUJETOS A AUTORIZACION
c).- USOS PROHIBIDOS

Los regimenes de autorizacion de los usos excepcionales que se adscriben a cada
categoria de suelo rustico, divididos en permitidos, sujetos a autorizacion y prohibidos, se
ajustara a lo establecido en el Art. 58 del RUCyL y segun se indica en el apartado especifico
de cada uno de dichas categorias, a través del procedimiento regulado en el Art. 25 LUCyL
y 306 a 308 RUCyL y con las condiciones establecidas para cada categoria de suelo,
atendiendo a su interés publico y a su conformidad con la naturaleza rastica de los terrenos.

3.- Usos especificos para cada categoria de SR

Los usos permitidos, los excepcionales y los prohibidos para cada categoria de SR, asi
como los parametros de parcela minima, ocupaciéon maxima de parcela, altura maxima de
las construcciones y distancias minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y, en
su caso, a otros elementos geogréficos, son los que se indican en las correspondientes
determinaciones para cada una de dichas categorias. A tales usos y parametros se les
otorga caracter de determinacién general.

4.- Deberes y limitaciones en SR
De conformidad con lo dispuesto en el Art. 24 de la LUCyL y concordantes, y Art. 51 y

concordantes del RUCyL, los propietarios del SR tendran la obligacién de cumplir con el
régimen general de deberes y el especifico para cada categoria, en los siguientes términos:
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a).- Cumplir con los deberes de uso y conservacién, en los términos del Art. 8 LUCyL y 15
RUCYyL, y dotacién de servicios, Art. 16 RUCyL.

b).- Adaptacion al medio ambiente, respetando sus caracteristicas naturales y culturales,
adaptando las construcciones e instalaciones al entorno inmediato, respetando las areas de
valor natural, cultural o en el entorno de Parques naturales Protegidos, o de Bienes de
Interés Cultural, evitando construcciones o instalaciones en areas amenazadas por riesgos
naturales o tecnoldgicos, todo ello en los términos del Art. 9 LUCyL y 17 RUCYyL.

¢) Realizar o permitir a la Administracion los trabajos de conservacion y evitacion de riesgos
de inundacién, erosion, incendio o cualquier otro tipo de de perturbacién del medio ambiente
o de la seguridad, en los términos del Art. 18 y 52 RUCyL.

d).- Respetar el régimen minimo de proteccion establecido para cada categoria de suelo en
la respectiva Ordenanza de estas NUM, asi como las demdas condiciones que imponga la
normativa sectorial.

e).- Sin perjuicio de lo establecido en el Art. 53 RUCyL, en Suelo Rustico quedan prohibidas
las parcelaciones urbanisticas, entendidas como divisién simultanea o sucesiva de terrenos
en dos 0 mas lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de
urbanizarlos o edificarlos, salvo que se deriven de la aplicacién de la normativa sectorial 0
de estas NUM.

A tal efecto, en los supuestos en que la legislacion agraria permite divisiones o
segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta
guedara subordinada al régimen establecido en la LUCyL y en estas NUM para mantener la
naturaleza rustica de los terrenos y no podrd dar lugar a la implantacion de servicios
urbanos o a la formacién de nucleos de poblacion.

f).- En suelo rdstico no se permitird que las construcciones e instalaciones de nueva planta,
o la ampliacion de las existentes, o los cierres de parcela con materiales opacos, de altura
superior a un metro, se sitlen a menos de tres metros del limite exterior de los caminos,
cafiadas y demas vias publicas, o si dicho limite no estuviera definido a menos de 4 metros
del eje de las citadas vias, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la
legislacion aplicable, en los términos del Art. 54 del RUCYyL.

g).- De conformidad con lo establecido en el Art. 55 del RUCyL, en suelo rustico, las
Administraciones Publicas no pueden ejecutar directamente ni financiar, subvencionar o
auspiciar de ninguna forma obras de urbanizacion, salvo cuando se deriven de la estricta
aplicacion de la legislacion sectorial o estén previstas en los instrumentos de ordenacién del
territorio o planeamiento urbanistico aplicables.

5.- Régimen de licencias y autorizacién de los usos excepcionales en SR

Serd el establecido en el Art. 25 de la LUCyL, especificado en el apartado correspondiente
de estas NUM, y Art. 306 a 308 del RUCYL, y sus concordantes.

6.- Régimen del Suelo Rustico en estas NUM

Los demas parametros y condiciones para los diferentes usos permitidos o sujetos a
autorizacion se recogen en estas NUM en los siguientes articulos:

- Art. 6.- Determinaciones de Ordenacién general del Suelo Rustico.

- Art. 11, sobre licencias de parcelacién de terrenos.

- Art. 20, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal.
- Art. 65, sobre vallados en SR.
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- Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

- Art. 67, sobre ajardinamiento de instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.
- Art. 68 a 73, sobre Normas generales para las parcelaciones.

- Art. 101, sobre actividades y usos de interés publico en SR.

- Art. 151 y siguientes, sobre ordenacion especifica para cada categoria de SR.

CAPITULO 3
INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Seccidon 13- Régimen comuin_ para el planeamiento de desarrollo, la gestidon
urbanisticay usos del suelo.

Articulo 7.- Condiciones comunes para su desarrollo y derechos y deberes de los
propietarios.-

La aplicacion de estas Normas se llevarA a cabo segun las determinaciones que se
establecen en las Normas particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define
en los planos de ordenacion.

Los propietarios del suelo o la edificacidn ejerceran las facultades del derecho de propiedad
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las leyes vy el
planeamiento urbanistico conforme a los Art. 7, 17, 19y 23 LUCyL.

Ademas de los deberes de uso y conservacion, que se especifican en el Art. 8, y de
adaptacion al medio ambiente, en el Art. 9 de la LUCyL, y en los Art. 14 a 19 del RUCYyL, los
propietarios de terrenos, segin como estén clasificados, ostentan los siguientes derechos y
deberes:

Derechos y deberes en Suelo Urbano Consolidado:

Los propietarios con terrenos en SU-C cederan gratuitamente los terrenos exteriores a las
alineaciones establecidas en el planeamiento, costearan los gastos de urbanizacién precisos
para completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas y edificaran los solares
en las condiciones que sefalen el planeamiento y la licencia urbanistica, en los términos del
Art. 70.2 LUCyL y 40 y 41 RUCyL. Se gestionardn mediante actuaciones aisladas, publicas
0 privadas, previa normalizacién de fincas, en su caso, conforme a los Art. 69.2, 70 y 71
LUCyL y 211 a 227 RUCYyL.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos se ajustaran a lo previsto en el
Art. 21 LUCyL y 49 y 50 RUCyL.

Articulo 8.- Planeamiento de desarrollo y parametros de ordenacion detallada.-

1.- El Ayuntamiento, las Administraciones Publicas, organismos publicos y los particulares
podran formular o colaborar en la formulacién de los instrumentos de planeamiento precisos
para el desarrollo del contenido de estas Normas Urbanisticas Municipales, incluso en la
Modificacion Puntual de las mismas, en los términos previstos en los Art. 45 a 49 de la
LUCyYL y Art.131 a 148 del RUCYyL.

2.- El contenido y tramitacion del planeamiento de desarrollo sera el establecido en los
citados Art. de la LUCyL y Art. 163 a 176 del RUCyL.
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Articulo 9.- Proyectos de urbanizacion.-

Tienen por objeto definir técnica y econdmicamente las obras necesarias para la ejecucion
material de las determinaciones del Planeamiento Urbanistico.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinaciones fijadas en el Art. 95 de la
LUCyYL y en el Art. 243 del RUCyL y en todo caso, las siguientes:

= Ambito de actuacion.

= Determinaciones de las Normas para el &mbito del proyecto.

= Calificacién pormenorizada del suelo.

= Definicién de alineaciones y rasantes.

= Caracteristicas especificas establecidas por estas NUM para la urbanizacion.

= Ubicacion de los espacios para dotaciones y zonas verdes, si existieran.

= Afecciones a elementos naturales sobre las que se produce intervencion dirigida a
proponer la solucibn mas adecuada contra la desaparicién de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

= Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones, etc.),
acabados, texturas y coloraciones.

= Definicibn de plazos de ejecucién, terminacion y recepcion provisional contados
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion, si se ejecuta por gestiéon
privada y desde su contratacion si se ejecuta por gestién publica.

= Relaciébn de los terrenos o elementos de necesaria ocupacion, incluyendo
identificacion de sus propietarios, asi como la superficie y valoracion de todos ellos.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes
asumidos por el promotor, cuando sea conveniente anticipar o diferir las obras que
justifiquen su imposicién, se constituira por éste una garantia del 100%, calculada con
arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacién cuando éste se haya aprobado
definitivamente. Sin este requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la unidad de
ejecucion, sector o cualquier actuacién en suelo urbano. Todo ello en los términos del Art.
96 de la LUCYL.

Los Proyectos de Urbanizacion se formularan y tramitardn de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Art. 95 del la LUCyL y 253 del RUCyL, asi como por lo establecido en la
legislacion local.

Articulo 10.-Ambitos y sistemas de actuacion.-

1.- En SUC, la ejecucion se ajustara al régimen de actuaciones aisladas previstas en la
LUCYL, Art. 69 a 71,y en el RUCyYL, Art. 211 a 222.

2.- En SUNC y SUR, la ejecucion se ajustard al régimen de actuaciones integradas previstas
en los Art. 72 y siguientes de la LUCyL y Art. 233 y siguientes del RUCyL, previa la
aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo, estudio de detalle o plan
parcial, respectivamente.

Articulo 11.- Actos sujetos a licencia.-

1.- Actos sujetos a licencia.-

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y de uso del suelo
enumerados en el Art. 97 de la LUCyL y 288 y 290 del RUCYL, y en patrticular los siguientes:
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1.1.- Actos constructivos:

1°.- Obras de construccion de nueva planta.

2°.- Obras de implantacion de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y otros
equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucién de energia.

3°.- Obras de ampliacién de construcciones o instalaciones existentes.

4° - Obras de demolicion de construcciones e instalaciones existentes, salvo los casos de
ruina inminente.

5°.- Obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa y
correccion de cauces publicos.

6°.- Obras de modificacion, rehabilitacion o reforma de las construcciones existentes.

7°.- Las obras de construccion o instalacion de cerramientos, muros y vallados de fincas.

8°.- La colocacion de vallas, carteles, paneles y anuncios desde las via publicas.

9°.- La implantacibn de construcciones e instalaciones prefabricadas, moviles o
provisionales, salvo en ambitos autorizados por la legislacion sectorial.

1.2.- Actos no constructivos.-

1°.- Modificacion del uso de construcciones e instalaciones.

2°.- Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

3°.- Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.

4°.-Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas, canteras graveras
y demas extracciones de aridos o tierras.

5o- Las obras que impliguen movimientos de tierra relevantes, incluidas minas, canteras,
graveras, extracciones de aridos o tierras, desmontes, excavaciones y explanaciones.

6°.- La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituya masa arbérea, espacios
boscosos, arboleda o parque en suelo urbano y urbanizable.

1.3.-Actos gue no requieren licencia.-

No requieren licencia urbanistica, en los términos del Art. 289 del RUCyL, los siguientes
actos de usos del suelo:

a).- Obras publicas y demdas construcciones eximidas expresamente por la legislacion
sectorial.

b).- Obras publicas e instalaciones complementarias previstas en Planes y Proyectos
regionales aprobados conforme a la Ley 10/1.998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn.

¢).- Los actos amparados por érdenes de ejecucion del propio Ayuntamiento.

d).- Los actos promovidos por el propio Ayuntamiento en su término municipal.

e).- Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por las
Administraciones Publicas o Entidades de Derecho Publico de ellas dependientes, estaran
igualmente sometidos a licencia, sin perjuicio del régimen especial aplicables a la
Administracion General del Estado en los supuestos a que se refiere el Art. 244,2,3y 4 de la
Ley 1/92 de 26 de junio.

2.- Exigencia de Proyecto técnico.-

La solicitud de licencia urbanistica debe presentarse acompafnada del Proyecto de obras
ordinarias, Art. 293.2.a) del RUCyL, suscrito por técnico competente, que contendra las
determinaciones de definicién requeridas para una correcta ejecucion en la Ley 38/99, de
Edificacion y legislacion sectorial, ajustandose a lo previsto en estas Normas, conteniendo
ademas las siguientes precisiones:

- Determinaciones de estas NUM aplicables para el ambito y clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce
intervencion dirigida a proponer la solucion méas adecuada contra la

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA) Pag. 12

desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o0 singularidades
topograficas.

- Definicion y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en
proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas Yy
coloraciones.

- Estudio de seguridad en los términos exigibles por las disposiciones aplicables.
- Coste real y efectivo a que alcance la ejecucion material de la obra.

3.- Definicién de obras mayores que requieren proyecto técnico.-

Requeriran proyecto técnico a que se refiere el nUmero anterior las licencias de obras
mayores, entendiéndose por tales las enumeradas en el punto 1.1., nimero 1°, a 6°y en el
punto 1.2., nimero 1°y 3° a 6°.

4.- Definicion de obras menores.-

Las Obras menores requeriran Memoria descriptiva que, al menos, defina las caracteristicas
generales de las obras o usos, incluyendo Plano de situacion de la obra y croquis acotado
de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud (perfectamente
interpretable, indicando la situacién de las obras dentro de la vivienda y de la parcela).
Cuando por el tipo de obra de que se trate sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la
presentacion de planos acotados de la planta, seccién y alzado de lo que se quiere edificar,
acompafando planos anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido
actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se
sefialan en estas Normas Urbanisticas, de lo proyectado.

Incluiran también relacion de materiales de acabado que se van a utilizar y presupuesto real
de la obra.

Se consideran obras menores las enumeradas en el punto 1.1. Nameros 7° a 9° y en el
punto 1.2. Nameros 5°y 6° y, ademas, las siguientes:

= Construccién o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion.

= Ocupacion provisional de la via publica para la construccion no amparada en
licencia de obras mayores.

= Colocacién de rétulos, muestras, banderines y anuncios luminosos.

= Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

= Colocacién de postes de todo tipo.

= Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.

= |nstalacion de marquesinas para comercio.

= Establecimientos de vallas o aceras de proteccion de obras.

= Construccién de puentes, andamios y similares.

= Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracion cuando no se hubiere
otorgado licencia de obra mayor.

= Apuntalamiento de fachadas.

= Colocacion de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para
la construccion.

= Realizacion de trabajos de nivelaciébn que no alteren en mas de un metro las
cotas naturales del terreno en algun punto, ni tengan relevancia o trascendencia
a efectos de medicion de las alturas reguladoras del edificio.

= Pequefias obras de adaptacion, sustituciéon y reparacion en viviendas y zonas
comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.

= Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

* Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados a viviendas que
no modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de higiene y estética.

= Reparacién de cubierta y azoteas.
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= Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como
edificios de interés historico artistico.

= Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagiies y
albafales.

= Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

= Colocacion de rejas.

= Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

= Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales.

= |nstalacion de aseos en locales comerciales y almacenes.

= Construccion y modificacion de escaparates.

= Construccién y sustituciébn de chimeneas y de elementos mecanicos de las
instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados por
licencia de obras mayores.

= Reposicién de elementos alterados por accidente o deterioro de fachadas.

= Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

= Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de
cincuenta metros cuadrados (50 m?2.) de superficie total.

= Trabajos de nivelacién en entorno del edificio construido, siempre que con ello no
se produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural del terreno y
menos de un metro cincuenta centimetros por debajo del mismo, en algun punto.

= Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la
edificacion de la parcela, que estan exceptuados de licencia.

= |Instalacion de cabinas telefénicas, casetas, transformadores y buzones de
correos en la via publica.

= Edificaciones de menos de 15 m?.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas sefialadas
con caracter general y particular en estas Normas Urbanisticas.

5.- Régimen general de las licencias.-

a).- El régimen juridico general de las licencias sera el establecido en los Art. 97 a 105 de la
LUCyL y a lo dispuesto en el RUCyL en concreto sobre las siguientes materias:

= Régimen General, Art. 291.

= Competencia, Art. 292.

=  Procedimiento Ordinario, Art. 293.

=  Procedimiento abreviado, aplicables a las licencias de obras menores, Art. 294.

= Modelos normalizados de solicitud, Art. 295.

» Plazos de resolucion, Art. 296.

=  Resolucién Unica con licencia ambiental, Art. 297.

= Resolucion condicionada, Art. 298.

= Resolucién por silencio Art. 299.

=  Publicidad, Art. 300.

= Deber de adaptacién al entorno, Art. 17.
b).- La tramitacion se realizard ante el Ayuntamiento, que sera quién resuelva sobre el
otorgamiento de la preceptiva licencia municipal, con caracter reglado en funciéon de lo
dispuestos en la legislacién y planeamiento urbanistico aplicable y vigente en el momento de
la resolucion, por el procedimiento previsto en la legislacion local y el anteriormente
resefado.

c).- Las licencias urbanisticas deben otorgarse de acuerdo a las previsiones de la normativa
urbanistica vigente en el momento de la resoluciéon, siempre que la misma se produzca
dentro de los plazos establecidos en estas NUM o en el RUCyL. Cuando la resolucion se
dicte fuera de dichos plazos, deben aplicarse las previsiones de la normativa urbanistica
vigente en el momento de concluir los plazos citados.
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d).- Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias urbanisticas deben ser
congruentes con lo solicitado y estar adecuadamente motivadas, con referencia expresa a la
normativa que les sirva de fundamento.

e).- Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, y para solicitarlas no es necesario acreditar la titularidad de los
terrenos afectados, salvo cuando el Ayuntamiento estime que su otorgamiento pueda afectar
al dominio publico o al patrimonio municipal.

f).- El Ayuntamiento debe denegar el otorgamiento de las licencias urbanisticas cuya
ejecucion haya de producir una ocupacion ilegal de los bienes de dominio publico.

0).- La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento de
estas Normas, de la legislacién especifica aplicable o de cualquiera de los requisitos que
debe contener el proyecto o la solicitud.

h).- No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de uso del
suelo que, conforme a la legislacion sectorial, requieran otras autorizaciones administrativas
previas hasta que las mismas sean concedidas, por la Administracion del Estado o de la
Junta de Castilla y Ledn, Diputacién Provincial, u otros Organismos competentes, para obras
que incidan en terrenos afectados por competencias publicas en materia de Carreteras,
Defensa Nacional, Gaseoductos, Oleoductos, Bienes del Patrimonio Cultural, Cauces
fluviales, Obras publicas en general y similares.

6.- Los efectos y eficacia temporal de las licencias.-
Se ajustaran a lo establecido en el RUCyL y en particular en los siguientes preceptos:

= Efectos generales, Art. 301.

* Plazos de ejecucion, Art. 303 y en concreto.

= Plazo de inicio: seis meses desde la notificacion de la licencia.

= Plazo de finalizacion: dos afios desde la notificacion de la licencia.
* Plazo de interrupcién méaxima: tres meses.

= Disconformidad sobrevenida, Art. 304.

= Caducidad, Art. 305.

7.- Autorizacion de usos excepcionales en SR.-

Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacién en suelo rastico y en suelo urbanizable
deben obtener previamente al otorgamiento de la licencia urbanistica la autorizacién de uso
por parte de la Comision Territorial de Urbanismo, ajustandose al procedimiento establecido
en los Art. 306 a 308 del RUCYL.

8.- Licencias de parcelacion y division de terrenos.-

Para las solicitudes de licencias de parcelacién, segregacién o division material de terrenos,
se requerira la presentacién de la siguiente documentacion:

- Memoria de informacién y justificativa de la finalidad de la parcelacion.

- Documentacioén acreditativa de la titularidad de los terrenos.

- Plano de situacién en relacion al término municipal, a escala 1:10.000 o menor.

- Detalle sobre cartografia actual.

- Plano de delimitacion de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas
resultantes de la parcelacion. En suelo rustico, donde sélo se podra realizar
parcelacion agraria, la finca matriz vendra definida a escala 1:5.000 o mas
detallada y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2.000. En suelo urbano o
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urbanizable la finca matriz se definira a escala 1:2.000 o mas detallada y las
parcelas resultantes a escala 1:500.

El régimen para el otorgamiento de licencias de parcelacion o divisién de terrenos sera el
establecido en estas NUM sobre normas generales para las parcelaciones, Art. 84 a 88.
Ademas, su otorgamiento y régimen se atendra a lo dispuesto en el RUCyL, en particular en
los siguientes Art.:

- Régimen de la licencia de parcelacion, Art. 309
- Limitaciones a la licencia de parcelacion, Art. 310
- Limitaciones especificas a la parcelacion urbanistica, Art. 311

9.- Régimen de las autorizaciones y licencias ambientales integradas.-

Las solicitudes de licencia para actos de uso del suelo que requieran también licencia de
actividad, especialmente las actividades, instalaciones o proyectos, de titularidad publica o
privada, susceptibles de ocasionar molestias significativas, alterar las condiciones de
salubridad, causar dafios al medio ambiente o producir riesgos para las personas o los
bienes se regirdn por lo dispuesto en las leyes estatales 16/2.002, de Prevencion y control
integrados de la contaminacion y RDL1/2008, de 11 de enero, Texto Refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto ambiental de Proyectos, asi como por la Ley 11/2003, de 8 de abril,
de Prevencién ambiental de Castillay Le6n, y demas legislacién concordante, por las que se
dictan medidas para evitar o reducir las emisiones a la atmdsfera, el agua, o el suelo,
incluidos los residuos, para alcanzar un nivel adecuado de proteccién del medio ambiente.

A tal efecto procedera, segun el tipo de actividad de que se trate, en funcién de su inclusién
en los anexos de dichas leyes en que esté incluida, las siguientes licencias:

- 0 bien el otorgamiento de autorizacion ambiental a otorgar por el titular de la Consejeria
competente en materia de medio ambiente de la Junta de Castillay Leon,

- 0 bien licencia ambiental a otorgar por el Alcalde, previa intervencién, en su caso, de la
Comision Territorial de Prevencion Ambiental,

- 0 bien comunicacidn previa al Ayuntamiento.

Cuando ademas de licencia de actividad se requiera licencia urbanistica, ambas seran
objeto de resolucion Unica, sin perjuicio de su tramitaciébn en piezas separadas, en los
términos del Art. 99.d) LUCyL y 297 del RUCyL.

La tramitacion de los diferentes tipos de licencia de actividad, la intervencion de la Comisién
de Prevencién ambiental u érgano autonémico competente, la Evaluacién de impacto
ambiental cuando proceda, régimen de control e inspeccién, régimen sancionador y régimen
juridico en general, se ajustard a lo previsto en dicha Ley 11/2003 y demas normativa
complementaria.

La autorizacién o licencia ambiental se otorgara sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que deban exigirse conforme lo previsto en la legislacion basica del Estado y
demas normativa aplicable.

10.- Licencia parcial de primera ocupacion.

Se otorgara conforme a lo establecido en el Art. 312 del RUCyL.

11.- Licencia en supuestos de interés general.

Procederd en casos excepcionales para usos industriales o de servicios, previamente al

cumplimiento de los deberes urbanisticos y se otorgard conforme a lo establecido en el Art.
314 del RUCyL.
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Articulo 12.- Consulta urbanistica y solicitud de alineacion.-

Todo ciudadano tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del Régimen
urbanistico aplicable a una finca, unidad de actuacion o sector, segin el Art. 146 de la
LUCYL y Art. 422 a 429 del RUCYyL.

Dicha informacion debera facilitarse en el plazo de dos meses a contar desde la solicitud, y
expresara, en su caso, el aprovechamiento aplicable y el grado de adquisicion de facultades
urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacién.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacion o
edificacion, y tendra por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos,
sefiale las alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud debera ir acompafiada de un plano de situacion y un plano del solar a escala
minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie
situacion respecto de las vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de
la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres
concurran en la parcela, asi como los servicios urbanisticos con que cuenta.

En el caso de que la informacién aportada con la solicitud sea conforme a la realidad, la
alineacion sera reflejada, por el técnico municipal, sobre estos planos y se someterd a su
aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificara al solicitante
para que modifique la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.
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TITULO lII:
NORMATIVA COMUN DE USOS

Articulo 13.- Régimen general de usos.-

En el suelo urbano se establece una diferenciacion entre usos predominantes, compatibles y
prohibidos.

En el suelo rastico se establece una diferenciaciébn entre usos permitidos, sujetos a
autorizacion, y prohibidos.

Articulo 14.- Ambito de la regulacion de usos

La regulacién urbanistica de usos se refiere tanto a los del suelo y subsuelo como a los de la
edificacion, sean privados o publicos, siempre que impliquen una transformacion material de
los terrenos o del espacio y abarque a todo el territorio municipal.

Articulo 15.- Autorizacion no municipal.-

Con independencia de la Licencia medioambiental y/o urbanistica, segin su emplazamiento
o actividad, anteriormente referidas, debe requerirse la autorizacién administrativa previa de
los distintos organismos competentes segun la legislacién sectorial aplicable.

No podran otorgarse dichas licencias hasta que tales autorizaciones sean concedidas, por la
Administracion del Estado o de la Junta de Castilla y Ledn, Diputacién Provincial u otros
Organismos competentes, para obras o usos que incidan en terrenos afectados por
competencias publicas en materia de Carreteras, Defensa Nacional, Gaseoductos,
Oleoductos, Bienes de interés cultural, Cauces fluviales y Obras publicas en general.

Articulo 16.- Compatibilidad de Usos.-

El Ayuntamiento, previa concesion de la licencia medioambiental y, en su caso, de obras,
debe determinar la adecuacién o compatibilidad del uso especifico que se solicita con los
recomendados o admisibles para cada Zona, pudiendo autorizarlo siempre que no figure
entre los usos prohibidos por las NUM o la legislacion sectorial vigente y con el preceptivo
Informe del Organismo competente en los casos de usos condicionados.

Articulo 17.- Cambio de uso.-

Cuando se decida el cambio de uso en una Zona y de ello pueda derivarse una actuacion
gue contradiga la ordenacion vigente o suponga la implantacion de otro uso que incida
marcadamente en el entorno existente o previsto, debera plantearse la modificacion de las
NUM en ese punto, siguiendo el procedimiento ordinario para las modificaciones y de modo
gue resulte coherente con la ordenacion urbanistica general del municipio.

Articulo 18.- Clasificacion de usos genéricos y pormenorizados.-
Las posibles actividades se agrupan en los siguientes usos globales o genéricos,

diversificandose cada uno en los usos pormenorizados sefialados a continuacion, a efectos
de compatibilidad o intensidad de uso.
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N. Usos de conservacion y regeneraciéon de la naturaleza.
N1. Conservacion del medio natural.

N2. Regeneracion del ecosistema.

N3. Rehabilitacién del paisaje.

A. Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal.
Al. Agricultura tradicional.

A2. Agricultura intensiva.

A3. Aprovechamiento forestal tradicional.

A4. Aprovechamiento forestal productivo.

A5. Ganaderia extensiva.

A6. Actividades agropecuarias de régimen familiar.

A7. Ganaderia intensiva.

A8. Explotaciones apicolas.

E. Usos recreativos en espacios libres y zonas verdes.
El. Recreo extensivo.

E2. Recreo concentrado.

E3. Acampada.

E4. Jardin urbano y areas de juegos.

E5. Campos y pistas deportivas al aire libre.

E6. Deportes acuaticos.

DU. Usos de edificacion para infraestructuras y dotaciones urbanisticas.
DU. Edificacién para Equipamiento social y servicios urbanos.

R. Usos de edificacion residencial
R1. Vivienda unifamiliar.

R2. Vivienda multifamiliar.

R3. Alojamiento colectivo.

T. Usos de edificacion para actividades terciarias
T1. Oficinas, despachos y actividades domésticas.
T2. Comercios, hosteleria, servicios y de relacion.
T3. Espectaculos.

I. Usos industriales y actividades extractivas

I1. Actividades industriales compatibles con uso residencial.

I2. Actividades industriales incompatibles con usos residenciales y publicos.
13. Actividades industriales de impacto ambiental y actividades extractivas.
I4. Actividades industriales de produccién de energia solar fotovoltaica.

Articulo 19.- Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

N1. Conservacion del medio natural

Mantenimiento de la situacién actual. Se prohiben todo tipo de actividades con excepcion de
las de conservacién del medio natural y las actividades de investigacion o de difusién de la
cultura medioambiental.

Pueden establecerse provisionalmente instalaciones de con menos de 16 m2 construidos,
ligadas a la gestion de los recursos del medio ambiente (forestal, ganadero, cinegético,
cultural).

N2. Regeneracion del Ecosistema:
Actividades tendentes a reconducir el medio natural degradado a estados primigenios o
equilibrios supuestamente mas valiosos que los actuales, mediante técnicas de paisajismo,
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tratamientos silvicolas, especial vigilancia contra incendios, reintroduccion controlada de la
ganaderia, etc.

N3. Rehabilitacién del paisaje

Actividades tendentes a acondicionar espacios fuertemente degradados o transformados
(escombreras, canteras, minas abandonadas y cielos abiertos...) sin posibilidad de recuperar
su estado natural, pudiendo acondicionarse para otros usos propios del suelo rustico
(cultivos y plantaciones de arbolado, ocio recreativo...).

Articulo 20.- Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal.-

A1l. Agricultura tradicional
Laboreo de terrenos sin instalaciones fijas, manteniendo el caracter tradicional de las
huertas, cultivos y similares, con pequefios cerramientos o con cierres vegetales naturales.

A2. Agricultura intensiva

Actividad agricola con posible parcelacién, nivelado de terrenos, cierres, construccion de
accesos, canales, instalaciones fijas, viveros, invernaderos, edificios de almacenamiento,
maquinaria o transformacién de productos o similares, todo lo cual supone transformacion
del medio.

Se prohibe la quema de rastrojos, aradas profundas, abonados excesivos, y aquellas
actividades que puedan rebajar la calidad de la tierra, la contaminacion de las aguas, facilitar
la erosion, etc.

La instalacion de invernaderos en suelo rustico requiere licencia, no superando el 50% de
ocupacién de la parcela, 3 m. de retranqueo minimo y 4 m de altura maxima. Se prohibe el
abandono o la quema incontrolada de plasticos de invernadero, debiendo trasladarse a los
vertederos controlados o instalaciones de tratamiento cuando se desmonten.

Se permite la vivienda unifamiliar aislada ligada a la explotacion.

A3. Aprovechamiento forestal tradicional
Utilizacion de los recursos de bosque autéctono de cara a su proteccion, limpieza y mejora,
extraccion de lefia, entresaca, recuperacion de bordes y claros o actuaciones similares.

A4. Aprovechamiento forestal productivo
Ordenacion de espacios para produccion maderera.

A5. Ganaderia extensiva.

Pastoreo de ganados en grandes superficies, ajustado al plan de carga ganadera y sin
instalaciones fijas ni edificaciones, salvo las imprescindibles como apriscos, cierres
desmontables, cercas eléctricas o similares. Las edificaciones se consideraran obra mayor y
conllevaréan los tramites de éstas.

Deberan cumplir las condiciones generales de edificacion y las condiciones generales
estéticas de estas NUM.

AG6. Actividades agropecuarias de régimen familiar.

Pueden tolerarse las existentes en suelo urbano de los ndcleos urbanos siempre que
cumplan las exigencias técnicas, sanitarias y de emplazamiento establecidas en la
normativa medioambiental y en la legislacién sectorial de aplicacion.

Cada instalacion dispondra de un sistema de tratamiento de residuos previo al vertido a la
red municipal de saneamiento.
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Dentro de la parcela destinada a esta actividad son incompatibles el resto de los usos salvo
R1. Viviendas unifamiliares, destinadas al que mantiene dicha actividad o 11, usos
industriales compatibles con uso residencial.

No se permitiran nuevas instalaciones en suelo urbano donde antes no existieran y puedan
provocar molestias, encauzando la iniciativa hacia espacios mas aptos en Suelo Rustico.

En todo caso, se consideran incompatibles con el uso urbano las instalaciones pecuarias
que superen los limites previstos en el ANEXO I, letras g), h), e), i), de la Ley 12/2003, de 8
de abril, de Prevencion ambiental.

A7. Ganaderia intensiva

Actividad ganadera con construccion de instalaciones fijas, edificios para cobijo o
maquinaria, delimitacion y vallado de parcelas, etc., todo lo cual supone transformacion del
suelo y concentracién de ganado

Estan prohibidos sobre las zonas de facil contaminacién de aguas por su proximidad a
cauces de rios o arroyos, las zonas préximas a actividades de interés social o recreativo en
suelo rustico, las zonas proximas a bienes y elementos de interés cultural, las zonas con
vistas panoramicas o de alta incidencia visual, etc., debiendo respetarse los entornos de
proteccion sefialados para cada caso.

Deberan cumplir las exigencias de la reglamentacion sectorial Castilla y Ledn. Sin perjuicio
de lo anterior, dispondran de soleras impermeabilizadas, tratamiento de residuos sélidos y
liquidos para transformacion de abonos, depuracion individual o para varias explotaciones,
un hidrante cada 200 m con caudal de 500l/min o cada 2.000 m2 construidos, manchas
verdes entre explotaciones con prevision de contagios animales y arbolado en el perimetro
de la parcela.

La Corporacion debera asegurarse del efectivo destino de las edificaciones amparadas bajo
licencia para este uso en suelo rastico, solicitando al promotor garantias de que no se
destinara a otro uso distinto al autorizable en dicho tipo de suelo.

Articulo 21.-Usos recreativos.-

El. Recreo extensivo

Actividad de escasa incidencia en el medio natural o suelo rastico, sin ningun tipo de
infraestructura salvo pequefias actuaciones integradas en el paisaje como pueden ser:
miradores, pasos sobre arroyos, tramos de senda, carteles de informacion referida al lugar y
construcciones o refugios de escasa entidad (16 m2 construidos maximo).

E2. Recreo concentrado

Adaptacién de un espacio delimitado para actividades recreativas de disfrute campestre sin
estancia permanente en suelo rustico. Titularidad publica o privada con autorizacion
excepcional.

No se permite ningun tipo de acampada permanente.

E3. Acampada (campamentos de turismo)

Delimitacién de un espacio urbanizado para estancia permanente de vehiculos y tiendas de
campafa y dotado de infraestructura y edificaciones para recepcion y abastecimiento, aseos
y lavaderos con la evacuacién de residuos resuelta, instalaciones deportivas al aire libre o
similar.

Cumpliran los requisitos técnicos exigidos por el Decreto 168/1996, de 27 de junio, sobre
Campamentos de Turismo de la Junta de Castilla y Ledn.
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Queda prohibido su emplazamiento:

- En terrenos situados en barrancos, lechos secos de rios y en los susceptibles de
ser inundados, asi como en aquellos que por cualquier causa resulten insalubres
y peligrosos.

- En un radio inferior a 150 m de los lugares de captacion de aguas potables para el
abastecimiento de poblaciones.

- En una distancia de 500 m del entorno de Bienes de Interés Cultural legalmente
declarados o incoados.

- En terrenos por los que discurran lineas aéreas de alta tension.

- En un radio inferior a 1000 m de terrenos dedicados a almacenamiento de
desechos y residuos sélidos y a instalaciones depuradoras de aguas residuales o
industriales ajenas.

- En una distancia inferior a 75 m a cada lado de la red ferroviaria, a partir de las
aristas exteriores de la explanacion.

- En terrenos circundantes al perimetro del nivel maximo de los embalses y al de la
linea definidora de los lagos y lagunas en una distancia de 50 m.

- En montes declarados de utilidad puablica vy en zonas con especiales
caracteristicas medioambientales que exijan la autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

- En lugares que, por exigencias del interés publico o por su calificacion urbanistica,
estén afectados por prohibiciones o limitaciones o por servidumbres publicas
establecidas expresamente mediante disposiciones legales o reglamentarias.

E4. Jardin urbano y &reas de juegos:

Delimitacién de espacios urbanos de forma y dimensiones adecuadas a su fin, en zonas
soleadas no contaminadas, con condiciones para la estancia y el recreo, pavimentos
adecuados y plantacién de especies vegetales.

Pueden contener pequefias construcciones para aseos, quioscos, escenarios al aire libre,
juegos infantiles, o similares.

E5. Campos y pistas deportivas al aire libre:

Urbanizacibn de un determinado espacio con delimitacion de pistas deportivas y
construccion de graderios y edificaciones para aseos y vestuarios para uso publico o
privado.

- Podran realizarse en suelo urbano o en suelo rustico.
- Podran ser de titularidad publica o privada.

En suelo rustico, donde se autoricen instalaciones deportivas privadas, solo se permiten
edificios auxiliares en caso de superar las instalaciones deportivas 1.000m2, ajustandose a
las condiciones especificas de la zona.

E6. Deportes acuéticos:

Uso referido a los rios y embalses de actividades de bafio, remo, vela y otros deportes
acuaticos, con excepcion de embarcaciones a motor (salvo para auxilio o recreo colectivo
publico) y con el acondicionamiento de zonas puntuales de ribera y edificaciones de escasa
entidad al servicio de la actividad (16 m2 construidos maximo y titularidad publica).

Las piscinas de uso publico se ajustaran a la normativa higiénico-sanitaria vigente.
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Articulo 22.-Usos de edificacion para infraestructuras y dotaciones urbanisticas.-

DU. Edificaciéon para Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos:
Se tendran en cuenta las condiciones especificas seflaladas en la Normativa urbanistica
correspondientes a Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos, Art. 19 y 24 de estas NUM.

Deben cumplir la legislacion especifica segun el destino y actividad que se desarrolle y ser
compatibles con el uso predominante de la zona en que se sitlan y del edificio, si no se
emplaza en edificio exclusivo.

Articulo 23.- Usos de edificacion residencial .-

Se entiende por edificacion residencial la destinada a servir de habitacion o alojamiento
humano habitual, permanente o temporal.

Las condiciones de habitabilidad de los usos residenciales se sefialan en las Normas
Generales para la Edificacion.

R1. Vivienda unifamiliar:

Vivienda situada en una Unica parcela, de uso mayoritariamente residencial, que puede ser
aislada, pareada o adosada, con acceso independiente en relacién con las edificaciones
colindantes, y con elementos constructivos, servicios e instalaciones de uso propio y
exclusivo.

R2. Vivienda multifamiliar o colectiva:

Conjunto de viviendas sobre una Unica parcela, de uso mayoritariamente residencial, que
dispone de acceso y servicios comunes para mas de dos viviendas, compartiendo los
accesos exteriores o interiores, elementos estructurales o de otro tipo, instalaciones, etc., en
régimen de propiedad horizontal, ley 49/60, de 21 de julio, y legislacién complementaria.

R3. Alojamiento colectivo:

Edificacion para estancia y alojamiento colectivo con los servicios necesarios (residencias,
internados, hospitales, hoteles, o similares). Los establecimientos hoteleros se regulan con
los usos terciarios.

Articulo 24.- Uso de edificacion para actividades terciarias.-

T1. Oficinas, despachos y actividades domésticas:

Oficinas privadas o de funcion publica, los despachos profesionales y determinadas
actividades industriales inocuas y de actividad limitada (peluquerias, talleres domésticos de
confeccion, alojamiento de huéspedes, academias y asociaciones, o similares

Pueden establecerse en espacios destinados a vivienda, siempre que se resuelvan sin
incomodidad para ambos usos y se autorice por la legislacion sectorial de aplicacion,

T2. Comercios, hosteleria, servicios y de relacion:
Comercios mayoristas o minoristas, servicios bancarios, de gestién, bares y restaurantes,
centros de convenciones, hoteles, albergues o similares.

Pueden establecerse en planta baja de edificios de vivienda si no producen molestia o0 en
edificios independientes segun su caracter y la legislacion sectorial de aplicacion.

T3. Espectaculos y actividades recreativas:
Pueden autorizarse en suelo urbano residencial en edificio aislado no destinado a vivienda
cumpliendo obligatoriamente las condiciones de reserva de aparcamiento.
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Articulo 25.-Usos industriales y aprovechamientos extractivos.-

I1. Actividades industriales compatibles con uso residencial:

Actividades artesanales, almacenes agricolas o de materias inocuas, talleres o industriales
sin molestias para los usos residenciales y habituales o necesarios al servicio de la zona
donde se emplazan. Pertenecen a esta categoria las actividades que no producen
molestias, no son insalubres, nocivas o peligrosas para los usos residenciales. En general
se incluyen en esta categoria las comprendidas en los anexos Il y V de la Ley Autondmica
11 /2003 de 8 de abril, de Prevencion ambiental de Castilla y Ledn.

Pueden establecerse en planta baja de edificios de viviendas o en edificios independientes.

I2. Actividades industriales incompatibles con usos residenciales y publicos:

Aquellas actividades clasificadas no incluibles en la categoria anterior por imposibilidad de
corregir sus efectos negativos, cualquiera que sea la actividad, superficie o potencia,
autorizables en suelo urbano de uso industrial siempre que no afecten negativamente en un
entorno amplio en el que existan usos residenciales autorizados.

I3. Actividades industriales de impacto ambiental y actividades extractivas:

Actividades no incluibles en las categorias anteriores que, por sus exigencias de ocupacion,
volumen de edificacién, peligrosidad de los procesos, fuerte impacto por transformacion del
medio 0 circunstancias semejantes, exigen especiales condiciones del lugar y de la
implantacion.

Requieren EIA, Estudio de Impacto Ambiental.

Dichas actividades conforme a la legislacion ambiental deban someterse a declaracion o
estudio de impacto ambiental de conformidad con lo dispuesto en los Art. 45 a 47 de la Ley
Autondémica 11 /2003 de 8 de abiril, de Prevencién ambiental de Castilla y Leén, anexos Il y
V.

Al conceder la licencia se exigira, para el caso de cese de las actividades de este tipo, la
regeneracion de los espacios y el derribo de las edificaciones e instalaciones obsoletas,
salvo que sean susceptibles de uso para otra actividad compatible con el entorno.

Puede vincularse a cada actividad una vivienda destinada al promotor o para vigilancia o
mantenimiento siempre que su superficie no supere el 10% de la superficie construida
destinada a la actividad.

I4. Actividades industriales de produccién de energia solar fotovoltaica:
Actividades que por sus exigencias de ocupacion y, fundamentalmente, fuerte impacto en el
medio exigen especiales condiciones del lugar y de la implantacién.

En la mayoria de los casos requieren tramitacion ambiental.

Dichas actividades conforme a la legislacion ambiental deban someterse a declaracién o
estudio de impacto ambiental de conformidad con lo dispuesto en los Art. 45 a 47 de la Ley
Autondémica 11 /2003 de 8 de abril, de Prevencion ambiental de Castilla y Ledn, Anexos Il 'y
V.-

Al conceder la licencia se exigira, para el caso de cese de las actividades de este tipo, la
regeneracion de los espacios y el derribo de las edificaciones e instalaciones obsoletas,
salvo que sean susceptibles de uso para otra actividad compatible con el entorno.
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TITULO IV:
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y PARCELACION

CAPITULO 1
NORMATIVA COMUN DE EDIFICACION

Seccidn 12.- Condiciones comunes de edificacion.-

Articulo 26.- Alineaciones.-

Los solares deben ajustarse a las alineaciones oficiales sefialadas en los planos de
ordenacioén, tanto para edificacion segun alineacién de vial, como para los cerramientos de
solares de edificacion aislada.

Sefialan el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general)
y el espacio privado (las parcelas o solares).

- En Suelo Urbano, las presentes normas establecen una definicion exhaustiva de las
alineaciones mediante su representacion grafica en los planos de Ordenaciéon del Suelo
Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas
por la edificacion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun
retranqueo, 0 en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se
apoyara con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la
translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada.

- En Suelo Urbano No Consolidado, las alineaciones establecidas por las presentes
Normas podran ser ajustadas mediante Estudio de Detalle, siempre y cuando se respeten
sus criterios basicos de trazado y anchura.

- En Suelo Urbanizable, la determinacion de alineaciones corresponde al Plan Parcial
que desarrolle cada sector.

- En suelo rastico, en las travesias y en zonas afectadas por las infraestructuras de
comunicacion y vias publicas, se tendra en cuenta lo establecido en la regulacion dictada
para su defensa.

La determinacion sobre el terreno de alineacién, trasladando sobre la realidad fisica la linea
marcada en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesion de la
Alineacion Oficial.

Articulo 27.- Rasantes.-

Seran las existentes, salvo sefialamiento expreso en los planos de ordenacion, en vias
consolidadas. En su defecto, las que sefiale el Ayuntamiento, atendiendo a criterios de
menor movimiento de tierras, horizontalidad en cruce de calles, evitar inundaciones, etc. En
todo caso, las edificaciones siempre se situaran dentro del solar a cotas superiores a la de
posible inundacién cuando se ubiquen al borde o proximidades de cauce fluvial.

Articulo 28.- Ocupacion del area de retranqueo a lindero.-

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

o Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase 50 cm la
rasante de la calle o el terreno.

o Piscinas cuando la ldmina de agua no rebase 50 cm en cualquier punto de la rasante
del terreno.
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) Escalones de emergencia en edificaciones ya existentes.
o Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.
o Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

Articulo 29.- Aprovechamiento del subsuelo.-
En suelo urbano no consolidado y urbanizable, el aprovechamiento del subsuelo no

superara un 20% del permitido sobre rasante, salvo para aparcamiento o instalaciones,
conforme al Art. 38.3.b.) LUCyL.

Articulo 30.- Altura de la edificacion.-

Se regula de dos formas diferenciadas:

- segun se atienda al nUmero maximo de plantas edificables, o

- a la altura maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronacion.

En cualquier caso, se respetaran los maximos y minimos que se establecen en cada zona
de ordenanza como altura libre de plantas.

Articulo 31.- Nomero maximo de plantas.-

Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacibn cuando asi se establezca. Se
comprenderan en dicho nimero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida
la planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del
forjado superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la
acera 0, en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacién, y medida en el punto
del terreno que resulté mas desfavorable.

Articulo 32.- Altura maxima de la edificacion.-

A los efectos de su determinacion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

l.- CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacion oficial de la parcela en el
punto medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacién oficial de parcela en contacto con la edificacion, como puede ser el
caso de zonas de ordenanza de edificacion aislada en el interior de parcela o de
construcciones en Suelo Rustico, la medicion de este parametro se efectuara desde el plano
de rasante.

Il. APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%.

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m. de longitud, de tal manera que
la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 1,5 m. La medicién
de la altura de la edificacion se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto
medio de cada fraccion.
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En caso de existir s6tano o semisétano, los banqueos deberan producirse de forma que
éstos no superen la altura maxima de 1,20 m permitida para su consideracion como sétano
0 semisétano.

lIl. APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A DOS CALLES DE RASANTE
DISTINTA (NO EN ESQUINA).

En aquellas edificaciones que dan a dos calles de distinta rasante y que no forman esquina,
la altura se computara de manera diferenciada en funcion de la distancia entre las dos
alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones que
siguen:

A. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se
permitira la construccién en la calle mas alta con la altura méxima permitida en ella
por la ordenanza correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga
de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la
calle con rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con
respecto a la horizontal.

B. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8)
metros, debera fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la
bisectriz del angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de
ambas piezas independientemente para cada calle.

En cualquier caso debera cumplir la condicién de que el volumen resultante no sobresalga
de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con frente a la calle de la
rasante mas baja, que tenga una inclinacién de 45° sexagesimales con respecto a la
horizontal.

IV. APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE DOS
CALLES CON RASANTES DISTINTAS.

La cota de referencia para la medicion de altura méxima seré la media de las cotas de los
vértices de la poligonal definida por la alineacion exterior de la parcela.

V. OTRAS CONDICIONES.

e Se establece una dimension méaxima de cuatro metros lineales (4 m.) para la altura
de cumbrera (hl), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la
cumbrera (Ver figura 3).

e En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima
de la edificacién secundaria (h"), sera de una planta de tres metros lineales (3 m.).

Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccién de una planta bajo cubierta
sobre la maxima permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados en el articulo
correspondiente.

Articulo 33.- Altura minima.-
Se autoriza la disminucién, en relacién con la seflalada como maxima para cada zona, de

una planta o0 3 m. maximo, 0 mas si se justifica que no afecta negativamente el entorno
urbano.
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Articulo 34.- COmputo de superficie edificable.-
I. No computaran como superficie edificable:

- Los sétanos y semisétanos.

- Las entreplantas.

- La edificacién secundaria, aunque si computara como ocupacion de parcela.
- Los soportales y pasajes.

II. A efectos del computo de la superficie méxima edificable, los cuerpos volados
computaran de la siguiente forma:

- Balcones y miradores: no computan.

- Terrazas salientes: computaran al 50% de su superficie.

- Terrazas entrantes: computaran al 100% del area entrante.

- Cuerpos volados cerrados: computaran al 100% de su superficie.

- Como excepcion a lo anterior, en obras de rehabilitacion o reforma, el cierre
acristalado de terrazas y vuelos no computaran en el calculo de la edificabilidad
total de la edificacion cuando la obra se realice con un proyecto unitario para el
conjunto de la misma.

lll. Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o
rigidos, computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razon del 100% de la
superficie ocupada. Cuando Unicamente estan techados con una cubierta ligera y no tengan
cerramientos verticales no computaran ni como ocupacion ni como superficie edificable.

Articulo 35.- Cerramientos de azoteas y terrazas.-

Podran autorizarse cerramientos de azoteas y terrazas cuando se cumplan las condiciones
de volumetria y estéticas de la zona donde se sitlan, sean acordes con el disefio y
materiales del edificio y no rebajen las de habitabilidad o ventilacion.

Articulo 36.- Entrantes, vuelos y salientes.-
a).- Entrantes y vuelos.-

Se prohiben los arcos y puentes de una parte a otra de la calle, salvo que ya estén
construidos en el momento de la aprobacién de estas NUM.

Se autorizan los vuelos de cuerpos cerrados o abiertos a partir de la alineacion oficial. No
obstante, no podran ser superiores al 1/10 del ancho de la calle (con un maximo de un
metro), ni construirse en calles menores de 8 metros de ancho.

Los vuelos de cubierta o cornisa no sobrepasaran la dimensién de 1/8 del ancho de la calle
y en ningun caso los 0.80 metros.

En todo caso los vuelos estaran a una altura superior a 3,50 metros sobre la rasante de la
calle.

b).- Salientes.-

Los salientes, rotulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento auxiliar que se
instale en la fachada habran de situarse a una altura superior a 2,5 metros, medidos desde
la interseccién de la fachada con la acera y su vuelo no debera exceder de 0,80 metros, o
del ancho de la acera si ésta es menor.
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Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion hasta 1/10 del ancho de
la acera, sin exceder de 10 centimetros.

Se prohibe que las puertas de la planta baja abran hacia la calle. Si las normas de seguridad
exigen la apertura hacia el exterior deberan quedar rehundidas en la fachada, de forma que
cuando estén abiertas no sobrepasen la linea de fachada.

Articulo 37.- Accesibilidad en edificios.-
Se deberan tener en cuenta las disposiciones legales vigentes:

-Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y supresion de barreras de Castilla'y Ledn.
- R. Decreto 556/1989 de 19 de mayo, sobre accesibilidad a edificios publicos.

- Ley 13/1982, de 7 de abril, de integracién social de minusvalidos.

- Normas Técnicas de disefio y calidad de Viviendas Sociales, en su caso.

Se tendran especialmente en cuenta las condiciones de los accesos, comunicacion
horizontal y vertical, etc., para los edificios de uso privado o publico sefialados en el Titulo I
de la Ley 3/1998 y en la normativa de desarrollo de la misma.

Articulo 38.- Portales y escaleras.-

En ningln caso las puertas de acceso a solares o edificios invadiran en su apertura el
espacio publico.

Los portales de edificios publicos deberan tener una anchura minima de 2 metros en todo su
recorrido hasta el arranque de la escalera.

Los accesos a viviendas seran independientes de los accesos a locales destinados a otros
usos.

Articulo 39.- Acceso exterior a garajes y aparcamiento.-

Los accesos de vehiculos contaran con vado en la acera, previa autorizacion municipal, de 3
metros de ancho maximo, pudiendo agruparse hasta dos vados, siempre que disten al
menos 3 metros de esquinas de calles y no ocupen zonas reservadas a cruces peatonales
de calles.

Articulo 40.- Calidad de la edificacion.-

Las edificaciones, cualquiera que sea su uso, cumpliran lo establecido en la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion con los requisitos basicos relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad establecidos en el Art. 4 y requeriran proyecto las
actuaciones sefialadas en el Art. 2.2 de la misma.

Articulo 41.- Programa minimo de vivienda y dimensiones minimas.-
Programa minimo:

Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina, sala de estar o comedor, un
dormitorio doble, aseo con ducha y tendedero.
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Dimensiones minimas:

] Cocina: 7 m2.
] Salén-comedor: 16 m2.
= Cocina-comedor: 16 m2.
= Dormitorio simple: 6 m2.
] Dormitorio doble: 10 m2.
= Cuarto de bano: 3.5 m2.
. Aseo: 1,5 m2.

El dormitorio doble permitir4 inscribir en su interior un circulo de 2,50 metros. El dormitorio
simple, un circulo de 2,00 metros. En el saldn-comedor se debera poder inscribir un circulo
de 3,00 metros de diametro.

Los pasillos de comunicacion interior de las viviendas colectivas o de distribucion general
tendran una anchura minima de 0,90 metros.

1.- Todas las viviendas habran de ser exteriores.

Ser& considerada vivienda exterior aquella que como minimo tenga huecos de comedor o
estar, con fachada a la via publica, plaza o espacio libre publico o un patio de dimensiones
superior a los 16 metros de diametro.

2.- Servicios e instalaciones:

a).- De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacién de agua corriente
potable, de conformidad con la reglamentacion vigente en esta materia.

b).- De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion necesaria para
utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que cumplira la reglamentacion
vigente en esta materia. Esta podra ser autbnoma.

c).- De red saneamiento. Las aguas pluviales y residuales, seran recogidas y eliminadas
conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigente.

d).- De calefaccion. La instalacién de calefaccién cumplira las condiciones establecidas en la
normativa vigente.

3.- Altura de pisos

a).- La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a vivienda
serd de 2,50 metros pudiendo ser de 2,20 metros en dependencias de servicios tales como:
aseos, lavaderos, despensas, armarios, trasteros, pasillos, y en general en todas las piezas
no vivideras.

b).- En piezas vivideras se estara a lo previsto en el Art. 45 de estas NUM.

4.- Escaleras.

En viviendas multifamiliares las escaleras con utilizacion por el pablico, no podran tener un
ancho inferior a 1,10 metros, siempre de acuerdo con el CTE, y tendran iluminacion y
ventilacién natural admitiéndose que ésta sea cenital.

5.- Evacuacion de humos.

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por

conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sera
de 1 metro por encima del caballete de cubierta.
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6.- Situacion.

No podran establecerse usos residenciales en planta s6tano o semis6tano, conforme al Art.
38.3.a) LUCYyL., excepto en viviendas unifamiliares de dos plantas que podrian poseer
piezas auxiliares o complementarias.

Articulo 42.- Programa minimo de edificios para usos diversos.-
Los locales comerciales, de hosteleria, industriales y, en general, todos los que sirvan para

estancia de personas en régimen laboral, dispondran de aseos, vestuarios y aquellas
dependencias que vengan exigidas por la legislacion vigente sobre:

= Legislacion sobre Seguridad e Higiene en el trabajo y sobre Prevencion de Riesgos
laborales.

= Reglamento de espectaculos publicos y actividades recreativas.

= Condiciones minimas para establecimientos hoteleros.

= Condiciones para edificios de alojamiento rural.

= Condiciones para establecimientos de la tercera edad.

= Condiciones para centros escolares y guarderias.

= Condiciones para centros sanitarios.

= Condiciones para instalaciones deportivas.

Todo local con actividad laboral o de acceso publico tendra, como minimo, un aseo con
inodoro y lavabo, separado del resto por un vestibulo previo (o0 separando la zona de lavabo
de la de inodoro) y uno mas par cada 200 m2 o fraccion, separandose en este caso los de
hombres y mujeres.

Articulo 43.- Ventilacion e iluminacion.-

Todas las viviendas seran exteriores considerando como tales las que tengan al menos tres
(3) metros de fachada con espacios vivideros a calle o a patio donde sea inscribible un
circulo de dieciséis (16) metros de diametro.

Las habitaciones de viviendas dispondran de huecos practicables que en conjunto sumen
una superficie igual o mayor a 1/10 de la superficie util de la misma. Pueden exceptuarse las
despensas de menos de 6 m2 y los aseos, que podran ventilar por conducto homologado de
ventilacion forzada.

Los locales para usos distintos al de vivienda, destinados a permanencia de personas,
deberan contar con una ventilacion natural similar a la de vivienda, o forzada que cumpla la
Ordenanza de seguridad e higiene del trabajo.

Los espacios destinados a garaje contaran con ventilacion directa o forzada, iluminaciéon y
proteccion contra incendios.

Las escaleras, a excepcion de las viviendas unifamiliares, dispondran de luz y ventilacién
natural, resuelta mediante huecos verticales a fachada o patio directamente o en cubierta,
debiendo afiadirse en este caso conducto de ventilacion forzada in todas las plantas.

Para la apertura de huecos en fachada o patio debera existir una distancia minima de tres
(3) metros de luces rectas a propiedades colindantes y paramentos existentes, medida
perpendicularmente desde el centro del hueco.
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Articulo 44.- Patios.-

Los patios interiores tendran una dimensién minima capaz de permitir la inclusion de un
cilindro de 3 m. de diametro en toda su altura. No podran cerrarse con elementaos, ni siquiera
traslucidos.

En los edificios de vivienda colectiva, debera existir acceso a los patios desde zona comun
para permitir su limpieza y mantenimiento.

Articulo 45.- Altura libre de plantas.-

Plantas bajas:

La altura libre entre pavimento y techo acabados no podra ser menor de 2,60 m. en locales
publicos y 2,50 m. en viviendas, ni mayor de 4,00 m. en ningdn caso, a excepcion de
espacios singulares a doble altura.

En caso de rehabilitacion de locales en plantas bajas de edificios antiguos o protegidos de
escasa altura, podra admitirse una altura libre minima de 2,40 m. siempre que se solucione
de modo adecuado la ventilacion de las zonas de uso publico.

Entreplantas:

En caso de dividir horizontalmente los locales de planta baja, se hara de modo que la parte
baja tenga una altura minima de 2,60 m. y la parte alta de 2,20 m. y no ocupando la
entreplanta una superficie superior al 50% de la del local.

Si la parte alta se destina a uso publico, las escaleras cumpliran las condiciones generales
establecidas para las mismas.

Plantas de piso:
La altura minima libre sera de 2,5 m. En cocinas, aseos y pasillos puede reducirse hasta
2,30 m.

Bajo cubiertas:

La sala de estar, comedor o dormitorio, tendra una altura minima de 2,50 m. en mas del
50% de su superficie Gtil y los pasillos, cocinas y bafios 2,30 m., no siendo inferior a 1,50 m.
en el punto mas bajo de cualquiera de las estancias, de cara a cumplir las dimensiones
minimas o la edificabilidad maxima. Los espacios con altura inferior a 1,5 m. pueden
destinarse a almacenamiento

Esta condicion debe quedar graficamente expresada en la planta y la seccién de los
proyectos que se presenten a licencia.

Sotanos y semisoétanos:
La altura minima libre sera de 2,20 m, aunque en algunos puntos las instalaciones cuelguen
hasta dejar 2,00 m. libres.

Si se destinan a uso publico, la altura minima sera 2,50 m.

Articulo 46.- Estabilidad de los terrenos y cimentaciones.-

Con independencia de la zonificacion urbanistica y de la posibilidad de edificar que otorgue
el Planeamiento urbanistico, los proyectos de ejecucion de obras contemplaran la
estabilidad y resistencia de los terrenos por la propia estructura o composicion de los
mismos, los riesgos de inundacion, deslizamiento de laderas, hundimiento por posible
existencia de minas, bodegas, rellenos, etc., proyectando las cimentaciones o pantallas

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA) Pag. 32

adecuadas a cada caso especifico, que garanticen la estabilidad de los terrenos y edificios
objeto del proyecto, sin afectar a los colindantes.

Articulo 47.- Garajes y aparcamientos de vehiculos.-

Espacios destinados exclusivamente para el estacionamiento de vehiculos, a razén de una
plaza cada 200 m2 de local dentro del edificio. ElI aparcamiento, segun el tipo de edificaciéon
podré realizarse:

- en planta baja
- ensoétano
- en construccion dentro del propio solar o al aire libre.

En todos los casos, las dimensiones minimas por plaza seran 4,75 m. de longitud y 2,50 m.
de ancho, excluyendo los accesos o lugares de maniobra necesarios para la movilidad de
los vehiculos. Los que tengan una pared por uno de sus lados largos seran de 3,00 de
anchura, y las que tengan paredes por ambos lados tendran una anchura de 3,50 m.

Los accesos y los vados cumpliran las condiciones sefialadas en los articulos
correspondientes a condiciones de accesibilidad de las NUM y en todo caso lo previsto en la
ley 3/98 de accesibilidad y supresién de barreras, reservando el 2% de las plazas previstas
en las vias publicas para minusvalidos en los planes parciales y una reserva minima de una
plaza por cada 40 o fraccion.

En los garajes de viviendas multifamiliares y edificios colectivos y de equipamientos, los
pasillos distribuidores de paso de vehiculos tendran como minimo 4,5 m. de ancho y las
salidas de peatones al exterior o a los espacios comunes de los edificios tendran reservados
pasos no ocupados por plazas de garaje de 1,20 m. minimo de ancho. Las rampas tendran
el 16% como pendiente maxima en tramos rectos y 12% en tramos curvos.

Cumpliran las condiciones necesarias para la seguridad, ventilacién (natural o forzada) y
proteccion contra incendios de los mismos, de los edificios donde se sitlan y de sus
usuarios.

Salvo que se sefale otra proporcién en las condiciones especificas para cada Dotacion o
Zona, se reservara 1 plaza de aparcamiento por cada vivienda y 200 m2 de local o
edificacion para otros usos, bien sea dentro del edificio o en espacio abierto dentro del
propio solar.

En las actuaciones urbanisticas dentro del suelo urbano consolidado se prevera al menos
una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros cuadrados construibles en
el uso predominante conforme al art. 44.1.b) LUCyL.

Se reservara una plaza por cada 40 o fraccion a partir de 10, para vehiculos que transporten
0 conduzcan personas discapacitadas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de
3,30x4,50 m y los Planes Parciales reservaran como minimo el 2% de las plazas previstas
en via publica conforme a lo establecido en la Ley 23/1998 de accesibilidad y supresion de
barreras de la Junta de Castilla y Ledn.

Articulo 48.- Conductos de ventilacion.-
La evacuacion de humos, gases o vapores se efectuara necesariamente mediante

conductos hasta sobrepasar la cubierta propia y ventanas de los colindantes, no
autorizandose la evacuacion a fachadas o patios.
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Se prohibe la colocacién de conductos en las fachadas principales, debiendo preverse su
situacion en los proyectos de edificios de nueva construccion y autorizandose en los ya
construidos por patios 0 zonas no visibles desde via publica.

Seran independientes de los conductos de ventilacion de los de evacuacion de humos,
gases, etc., y cumpliran los requisitos minimos del CTE.

Articulo 49.- Tendederos.-

Todas las viviendas dispondran de espacio o sistema para tendedero, quedando prohibido
su emplazamiento en fachada principal, a no ser que quede integrado en la misma y sin
verter aguas a via publica, cumpliendo ademas las ordenanzas de volumetria y estéticas. En
viviendas colectivas podra solucionarse con un espacio comun de tendido, con acceso
desde zonas comunes del edificio.

Articulo 50.- Elementos de proteccion.-

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotados de barandillas no escalables o
protecciones adecuadas de una altura minima de 95 cm. y huecos sin riesgo de caida de
objetos para las personas.

Las jardineras, macetas y cualquier elemento doméstico que tenga autorizacién para ser
colocado en fachadas o terrazas de edificios, deberd estar asegurado frente a caida o
empuje del viento, sin riesgo para las personas o sus bienes.

Cuando se realicen obras en fachadas y cubiertas, se tomaran siempre medidas de
seguridad, por cuenta del promotor. Y todos los elementos que se coloquen sobre fachadas
incluiran obstaculos que impidan la posibilidad de escalamiento.

Articulo 51.- Toldos y marquesinas.-

Elementos sobresalientes sobre la via publica para proteccién solar o de lluvia.

Se justificara su estabilidad estructural y frente al viento.

La altura minima sobre rasante sera de 2,50 m para toldos y 3,50 m para marquesinas y
vuelo inferior al ancho de la acera en 50 cm.

Podran prohibirse en los casos en que alteren la configuracion de la fachada, en edificios o
zonas de interés arquitectonico. Debera respetarse el arbolado existente y no dificultar la
visibilidad de las sefiales de trafico o informacion publica.

Articulo 52.- Carteles y muestras.-

Los carteles y anuncios estaran situados sobre el plano de fachada pero sin sobrepasar el
nivel del forjado de techo de planta baja y respetando la composicion y materiales de la
fachada. Se procurara que queden integrados dentro de los huecos de planta baja.

No se autorizan carteles en cubierta ni en plantas de pisos, salvo dentro del hueco de las
ventanas, si el espacio se destina exclusivamente a actividad comercial. Las placas
profesionales se situaran uniformemente en la zona de portal.
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Articulo 53.- Banderines.-

Podran admitirse anuncios en planta baja, situados perpendicularmente al plano de fachada
de menos de 0,5 m2 de superficie, siempre que estén a una altura minima sobre la acera de
3,50 my con vuelo inferior en 0,50 m al ancho de la acera.

Articulo 54.- Sefalizacién de fincas.-

Toda edificacion deberd estar sefializada con el nUmero correspondiente a la via en que
esté situada., conforme a la ordenanza municipal vigente.

Articulo 55.-. Servicios de correos.-

Los edificios de viviendas o las viviendas unifamiliares dispondran de buzones para la

correspondencia de acuerdo con la reglamentacion vigente.

Seccién 22.- Condiciones comunes estéticas.-

Articulo 56.- Control municipal.-

Se exigird que las nuevas construcciones cumplan las condiciones generales y especificas
de cada Zona antes de ser puestas en uso. El Ayuntamiento podra imponer modificaciones
con caracter estético a los proyectos presentados, siempre que con ello no se aumente el
valor de expropiacion del inmueble a que se refiere y se justifique con un mejor
cumplimiento de las condiciones estéticas, al mismo tiempo que podra acordar la aplicacion
de dichas ordenanzas a cualquier edificacion ya existente que, en forma notoria y
permanente, esté en contraposicion con las mismas conforme al Art. 9 LUCyL.

Articulo 57.- Preservacién de vistas panoramicas.-

En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
0 elementos de interés histérico, artistico, tipico o tradicional y en las inmediaciones de las
carreteras y campos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de
los edificios, muros y cierres o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje o la perspectiva
propia del mismo. Se protegeran los edificios de todo tipo y destino que por sus
caracteristicas formen parte integrante del paisaje, prohibiéndose cualquier construccion que
afecte a la visibilidad de los mismos.

Articulo 58.- Silueta de los nucleos.-

Se cuidara especialmente la conservacién del perfil caracteristico de los nucleos desde el
exterior, evitando la ruptura de la armonia general con la aparicion de edificios o
instalaciones de altura, silueta, caracter o aspecto externo discordantes con el ambiente del
conjunto. Quedan prohibidas las instalaciones de energia solar térmica o fotovoltaica que
sobresalgan significativamente por encima de la altura méxima de edificacion permitida por
cada ordenanza.
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Articulo 59.- Tipo de edificacion.-

De acuerdo con el Art. 9 LUCyL, las edificaciones, incluso prefabricadas, deberan adecuarse
a los tipos propios de su condicion y entorno, quedando prohibidos en suelo ruastico los
edificios caracteristicos de las zonas urbanas o con medianerias.

Se prohibe la instalacion de elementos destinados a cobijo de personas asimilables a
caravanas o similares en todos los tipos de suelo, salvo en los lugares habilitados para
acampada, con las condiciones que en ellos se establezcan.

En suelo rustico, con caracter general se evitaran edificaciones en las que la edificabilidad
se acumule en un solo paralelepipedo de gran volumen, especialmente si en planta supera
los 500 m?, resolviendo el proyecto mediante el disefio de mddulos de proporciones
diversas, que reduzcan el impacto visual y se acomoden al relieve y caracteristicas del
entorno. Si las circunstancias de la actividad a implantar exigen contravenir esta disposicion,
debera ser debidamente justificado en el proyecto y obtener la autorizacion de la CTU y el
permiso expreso del ayuntamiento.

Articulo 60.- Composicién de fachadas y cubiertas.-

a).- Determinaciones generales.-

Todas las edificaciones, de caracter provisional o definitivo, prefabricadas o no, deberan
ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y ornato en su disefio y materiales de acabado,

tanto en su estado final como a consecuencia de actuaciones de modificacion o reparacion.

Se exige que los disefios sean respetuosos con la arquitectura tradicional de la zona,
evitando la utilizacién de repertorios formales de mera imitacion.

Las plantas bajas de las nuevas edificaciones, aunque no entren en uso al finalizar la
construccion, deberan quedar ejecutadas segun un disefio integrado en el conjunto de la
composicién y con acabados adecuados.

Todas las edificaciones deben corresponderse con el proyecto arquitecténico que
desarrollan. Las modificaciones del proyecto realizadas en la propia obra deberan
incorporarse como proyecto definitivo y facilitar una copia al Ayuntamiento.

En las obras de rehabilitaciéon de edificios antiguos construidos con técnicas entendidas
como arquitectura popular (construccién en barro, fachadas de canto partido, corredores,
etc.), se tratara de respetar los elementos y las técnicas arquitectonicas existentes.

b).- Volimenes.-

La tipologia y composicion de los volumenes de las nuevas edificaciones tendran en cuenta
las caracteristicas singulares del entorno y su modulacion.

En el caso de actuarse sobre manzanas completas o grandes parcelas se tendran presentes
las siguientes circunstancias:

- Los elementos de interés monumental, popular y ambiental existentes y sus
conexiones.
- La integracion de la manzana en su entorno.

¢).- Fachadas.-

La norma general es que los edificios sean de gran simplicidad y neutralidad.
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Las plantas bajas tendran, respecto de la superior, una altura similar, dentro de los limites
fijados en el Art. 36 de estas NUM.

Aunque no estén destinadas a vivienda, no podra ser totalmente diafana, sino que se
buscara una adecuada proporcion de huecos y macizos con el resto del edificio, de modo
que al terminar la obra, la fachada ha de quedar totalmente terminada en esta planta baja.
Los posteriores locales comerciales no podran alterar este disefio de la fachada.

Se prohibe el retranqueo de la planta (s) superior (res) sobre la inferior, debiendo
conservarse la fachada en un solo plano.

Se permite la construccion de balcones y solanas, asi como miradores y galeria con
cerramientos de carpinteria de madera, inspirados en los disefios tradicionales de la
arquitectura tradicional. En los edificios de nueva planta podrdn ser de aluminio lacado
imitacion madera.

d).- Cubiertas.-
La cubierta podra ser:

- Inclinada: Pendiente uniforme de hasta 40° con respecto de la horizontal.
- Plana.

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta.

En ningun caso, la altura de la cumbrera deberd superar los 4 metros, medidos desde la
cara superior del ultimo forjado.

Se permiten dos formas de encuentro entre la cubierta y la fachada: mediante antepecho,
con peto, y con alero.

Se permite la iluminacién y ventilacién de las plantas habitables bajo cubierta a través de
ventanas tipo buhardilla, troneras o casetones. El ancho de su embocadura no podra ser
superior a 1,5 metros medidos exteriormente.

Las chimeneas y conductos de ventilacion se trataran en forma y color con el resto del
edificio.

Se prohiben las azoteas y las construcciones por encima de la Gltima planta que no estén
integradas en la envolvente de la cubierta con la inclinacion determinada anteriormente. Se
incluyen en este concepto los castilletes de escaleras, depdsitos de agua o elementos
similares.

Articulo 61.- Huecos y ventanas.-

Se prohiben las ventanas en medianerias, salvo las de servidumbre permitidas por el
Cadigo Civil.

Se debera respetar la modulacion y la proporciéon de huecos de la zona.

Los cuerpos volados, galerias, miradores o balcones, salvo que las condiciones especificas
para cada zona sefialen condiciones mas restrictivas, se separaran con arreglo a los

previsto en el Art. 58 de estas NUM, quedando siempre retranqueados como minimo 25 cm.
del bordillo de la acera, si existe.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA) Pag. 37

Articulo 62.- Elementos de instalaciones.-

Todos aquellos elementos como casetones de escalera o ascensor, refrigeracion, depositos,
paneles solares, pararrayos, etc. deberan quedar dentro de la parcela, ocultos o integrados
en la composicién de fachada o cubierta del edificio, de manera que no sean visibles desde
la via publica o desentonen con la armonia del conjunto.

Las chimeneas y conductos de ventilacion se adaptaran, en lo posible, a la tradiciéon del
entorno en cuanto a disefio, materiales y remates, evitandose los de apariencia metélica
brillante o reflectante o los prefabricados de disefio inadecuado al entorno.

Los conductos y los nichos para conexion y registro de instalaciones deberan quedar
incorporados al disefio de la fachada o enterrados en las aceras.

En obra nueva, se prohibe cualquier tipo de instalacion eléctrica, tanto para alumbrado como
para suministro, por fachadas de edificios, debiéndose realizar estas enterradas por via
publica, bajo las aceras con los registros necesarios.

Articulo 63.- Materiales en fachadas, medianerias y cubiertas.-

Los materiales se adecuaran al caracter constructivo de la zona, evitandose los de textura o
color que desentonen de modo manifiesto o dejando a la vista materiales que no tienen
misién de revestimiento.

Como material de acabado se recomiendan la silleria y mamposteria de piedra, y el ladrillo
los revocos, estucos y enfoscados pintados en tonos tradicionales en la zona (blancos,
ocres, y toda la gama de las tierras). También se recomienda los revocos de barro y paja.

Las medianerias propias o colindantes que queden vistas por actuaciones en la propia
parcela, se revestiran con el mismo material que las fachadas correspondientes o con otro
de apariencia y color semejantes.

Las cubiertas deberan adaptarse a los colores tradicionales de la zona (teja pardo-rojiza
como tono predominante), prohibiéndose en todo en el casco urbano las cubiertas que no
lleven ese color, en especial los colores vivos, fibrocemento gris, etc. por lo que se procurara
ir sustituyendo las existentes con motivo de obras de reforma o reparacion.

En elementos arquitectonicos singulares, siempre que lo justifique el disefio, se permiten
materiales como el cobre, el zinc,...

Las carpinterias exteriores procuraran reflejar las proporciones, participaciones y colores
tradicionales de la zona, evitando las de apariencia metdlica brillante, aconsejandose la
carpinteria de madera, o el aluminio o P.V.C color oscuro.

En edificios de gran tamafio o desarrollo de fachada, y en especial las naves para
equipamientos o servicios y usos agricolas o industriales en suelo rustico o en las
proximidades de los nlcleos, se evitaran los colores impactantes, tendiendo a colores
suaves, caracteristicos de la zona, de facil integracién en el paisaje y utilizando cambios de
tono para compartimentar visualmente los grandes volimenes o planos de fachada. Se
recomiendan los colores caracteristicos y sin brillo para fachadas y cubiertas prohibiéndose
los tonos o colores brillantes o con reflejos.

Se permite la piedra como material de construccion, prohibiéndose los aplacados
ostensiblemente presentados 0 en mamposterias concertadas poco naturales, asi como los
aplacados de baldosa o plaquetas ceramicas, el uso del hormigén visto, salvo que su textura
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y acabado respondan a un disefio adecuado al entorno. Se prohibe el bloque de hormigén
gris como material de acabado de fachadas o cerramientos.

El acabado mas aconsejable es el tradicional enfoscado y pintado, en color que no destaque
con el entorno.

Articulo 64.- Vallados en suelo urbano.-

Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los
cerramientos de hasta 3,00 m de altura maxima total, no pudiendo sobrepasar con
elementos ciegos 2,00 m sobre la rasante, pudiéndose completar hasta 3,00 m con
materiales no opacos (verja metalica, malla, vegetacion, etc.).

Excepcionalmente, la separacion entre linderos de fincas podra alcanzar una altura de 3 m.
con cerramientos opacos.

Materiales autorizados:

= murete de mamposteria del lugar

= revoco en tonos tradicionales de la zona

= bloque de hormigén cara vista en tonos tradicionales de la zona
= forja 0 entramado metalico tratado

= cierres vegetales

= Jladrillo

Los solares existentes en el suelo urbano consolidado deberan ser vallados mientras
permanezcan sin edificar, conforme a la ordenanza municipal vigente.

Articulo 65.- Vallados en suelo rastico y urbanizable.-

Se respetardn los actuales vallados tipicos del entorno, no obstante, se autorizan
cerramientos ligeros y de escaso impacto visual similares a los tradicionalmente existentes,
respetando las distancias establecidas respecto a cauces de agua, 0 respecto al sistema
viario, segun se sefiala en el capitulo correspondiente.

Altura maxima 2 m. no pudiendo sobrepasar con elementos ciegos 1,00 m sobre la rasante.
Materiales autorizados:

= muretes de mamposteria del lugar

= cerramiento vegetal

= bloque de hormigén (excepto el hormigdn gris visto)
= malla metélica

En suelo urbanizable, en tanto no se desarrolle la ordenacion y se efectie la reparcelaciéon y
trazado de viales y espacios libres, s6lo se autorizan con caracter provisional los cierres
permitidos en suelo rustico.

En el suelo rastico de proteccion agropecuaria no se podran sustituir los cierres de tipo
vegetal debido a su alto valor ambiental, al constituir lugares de refugio y cria para
numerosas especies animales.
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Articulo 66.- Ajardinamiento de parcelas en suelo rustico.-

En suelo rastico, los posibles tratamientos de jardineria que puedan plantearse en zonas de
recreo o0 en parcelas particulares, sélo podran emplear especies autéctonas o tradicionales
de la zona.

Articulo 67.- Ajardinamiento de instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.-

En las parcelas, tanto de suelo urbano como rastico, destinadas a instalaciones vinculadas a
servicios urbanos o infraestructuras, vertederos y almacenes de chatarras y en edificaciones
de cardcter industrial o agroganadero se efectuara plantacibn con la vegetacién
caracteristica del entorno antes sefialada, de modo que se disminuya el impacto en el
paisaje, no siendo inferior al 50% la superficie destinada a plantacion de especies vegetales.

Salvo que se justifique otra disposicion, en los proyectos vendra recogida la plantacion en la
parcela, seflalando su nimero y especies, no debiendo ser inferior a un arbol y tres arbustos
por cada 50 m2 de parcela total, colocados al tresbolillo y en mayor densidad en las zonas
de mas impacto visual. En la plantacion, el tamafio de las plantas serd& como minimo de
80/100 cm. de altura o 2/3 savias (2/3 afios) y las pozas de 50x50 cm. y 50 cm. de
profundidad.

Las parcelas de caracter industrial o agroganadero que ya existen en la actualidad tendran
un plazo de seis meses para su adaptacion a partir de la aprobacion definitiva de estas
NUM.

CAPITULO 2
NORMAS COMUNES PARA LAS PARCELACIONES.-

Articulo 68.- Parcela.-

Superficie de terreno definido por su situacion, linderos, superficie, perteneciente a uno o a
varios propietarios, inscribible en el Registro de la Propiedad.

Se pueden distinguir diferentes situaciones:

Parcela rustica:
Parcela de terreno en suelo rastico, no susceptible de ser urbanizada, salvo en los casos
excepcionales autorizados por la normativa sectorial o el planeamiento urbanistico.

Parcela urbana bruta:

Parcela de terreno susceptible de ser transformada en solar antes de que se le supriman los
espacios de cesién obligatoria y se urbanice o complete la urbanizacion, con arreglo a los
procesos de gestion urbanistica previstos en la LUCYL y en estas Normas. A efectos de
edificabilidad esta sera la parcela computable.

Parcela urbana neta:

Superficie de terreno susceptible de ser transformada en solar después de que se le
supriman los espacios de cesién obligatoria y se urbanice o complete la urbanizacién, con
arreglo a los procesos de gestion urbanistica previstos en la LUCYL y en estas NUM.

Las licencias de parcelacion y division de terrenos se tramitaran conforme a lo dispuesto en
el Art. 11.5y 11.8 de estas NUM.
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Articulo 69.- Parcela minima.-

Parcela minima es aquella cuya superficie no puede ser inferior a la seflalada para cada
clase de suelo, cuya division en superficies inferiores, tanto en parcelaciones como
reparcelaciones, queda prohibida.

Articulo 70.- Condiciones de forma de parcela.-

Una parcela cumple las condiciones de frente y fondo minimo cuando su forma permite
inscribir un circulo, tangente al frente de la misma, de diametro igual a la dimensién de
frente minimo establecido.

Articulo 71.- Modificacién de parcelas.-
1.- Limitaciones alas licencias de parcelacion en toda clase de suelo.-

Seran indivisibles y no podran concederse licencias urbanisticas, en los términos que se
establecen en el Art. 104.1 LUCyL, para la segregacion o division de las parcelas que sean:

- de superficie igual o inferior a la minima,

- del doble de la minima,

- o las edificables en relacién a una determinada superficie, en los términos y
con los limites sefialados en el Art. 104.1 LUCyL.

2.- Limitaciones a las licencias de division de parcelas en suelo rustico.

La parcela minima en suelo rustico se equipara la fijada en la legislacion agraria como
unidad minima de cultivo, cuya division o segregacion se ajustara a lo establecido en el
apartado anterior y al siguiente.

De conformidad con lo dispuesto en los Art. 24.2 y 104 LUCYyL, y Art. 53, 54 y 55 RUCyL, no
se podran conceder licencias de segregacion, division o parcelacion que tengan por objeto
manifiesto o implicito una parcelacién urbanistica, quedando por ello prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, entendidas como division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o més lotes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de
urbanizarlos o edificarlos, total o parcialmente, salvo que se deriven de la normativa sectorial
o0 de estas NUM. A tal efecto, cuando la legislacibn agraria permita divisiones o
segregaciones inferiores a la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta
guedara subordinada al régimen establecido en estas NUM para mantener la naturaleza
rustica de los terrenos y no podra dar lugar a la implantacién de servicios urbanos o a la
formacion de nucleos de poblacion.

3.- Limitaciones alas licencias de divisién de terrenos en suelo urbano o urbanizable.-

Las licencias de segregacion, division o parcelacion en suelo urbano o urbanizable se
ajustaran a lo establecido en el nimero 1 de este Art. y no podran otorgarse hasta que se
apruebe el planeamiento que contenga la ordenacion detallada, sin que en ningdn caso
puedan considerarse como solares, ni edificarse en lotes resultantes de parcelaciones
efectuados con infraccién de lo dispuesto en este articulo. En todo caso queda prohibido
establecer servidumbres de paso a través de nuevas parcelas segregadas.

En suelo urbano consolidado se pueden realizar parcelaciones sobre edificios o parte de
edificios ya construidos, siempre que las partes de edificios segregadas tengan acceso
rodado, sin servidumbres de paso de ningun tipo, y entre el programa minimo de vivienda
establecido en estas NUM en cada una de ellas.
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Articulo 72.- Solar.-

Conforme el Art. 22 LUCyL y 24 RUCyL, tendran la condicion de solar las superficies de
suelo urbano consolidado legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones de estas NUM, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con acceso por via publica
pavimentada abierta al uso publico, y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable solo podran
alcanzar la condicibn de solar una vez se hayan ejecutado y recibido conforme al
planeamiento urbanistico las obras de urbanizacion exigibles incluidas las necesarias para la
conexion del sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o refuerzo
de éstos, en su caso.

Articulo 73.- Espacios libres y jardines de uso privado.

Se entiende por espacios libres y jardines de uso privado los espacios libres y jardines de
titularidad privada existentes o resultantes de la aplicacion de tipos arquitecténicos o
agotamiento de la edificabilidad, en los que no se autoriza la parcelacién ni la edificacion
para otros usos, salvo pequefios reajustes de las edificaciones existentes (tendentes a
mejorar las fachadas a dichos espacios) o pequefias construcciones auxiliares.

Se entiende que estos espacios no forman parte de la Dotacion de Espacios libres publicos
y que el uso se reserva a los propietarios.

Se podran realizar edificaciones auxiliares de hasta 10 m2.
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TITULO V:
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 1
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL SOBRE DOTACIONES
URBANISTICAS.

Articulo 74.- Delimitacion y reserva.-
1.- Dotaciones existentes y futuras

La regulacién de las Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacion se
realiza conforme a los Art. 38.1) y 44.1.b, de la LUCyL y 120 del RUCyL, y abarca a las ya
existentes y aquellas futuras para las que en determinados casos pueda el Ayuntamiento
acordar su implantacion.

2.- Ambito de las dotaciones urbanisticas

Estan constituidas por el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la
poblacién, que integran la estructura general basica de la ordenacién urbanistica
determinante del desarrollo urbano y territorial, prevaleciendo su caracter publico sobre el
del régimen del suelo al que pertenece y anulando o condicionando el uso lucrativo del suelo
por los particulares, a causa del interés general para la colectividad, y que se corresponden
con los siguientes (Disposicion Adicional Unica f) del RUCyL):

= Dotacion urbanistica de Vias Publicas

= Dotacion urbanistica de Servicios Urbanos.

= Dotacion urbanistica de Espacios Libres Publicos
= Dotacion urbanistica de Equipamientos.

Estan grafiados en los planos de ordenacién con las siglas:

- VIAS PUBLICAS:

=  DU-IT-VI-CN.- Carretera Nacional
DU-IT-VI-CA.- Carretera Autonémica
DU-IT-VI-CP.- Carretera Provincial
DU-IT-VL.- Via publica Local
DU-IT-VU.- Via publica Urbana
DU-IT-VF.- Via Férrea
Carril bici

- SERVICIOS URBANOS:
= DU- SU-AA Abastecimiento de agua potable
= DU- SU-SD Saneamiento y depuracion
= DU- SU-EE Energia eléctrica y alumbrado
= DU- SU-TC Telecomunicaciones

- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

DU- EL-ZV Zonas verdes publicas

DU- EL-JP Jardines publicos

DU- EL-PI Parque infantiles pablicos

DU- EL-ZB Zona de bafos publicos

DU- ES-ZR Zonas reservadas a nuevos espacios libres publicos

- EQUIPAMIENTOS:
= DU- EQ-RE Genérico o de reserva
= DU- EQ-AS Administrativo y de servicios
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= DU- EQ-CR Cultural y de reunién

= DU- EQ-CT Cementerio

= DU- EQ-DE Deportivo o recreativo

= DU- EQ-EN Ensefianza

= DU- EQ-MA Mercados y abastecimiento basico
= DU- EQ-RE Religioso

= DU- EQ-SA Sanitario y asistencial

3.- Titularidad de las dotaciones urbanisticas: publicas/privadas

En estas NUM solo se recogen dotaciones urbanisticas de caracter puablico. Para su
implantacién deberan ajustarse a los planes sectoriales, de ordenacién del territorio o de
ordenacion urbanistica, y solo podran ser suprimidos si su finalidad se garantiza de otro
modo o en otro emplazamiento, debiendo procederse a la modificacion de las Normas
Urbanisticas para permitir otros usos. Sin perjuicio de lo anterior podrdn promoverse
equipamientos privados en los términos que para cada clase de suelo se recogen en la
correspondiente ordenanza.

4.- Sistema de obtencion de los terrenos para dotaciones urbanisticas publicas

Los terrenos para Dotaciones Urbanisticas publicas podran obtenerse, conforme a lo
establecido en el Art. 66 LUCYL, por los siguientes medios:

" Expropiacion forzosa, Art. 223 a 227 RUCyL.

] En el supuesto de reclasificacién de terrenos, como SUC, o actuaciones
integradas en SU-NC o SUR, a través de la modificaciéon de estas NUM,
podra establecerse la cesion gratuita mediante sistema de actuacion, en los
supuestos del Art. 120 RUCyL, conforme a los Art. 72 y siguientes LUCyL y
233y siguientes del RUCyL.

Articulo 75.- Criterios de disefio, ejecuciébn y mantenimiento de dotaciones
urbanisticas publicas.-

Para cada dotacion urbanistica especifica se sefalan criterios de disefio y ejecuciéon en el
apartado correspondiente de forma que:

- Las dotaciones urbanisticas publicas del suelo urbano consolidado son las que se
grafian en los correspondientes planos de ordenacion.

- En suelo urbano consolidado podran trazarse nuevas dotaciones publicas, aunque
no estén grafiadas en los planos de ordenacién, siempre que las condiciones de
disefio, anchura y urbanizacion sean los correspondientes a la media de los del
entorno, respetando todas las demés condiciones de edificabilidad de la zona, todo
lo cual se concretara a través de Estudio de Detalle, con las previsiones del Art.
42.c) LUCyL.

CAPITULO 2
DOTACION URBANISTICA DE VIAS PUBLICAS

Articulo 76.- Definicién.-

El sistema de vias publicas al servicio de toda la poblacion (Auto vias, carreteras, calles y
plazas, caminos, veredas, sendas, etc.) esta formado por los espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la
estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la poblacion y de mercancias y
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automaviles, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con
vegetaciéon complementarias del viario. Son de dominio publico en todo caso y afectos de los
deberes de cesién y urbanizacion tienen siempre el caracter de dotaciones urbanisticas
publicas (Disposicién Adicional Unica f.1° del RUCyL). Grafiadas en color blanco en los
planos de ordenacion.

Articulo 77.- Identificacion.-
Red de Comunicaciones. Segun su caracter pueden diferenciarse las siguientes:

- CARRETERAS NACIONALES:
DU-IT-VI-CN N-630 Gijon-Sevilla

- CARRETERAS AUTONOMICAS:
DU-IT-VI-CA LE-311 Le6n-Collanzo

- CARRETERAS PROVINCIALES
DU-IT-VI-LE-4518, “de Ctra. LE-311 a Valderilla de Torio”.
DU-IT-VI-LE-4520, “de Ctra. LE-311 a Riosequino de Torio”.
DU-IT-VI-LE-4521, “de Ctra. LE-311 a Fontanos de Torio “.

DU-IT-VI-LE-4519, “de San Feliz de Torio a Villaverde de Arriba”.
DU-IT-VI-LE-5607, “de C.N.-621 por Manzaneda de Torio a Ctra. LE-311".
DU-IT-VI-LE-4619, “de Garrafe de Torio a Ruiforco de Torio”.

- CARRETERAS Y CAMINOS MUNICIPALES

Ademas, existen otros caminos rurales o vias locales al servicio de la parcelacién rastica,
accesos a montes, etc., identificadas en los planos de ordenacién como

DU-IT-VL, si esta asfaltada

DU-IT-VU, Vias publicas urbanas

La enumeracion por localidades de las vias publicas urbanas, de las que el Ayuntamiento es
titular, se recoge en el callejero adjunto de la memoria de la fase de informacion y en los
planos de ordenacién, con las siglas DU-IT-VU.

El Ayuntamiento, en colaboracién con las Juntas Vecinales, elaborara un inventario de cada
uno de los caminos vecinales de todas las localidades del municipio y redactara su
correspondiente ordenanza especifica.

- VIAS FERREAS
DU-IT-VF Red de FEVE, de 14,2 km. Recorre de sur a norte todo el término
municipal.
- CARRIL BICI: Grafiado en los planos generales del término municipal. Comienza en la
localidad de Villaverde de Abajo, paralelo al rio, atravesando las localidades de Villaverde de
Arriba, Palacio y Abadengo, Ruiforco de Torio, continua por encima de Manzaneda de Torio
en la zona de su ermita y finaliza en Pedrin de Torio. Conectara con el carril-bici de los
ayuntamientos de Ledn y Villaquilambre y discurrira de forma paralela al rio Torio, tratando
de aprovechar los caminos publicos existentes. También se pretende recuperar la via
pecuaria como uso de carril-bici.
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Articulo 78.- Régimen de las vias publicas estatales, auton6micas y provinciales.
Zonificacion.-

El suelo afectado por Carreteras queda sujeto a lo en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras del Estado y en la Ley 10/2008, de 9 de Diciembre, de Carreteras de la
Comunidad de Castilla y Leén, por lo que cualquier proyecto que afecte a las mismas
debera ser aprobado por el organismo titular de la carretera.

Los terrenos situados en la zona de influencia de las carreteras estan clasificados dentro de
las clases de suelo contempladas en estas NUM segun su emplazamiento. En suelo rustico
las zonas de influencia tendran la consideracion de SR-PI, Suelo rdstico con proteccién de
infraestructuras conforme al Art. 16.e) LUCyL.

En consonancia con la legislacion sectorial, se establecen las siguientes zonas funcionales:

Zona de dominio publico

Se extiende por los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una
franja de terreno, a cada lado de la via, medidas perpendicularmente al eje de la misma
desde la arista exterior de la explanacioén de:

- 8 metros para autopistas, autovias y vias rapidas, y
- 3 metros en el resto de las carreteras,

sin perjuicio de lo establecido en la Ley de Carreteras de Castilla y Ledn para travesias y
tramos urbanos.

En esta zona sOlo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccion, conservacién y acceso a la propia via, las que afecten a su estructura,
sefalizacién y medidas de seguridad, asi como las que requieran un servicio publico de
interés general.

Para la ejecucion de estas actuaciones se requiere autorizacién previa del organismo titular,
salvo cuando se trate de tramos urbanos.

Zona de servidumbre

La zona de servidumbre de las carreteras consiste en dos franjas de terreno a ambos lados
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en el
apartado anterior y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de:

- 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas,
- 8 metros en el resto de vias,

medida desde las citadas aristas

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en
cualquier caso, del érgano titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 36 de esta Ley de Carreteras.

En todo caso el 6rgano titular de la carretera podré utilizar o autorizar la utilizacion
de la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el
mejor servicio de la carretera.

En esta zona s6lo se permiten actuaciones u obras compatibles con la seguridad vial, con
las siguientes limitaciones:
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- Cerramientos de parcela, construcciones sobre o bajo rasante de nueva planta o de
sustitucion, salvo cuando se trate de tramos urbanos.

- Para las demas actuaciones posibles se requiere autorizacion del organismo titular.

Zona de afeccion

La zona de afeccion de las carreteras estara constituida por dos franjas de terreno, a ambos
lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente
por dos lineas paralelas a la arista exterior de la explanacién, a una distancia, medida desde
las citadas aristas, de:

- 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas,

- 50 metros en el resto de vias estatales y

- 30 metros en otras carreteras de la Red Regional y resto de vias autondmicas o
provinciales,

En esta zona se pueden realizar todas las actuaciones que permitan estas NUM, respetando
la linea de edificacion, previa autorizacion del organismo titular de la via, salvo cuando se
trate de tramos urbanos.

Para ejecutar en la zona de afeccidon cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira
la previa autorizacion del 6rgano titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el articulo 36 de la Ley de Carreteras.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran
realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una
vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccién o instalacién, y sin que el incremento de valor que
aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios; todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demés competencias concurrentes y de lo dispuesto en
el articulo 36 de la Ley de Carreteras.

Linea de edificaciéon

A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion, desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacion, a excepcidon de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.

Se extiende a las siguientes distancias, medidas perpendicularmente a cada lado de la via,
desde la arista exterior de la calzada o borde exterior de la parte de la carretera destinada
circulacién de vehiculos en general:

- 50 y 100 metros (general o variantes, respectivamente) para autopistas, autovias y
vias rapidas,

- 25 y 100 metros (general o variantes, respectivamente) en el resto de vias estatales,

- 25 y 50 metros (general o variantes, respectivamente) en vias de la red regional, y

- 18 y 50 metros (general y variantes, respectivamente) en resto de vias regionales o
provinciales.

En esta zona se prohiben cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de
edificacién como de sustitucion, salvo cuando se trate de tramos urbanos.
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Excepcionalmente, por acuerdo de la Junta de Castilla y Ledn a propuesta del
consejero competente en la materia y previo informe motivado del érgano titular de la
carretera y de la Comision de Carreteras de Castilla y Leon, se podra, por razones
geograficas o socioecondmicas, fijar una linea de edificacion inferior a la establecida
con caracter general, aplicable a determinadas carreteras incluidas en el ambito de
aplicacion de esta Ley en zonas o espacios comarcales perfectamente delimitados.

En los tramos urbanos o a urbanizar el instrumento correspondiente del planeamiento
urbanistico podra establecer la linea de edificacion a una distancia inferior a la fijada
en el apartado 2 de este articulo, previo informe preceptivo y vinculante de la
administracion titular de la carretera.

Para las variantes, el estudio al que se refiere el articulo 16.1 fijara la linea limite de
edificacién, que en ningln caso se situard a una distancia inferior a la que se define
en el apartado 2 de este articulo ni superior a 50 metros

Tramos urbanos y travesias.

Se considera tramo urbano de las carreteras al que atraviesa o limita con el suelo urbano asi
clasificado por estas NUM como SUC. Se considera travesia la parte de tramo urbano en la
gque existan edificaciones consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud y
un entramado de calles al menos en una de sus margenes.

En la zona de dominio publico de las travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de
autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas por el 6rgano titular de la
carretera, corresponde al Ayuntamiento, previo informe vinculante del 6rgano titular, que
habra de atenerse a lo dispuesto en la ley de carreteras que le corresponda.

En las travesias corresponde al Ayuntamiento el otorgamiento de toda clase de licencias y
autorizaciones sobre los terrenos o edificaciones situados en las zonas de servidumbre o
afeccion.

En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urbanos, excluidas las travesias, las
autorizaciones de usos y obras las otorga asimismo el Ayuntamiento cuando estén
aprobadas y vigentes estas NUM. En caso contrario, serd requisito previo el informe de
6rgano titular de la via.

La conservacion y explotaciébn de carreteras que discurran por los tramos urbanos
correspondera al érgano titular de la carretera.

f) Delimitacion de las zonas de protecciéon de FEVE. Cumplirdn lo establecido en la ley
39/2003 del Sector ferroviario y el Reglamento del Sector Ferroviario.

Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica calificaran
los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General como sistema general ferroviario o equivalente, y no incluiran
determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al
Ministerio de Fomento y al administrador de infraestructuras ferroviarias.

Articulo 79.- Sistema local viario.-
El resto de vias publicas, no comprendidas en los apartados anteriores, destinadas al uso y
transito publico de personas y vehiculos, incluidos los aparcamientos publicos anexos,

constituyen el sistema local viario.

Clasificacion:
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= Sistema de vias publicas locales: Destinadas al conjunto del término municipal
para comunicacion, preferentemente, entre los diferentes nicleos urbanos, son
las identificadas en los planos de ordenacién, por sus alineaciones y rasantes,
completado, en su caso, con AP, Aparcamiento publico, RS, reserva de suelo.
Cuando no se identifigue la alineacién, la linea limite para cerramiento o
edificacion sera de 6 metros a ambos lados a partir de su eje.

= Sistema local de vias publicas urbanas: Destinadas al conjunto del SU-C, son las
identificadas en los planos de ordenacion, por sus alineaciones y rasantes
completado, en su caso, con AP, Aparcamiento publico, RS, reserva de suelo. En
SUNC y SU son las indicadas en los planos de ordenacién detallada.

= Caminos en suelo rustico: En suelo rustico, todas las instalaciones y
construcciones de nueva planta, asi como la ampliacién de las existentes, e
igualmente los cierres y vallados de fincas deben situarse a una distancia no
inferior a 4 m. desde el eje, mientras no se establezca una ordenanza que lo
reglamente. Se mantendran los accesos o servidumbres de paso constituidos
por uso o costumbre.

= Carril Bici: EI Ayuntamiento establecera las condiciones de ejecucion de las obras
de urbanizacion.

CAPITULO 3
DOTACION URBANISTICA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 80.- Definicion

El sistema de espacios libres publicos esta formado por los espacios e instalaciones de
interés general, destinados a parques, jardines, areas de ocio expansion y recreo de la
poblacién, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las
vias publicas o de los equipamientos, Disposicion Adicional Unica f).3° RUCYL.

Estan identificados en los planos de ordenacién con sus correspondientes siglas a los que
se otorga el caracter de dotacién urbanistica publica al servicio de toda la poblacién.

= DU-EL-ZV Zonas verdes publicas

= DU-EL-JP Jardines publicos

= DU-EL-PI Parques infantiles publicos

= DU-EL-ZB Zona de bafios publicos

= DU-ES-ZR Zonas reservadas a nuevos espacios libres publicos.

Su enumeracion e identificacion se encuentra en los planos de ordenacion
correspondientes.
Articulo 81.- Régimen de utilizacion.-

La utilizacion de los espacios libres publicos, sin perjuicio de la normativa especifica que sea
de aplicacion, se atendra a los criterios siguientes.

1.- Como espacios libres publicos se entiende: parques, jardines areas de juegos infantiles,
pistas deportivas al aire libre o similar.

2.- Para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y equipamientos
publicos se reservaran en el planeamiento de desarrollo, por cada 100 metros cuadrados
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construibles, 20 metros cuadrados, en SU-NC, y 30 metros cuadrados, en SUR, asi como
una plaza de aparcamiento, todos ellos de titularidad y uso publico, de conformidad con lo
dispuesto en el Art.44.1 LUCyL.

Articulo 82.- Condiciones de uso.-

Se tendran en cuenta las condiciones generales para la proteccién del medio ambiente y del
paisaje, especialmente en las zonas de recreo en suelo rustico.

El uso predominate basico es el de la utilizacion publica general, especialmente como
parques, jardines, areas de ocio expansién y recreo de la poblacion, areas reservadas para
juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo.

De entre los usos definidos en las condiciones generales se especifican los siguientes:

Usos permitidos:
- N. Usos de conservacién y regeneracion de la naturaleza.
- E4. Parques, jardines, areas de ocio expansién y recreo de la poblacion, areas
reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y
otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las
vias publicas o de los equipamientos.

Usos excepcionales:
- E2. Recreo concentrado.
- E3. Acampada.
- E5. Campos y pistas deportivas al aire libre.
- E6. Deportes acuaticos.

Los usos excepcionales pueden ser de titularidad privada.

Usos prohibidos
- Los demas.

Articulo 83.- Criterios de disefio y ejecucion.-

Las superficies destinadas a espacios libres publicos se diseflaran con arreglos a los
siguientes criterios:

- Jardines: superficie no inferior a 500 m?, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de 30 metros de didmetro, apropiada para la plantaciéon vegetal y
con adecuado soleamiento.

- Areas de juego y recreo infantiles: superficie no inferior a 200 m? en la que pueda
inscribirse una circunferencia de 12 metros de diametro.

- Areas peatonales y otros usos publicos: superficie no inferior a 100 m? en la que se
pueda inscribir una circunferencia de 6 metros de diametro.

- Los pavimentos de las aceras y espacios libres, de nueva construccion o de
reforma, deberan ajustarse al modelo existente en el entorno o al que el
Ayuntamiento sefiale, en caso de que esté prevista su sustitucion.

- En la urbanizacion de los espacios publicos deberdn tenerse en cuenta las
soluciones necesarias para facilitar la movilidad de minusvalidos.

- Se cuidara que los elementos de mobiliario urbano sean adecuados al
emplazamiento en cuanto a disefio, seguridad, situacion,...
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Articulo 84.- Condiciones de edificacién.-

Ademas de las condiciones generales de edificacion, se tendran en cuenta las siguientes:

- Tipo de edificaciéon: Edificacion aislada con la tipologia adecuada al uso previsto,
especifico de las zonas verdes: quioscos, templetes de masica, aseos publicos, etc.

- Numero de plantas méaximo: Una (1).

- Altura méaxima: La altura maxima a la cara inferior del alero sera de 3 m. La altura
méxima a la cumbrera sera de 6 m salvo elementos ornamentales.

- Edificabilidad maxima: 0,05 m2/ m2 y en pabellones o quioscos de 50 m2 maximo.

Articulo 85.- Condiciones estéticas.-

Las edificaciones procuraran ajustarse a las condiciones estéticas generales y a las
correspondientes a la zona en que esté situada la parcela, aunque podran variarse si con
ello se mejora la calidad compositiva reforzando el caracter singular de edificio publico,
previa autorizacion municipal.

CAPITULO 4
DOTACION URBANISTICA DE SERVICIOS URBANOS

Articulo 86.- Definicién.-

Las redes de servicios, instalaciones técnicas y sus espacios asociados, a través de las que
se satisfacen los aspectos basicos para habitabilidad e implantacién de usos de la actividad
humana en el territorio, y en especial en las zonas urbanas, y que son de competencia
municipal.

El sistema de redes de servicios esta formado por los siguientes servicios de interés general
al servicio del conjunto del término municipal, identificados en los planos de ordenacion con
sus correspondientes siglas:

= DU-SU-AA Abastecimiento de agua potable
= DU-SU-SD Saneamiento y depuraciéon

= DU-SU-EE Energia eléctrica y alumbrado

= DU-SU-TC Red de telecomunicaciones

Articulo 87.- Régimen de ejecucién.-

Se aplicara la regulacion correspondiente a cada sector y la especifica para cada servicio
gue se indica a continuacion.

Conforme a los Art. 41.c), y 42.1.c) LUCYL, se establecen determinados criterios de disefio y
ejecucion, que deberan ser considerados al redactar los proyectos y acometer las obras de
urbanizacion, con el fin de garantizar determinados objetivos en beneficio de los habitantes.

1.- Criterios de ejecucidén del servicio urbano de abastecimiento de agua:

Régimen legal:
Debera cumplirse la reglamentacion vigente:

- ORDEN 2106/1994, de 11 de noviembre, sobre tramitacion y prescripciones
técnicas de las instalaciones interiores de suministro de agua.
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- REAL DECRETO 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la
Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de Calidad de
las Aguas Potables de Consumo Publico.

- ORDEN de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de
Poblaciones Espafia.

Captacion, Depdsito y Tratamiento de Agua Potable:

- Las captaciones deberdn contar con autorizacién y se garantizara la potabilidad del
suministro mediante los tratamientos precisos y los analisis quimicos y bacteriolégicos
legales.

- Los depodsitos tendran como minimo la capacidad suficiente para el consumo total
equivalente a 36 horas.

- En urbanizaciones de nueva creacién sera preciso justificar legalmente la disponibilidad de
cauce suficiente de la red municipal o manantial propio asi como las condiciones de
potabilidad.

- Bajo viales publicos, solo se permitiran la ubicacion de infraestructuras publicas, aunque su
financiacién y gestién sea privada.

Red de distribucion de agua potable:

- Todas las edificaciones estaran dotadas de suministro de agua corriente potable. Se
establece un caudal minimo de 200 litros/habitante/dia para usos residenciales con diametro
minimo de conducciéon de 60 mm. En zonas consolidadas donde la seccién sea menor, se
tratard de ir adaptando los conductos a las nuevas secciones.

- En zonas industriales el abastecimiento tendra la capacidad suficiente en funcion de la
dimensién del area y del nimero y tipo de actividades que puedan implantarse. Para otro
tipo de instalaciones, se garantizard el caudal minimo necesario para la actividad. El
consumo maximo para el céalculo de la red se obtendra multiplicando el consumo diario
medio por 2,5.

- Para el célculo diario se tendran en cuenta los siguientes pardmetros:
- Agua potable uso doméstico: 200 litros/habitante/dia.
- Riegos, piscinas y otros usos: segln sus caracteristicas.
- Cada industria: 20 metros3/dia.

- La conexién de los usuarios con la red estara en la acera de la fachada con arqueta
registrable, los contadores estaran en lugar accesible y se cumpliran las condiciones de
acuerdo con la ordenanza vigente.

- No puede existir ninguna edificacion sin contador individual.

Red de riego y proteccién contra incendios:

- La red de riego y de proteccién contra incendios podra serd independiente de la de
abastecimiento y con didmetro minimo de 100 mm.

- Los hidrantes seran enterrados en arquetas con diametros homologados, facilmente
accesibles a los equipos de extincion y sefializados para su inmediata localizacion.

- Para autorizar una conexidn sera necesario contar con la disponibilidad de caudal
suficiente, bien sea procedente de la red municipal o de red particular o manantial propio,
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asi como acompafiar igualmente el analisis quimico y bacteriolégico de las aguas, y el
certificado de aforo realizado por un organismo oficial en caso de captacion no municipal.

2.- Criterios de ejecucién del servicio urbano de saneamiento v depuracidn:

Régimen legal:
Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas modificado por RD 2116/1998 de 2
de octubre.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias para el saneamiento de
poblaciones aprobado por Orden de 15 de septiembre de 1986 (B.O.E. 23 de
septiembre de 1986).

Conducciones de evacuacion:

Las conexiones de los desaglies privados con la red general se haran mediante un Unico
ramal por parcela, con diametro minimo de acometida 15 cm de didmetro interior, pendiente
<1,5%, impermeable y de paredes lisas y con arqueta de registro de 40x40 cm en la acera
junto a la fachada del solar.

Sumideros de aguas pluviales:

En obra nueva, las bajantes de aguas pluviales en fachada a via publica deberan estar
conectadas a los colectores, quedando prohibido su vertido directo sobre la acera o la
calzada.

Colectores de evacuacion:

Las conducciones generales seran subterrdneas y seguiran el trazado de la red viaria y los
espacios de uso publico hasta conectar con las instalaciones de depuracion.

Se establecen las siguientes condiciones:
- Capacidad minima de vertido de 200 I/hab/dia en areas residenciales y en areas
industriales la necesaria para evacuar aguas pluviales a razon de 60 [|/m2
como minimo.
- Velocidad de agua a seccion llena: 0,5-3,0 m/seg.
- Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,50 m3 para las
alcantarillas de diametro 30 cm y 1 m3 para las restantes.
- Pozos de registro registrables en cambios de direccién y rasante y cada 50 m
como maximo en alineaciones rectas.
- Tuberias de acuerdo con el Pliego de Prescripciones Técnicas.
- Seccién minima de alcantarilla: 20 cm de diametro.

Estaciones de depuracion de aguas residuales EDAR:
Queda prohibido el vertido de aguas no depuradas a regatos o cauces publicos.
En los planos y la memoria de informacion de las Normas Urbanisticas quedan reflejados los

puntos de vertido. Se deberd solucionar en el menor tiempo posible los problemas de
depuracién detectados.
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Se manifiesta la obligacion de realizar un correcto mantenimiento de las actuales
instalaciones de de depuracion de todas las localidades, asi como la prevision de instalar un
sistema de tratamiento en la localidad de Palazuelo de Torio. Y de igual forma, la obligacion
de ampliar y/o modificar las instalaciones de depuracion actuales, o la instalacion o
construccion de una nuevas, para asimilar el incremento de volumen de vertido y la carga
contaminante de las aguas residuales que conlleve el desarrollo de las presentes NUM en
todas las localidades.

Todas las aguas residuales deberan ser tratadas previamente a su vertido a cauces o
subsuelo, debiendo cumplir las disposiciones del Reglamento de dominio publico hidraulico
(RD 849/1986 MOPU) y otras normas complementarias, asi como contar con la autorizacion
de los organismos competentes (Plan de Saneamiento Integral de la Cuenca Hidrogréafica).

Los vertidos industriales, ganaderos, etc., susceptibles de contener elementos de
contaminacion quimica no biodegradable, deberdn contar con sistemas de depuracion
aprobados por el organismo correspondiente, previa licencia con arreglo a la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon, Ley 11/2003, de 8 de abril, y se mantendran de
modo que resulten eficaces.

En caso de vertidos especiales de industrias, deber& especificarse en el proyecto el tipo de
residuos y sus efectos asi como el procedimiento previsto para neutralizarlos en
cumplimiento de la legislacién ambienta citada y la Orden del 12 de noviembre de 1987 del
MOPU sobre Normas de emision de determinadas sustancias nocivas en vertidos y
disposiciones complementarias.

No se concederan licencias de obras a las instalaciones agricolas, ganaderas o industriales
que no cumplan con estas disposiciones.

Donde la topografia impida la conexién con las depuradoras existentes, debera establecerse
estacion depuradora o de bombeo de caracter privado, quedando especificado el régimen
de mantenimiento de la misma.

Excepcionalmente, donde no exista red de saneamiento y hasta que ésta se construya,
podra autorizarse el empleo de fosas sépticas en casos singulares de viviendas
unifamiliares aisladas. No se admitira en el caso de dotaciones, industrias 0 promociones de
varias viviendas, en cuyo supuesto se exige la conexién a la red o la depuracion propia.

Para actividades autorizables en suelo rastico, en caso de imposibilidad de conexion a red
cercana, las aguas residuales se conducirdn a pozos absorbentes, previa depuracion
correspondiente por medio de fosas sépticas o depuradoras en correctas condiciones de
funcionamiento y mantenimiento. No se proyectaran pozos absorbentes en las zonas en
que, por razones de permeabilidad, exista riesgo de contaminacion.

En el caso de desarrollos de nuevos sectores, se advierte de la obligatoriedad de ampliar las

instalaciones de depuracion existentes o construir nuevas instalaciones, ya que las
existentes resultan claramente insuficientes.

3.-Criterios de ejecucién del servicio urbano de energia eléctricay alumbrado publico:

Régimen legal:

- REAL DECRETO 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01 a 09.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidén e Instrucciones Complementarias
REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
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Reglamento electrotécnico para baja tension. BOE nam. 224 del miércoles 18 de
septiembre.

Servidumbres de tendidos eléctricos:

En relacién con las instalaciones de electricidad de AT, las construcciones cercanas
deberan cumplir las siguientes disposiciones:

- Prohibicion de plantacion de arboles:

Se prohibe la plantaciébn de arboles a la distancia resultante en metros de la
aplicacion de la siguiente férmula en funcién de la tensién compuesta V en Kv de la
linea 'y como minimo a 2 m:

D=1,5+V/150

- Prohibicion de construcciones no accesibles a personas:

- Se prohibe la construccién a la distancia resultante en metros de la aplicacion de la
siguiente formula en funcién de la tension compuesta V en Kv de la linea y como
minimo a 4 m:

D= 3,3+V/150

- Prohibicion de construcciones accesibles a personas:

Se prohibe la construccion a la distancia resultante en metros de la aplicacién de la
siguiente formula en funcién de la tension compuesta V en Kv de la linea y como
minimo a 5 m:

D=3,3+V/100

Conducciones y distribucién de energia eléctrica:

Las compafiias suministradoras deberan solicitar licencia al Ayuntamiento para sus
instalaciones y deberan ajustarse a las prescripciones que se le sefialen en cuanto a
instalacion de soportes y baculos, recorrido de tendidos vistos, emplazamiento de
luminarias, etc.

Para cualquier tipo de suelo, debe presentarse proyecto de la instalacion que refleje el
recorrido del tendido sefialando las parcelas o elementos a los que afecte por imponer
servidumbres, etc.

Se evitara el paso de lineas aéreas de alta tension por zonas urbanas. Deberan desviarse a
suelo rastico o soterrarse al ejecutarse la urbanizaciéon. En espacios y entornos de interés
cultural podra exigirse el soterramiento de los tendidos eléctricos.

Las subestaciones eléctricas y centros de transformacién seran de tipo cerrado en todo el
término municipal. No se admitira la localizaciéon de centros de transformacién o elementos
auxiliares en via publica y su implantacion, modificacion, traslado, etc., sera por cuenta del
promotor.

Las lineas de distribucion eléctrica tendran una servidumbre permanente de paso en una
franja de terreno de un metro a cada lado del eje de la linea y en todo su trazado que
implicara el libre acceso de personal y elementos necesarios para poder vigilar, mantener,
reparar o renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que se ocasionen.

En suelo rastico, las lineas de distribucién eléctrica tendran una servidumbre permanente en
una franja de 15 m., centrada en el eje de la linea, en la que se establece:

- Prohibicién de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, a una
distancia inferior a 7,5 metros del eje de la linea.
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- Prohibicién de plantar arboles con altura superior a 4 m., a una distancia inferior a
3 m. del eje de la linea.

En suelo urbano, las redes de distribucion eléctrica de baja tension seran subterraneas y
sera obligatorio en las zonas, edificios y conjuntos catalogados de interés cultural. Para ello
se procurara en las nuevas pavimentaciones o en la reforma de las existentes, dejar al
menos dos tubos de PVC didmetro 160 como reserva para enterrar las lineas.

En las nuevas promociones o urbanizaciones se exigira que la red de distribucién de energia
eléctrica sea subterranea.

Los elementos auxiliares (C.G.P., contadores, tendidos de telefonia, etc.,) que deban ir en
las fachadas de las edificaciones, quedaran integrados en el disefio de las fachadas,
cumpliendo adem@s las prescripciones técnicas oportunas.

Alumbrado publico:

Las redes de distribucidon seran siempre subterrdneas, especialmente en el suelo urbano
consolidado. Las que existen en la actualidad se irAn adaptando paulatinamente a las
directrices de estas NUM. Los componentes visibles de la red armonizardn con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de luminancia satisfara los objetivos visuales
deseados de adecuacion al trafico rodado, seguridad, circulacién peatonal, sefializaciéon o
ambientacion.

Se tendréa especial cuidado con la contaminacién luminica, eligiendo el tipo de luminaria de
bajo consumo, con buen rendimiento, y sin desperdicio de flujo luminico hacia arriba,
prohibiéndose expresamente las luminarias con forma de esfera o similar.

Se respetaran los siguientes minimos:
- vias urbanas principales, 10 lux
- vias secundarias o peatonales,5 lux

4.- Criterios de ejecucion del servicio urbano de recogida y tratamiento de residuos

Régimen legal:
Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

- Ley 10/1998 de 21 de abril de Residuos (BOE 22 abril 1998).
- Plan Director de Residuos Sdlidos Urbanos de la Comunidad.

Vertederos:

Se debera garantizar la recogida de residuos, prohibiéndose en todo el &mbito del término
municipal los vertidos incontrolados de cualquier tipo de residuos, sélidos o liquidos, asi
como su combustion.

Debe establecerse un vertedero controlado, salvo que el servicio de tratamiento de residuos
sélidos urbanos sea asumido por una Administracion comarcal, mancomunada o regional.

Los vertederos se localizardn a una distancia minima de cualquier punto del suelo urbano de
1.500 m, instaldndose a sotavento de los vientos dominantes, con cierres que eviten el
arrastre de residuos por el viento, apantallados por desmontes y terraplenes con arbolado y
fuera de la vista de los nucleos urbanos o vias de comunicacion y de modo que se eviten
deslizamientos, propagacion de fuegos o influencia negativa en acuiferos, con tratamiento
de lixiviados.
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5.- Criterios de ejecucidon del servicio de Telecomunicaciones (DU-SU-TC):

Régimen legal: Debera cumplirse la reglamentacion vigente:
Normativa béasica:

- Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.
Normativa relativa a las infraestructuras comunes de Telecomunicaciones:

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso de los servicios de telecomunicacion
en el interior de las edificaciones y su normativa de desarrollo.

- Real decreto 401/2003 sobre Reglamento regulador de las ICTs.

- Ley 10/2005, Medidas urgentes para el impulso de la TDT.

Respecto a las caracteristicas para las infraestructuras para redes de telecomunicaciones
electrénicas, no existe legislacién especifica. No obstante, pueden usarse como referencia
las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133.
(Telecomunicaciones):

- UNE 133100-1:2002: Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas.

- UNE 133100-2:2002: Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro.

- UNE 133100-3:2002: Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

- UNE 133100-4:2002: Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas.

- UNE 133100-5:2002: Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacion en fachada.

6.- Condiciones de edificacion

Sélo se autorizan las edificaciones que se precisen exclusivamente para su fin especifico
segun el tipo de infraestructura de servicio urbano.

7.- Condiciones estéticas

Los proyectos de infraestructuras y servicios urbanos como depoésitos de agua,
depuradoras, subestaciones eléctricas, estaciones transformadoras, torres y tendidos
aéreos de electricidad o comunicaciones, cualquiera que sea su entidad, deberan integrarse
en el medio procurando causar el menor impacto posible, cumpliendo las condiciones
generales de proteccién del medio ambiente y del paisaje, las condiciones generales
estéticas y para las construcciones auxiliares las condiciones estéticas especificas de la
Zona en que se emplacen, especialmente si se sitian en suelo rdstico o en zonas de interés
cultural, en cuanto a ordenaciéon de volimenes, materiales y colores.

Los cierres de parcela y ajardinamientos se ajustaran a lo sefialado en las condiciones
generales estéticas y de proteccion de vias de comunicacion.
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CAPITULO 5
DOTACION URBANISTICA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 88.- Definicién.-

El sistema de equipamientos esta formado por las construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios basicos de la comunidad de caracter
educativo, cultural, sanitario, asistencial religioso, comercial, deportivo, administrativo, de
ocio, de transporte, seguridad u otros analogos, incluidas las plazas de aparcamiento anejas
y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias de los equipamientos. Pueden
ser de titularidad publica o privada, pero sélo los de titularidad publica tienen el caracter de
dotacion urbanistica publica.

La iniciativa privada puede satisfacer determinadas necesidades sociales como actividad
exclusiva, complementaria o alternativa, en funcion de las circunstancias sociales de cada
momento.

Se sefialan con caracter indicativo los siguientes Equipamientos y Servicios basicos:

= DU-EQ-RE Equipamiento polivalente o de reserva
o] Edificio polivalente
o] Reserva de suelo para equipamiento
= DU-EQ-SA Sanitario-asistencial
o] Consultorios médicos
o] Centros de acogida
o] Residencias de ancianos
= DU-EQ-EN Ensefianza
o] Centros de ensefianza general
o] Centros de ensefianzas especializadas
» DU-EQ-CR Cultural y de reunion
o] Centros culturales
o] Bibliotecas
o Museos y salas de exposicion
» DU-EQ-DE Deportivo y recreativo
o] Gimnasios y escuelas deportivas
o] Polideportivos
o] Actividades recreativas con edificacion
= DU-EQ-MA Mercados y abastecimiento basico
o] Mataderos
o] Recintos feriales
= DU-EQ-AS Administrativo y servicios
o] Representacion e institucionales
o] Servicios de la Administracion Publica
o] Centros de proteccion civil
= DU-EQ-RE Religioso
o] Templos y ermitas
o] Centros parroquiales
o] Conventos y residencias religiosas
= DU-EQ-CT Cementerios

Su enumeracion e identificacion se encuentra en la Encuesta sobre infraestructuras y
equipamiento social de la Diputacion provincial incorporada a estas NUM en la fase de
informacién.
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Articulo 89.- Régimen de utilizacion.-

Se aplicara la regulacion correspondiente a cada tipo y la especifica que seguidamente se
regula.

Con caracter de dotaciéon urbanistica publica al servicio de toda la poblacion, las areas
reservadas para Equipamientos se indican en los planos de ordenacion, sefialando usos
especificos donde ya se dan o conviene mantenerlos.

La Corporacion podrd destinar en suelo Rustico Comin nuevos espacios para
Equipamientos Sociales de utilidad publica o interés social previa autorizacion de la
Comision Territorial de Urbanismo en suelo rustico comun, a través del expediente a que se
refiere el Art. 25.2 LUCyL.

En el planeamiento de desarrollo, para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres
publicos y equipamientos publicos se reservaran, por cada 100 metros cuadrados
construibles, 20 metros cuadrados en SU-NC y 30 metros cuadrados en SUR, asi como una
plaza de aparcamiento, todos ellos de titularidad y uso publico de conformidad con lo
dispuesto en el Art.44.1 LUCyL.

Articulo 90.- Condiciones de uso.-

Se tendran en cuenta las condiciones generales para la proteccién del medio ambiente y el
paisaje, especialmente en suelo rustico.
De entre los usos definidos en las condiciones generales se especifican los siguientes:

Usos permitidos:
Uso de edificacién para el equipamiento especificado de entre los sefialados en el
articulo anterior.

Usos excepcionales:
R1. Vivienda para personal de vigilancia y mantenimiento.
E4. Jardin urbano y juegos infantiles
ES5. Pistas deportivas al aire libre
DU. Edificacién para Equipamiento social y servicios urbanos

Usos prohibidos:
Los demas

Articulo 91.- Condiciones de edificacion.-

Ademas de las condiciones generales de edificacion y de las especificas de proteccion de
cauces, carreteras, etc., se tendran en cuenta las siguientes:

- Tipo de edificacion:
Edificacion adaptada a las condiciones especificas de la zona en que se encuentre
la parcela.

- Parcela minima:
La sefialada seguln la zona en que se encuentre la parcela.

- Alineaciones y rasantes:
Las alineaciones de los cerramientos del solar seran las sefaladas en los planos,
pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle.
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Los retranqueos se ajustaran a lo sefialado en las condiciones especificas para la
edificacion de la zona en que se encuentren.

- Tipo, ocupacion y edificabilidad y namero de plantas maximo:

Se ajustara a las condiciones especificas de la zona en la que se encuentre la
parcela, aunque los servicios publicos promovidos por la Administracion,
compatibles con los usos recomendados o admisibles, podran regirse por la
normativa sectorial de aplicacién, que prevalecera sobre las condiciones especificas
de la zona, siempre que se ajusten a las condiciones generales de las Normas
Urbanisticas Municipales, resuelvan dentro de la parcela todas las exigencias
propias de su actividad, incluidos aparcamientos y espacios libres, y previa
ordenacién mediante Estudio de Detalle, fijandose como maximo los siguientes
limites para los de nueva implantacion:

Equipamiento %ocupacion Edificabilidad | N° plantas
ES-EQ Genérico 75 2,0 B+1
ES-EQ-SA Sanitario-asist. 2,0 B+1
ES-EQ-EN Ensefianza 50 1,0 B+1
ES-EQ-CR Cultural y reunién 75 2,5 B+1
ES-EQ-DE Deportivo y recreativo 75 1,0 15m
ES-EQ-AS Administrativo-Serv. 75 2.0 B+1
ES-EQ-RE Religioso(Templos) 75 - -
ES-EQ-RE Religioso (Otros) 75 2,5 B+1

Las condiciones de ocupacion y edificabilidad maxima sefialadas no seran de
aplicacién en Suelo Urbano Consolidado cuando se trate de rehabilitacion de
edificios.

- Aparcamiento:
Una plaza de garaje cada 200 m2 de edificacion, en el edificio o en el solar,
pudiendo contabilizarse el 50% en via publica dentro de un dmbito de 100 m,
salvo en las edificaciones segun alineacion de vial en zona de Casco Urbano
donde las condiciones y el tamafio de la parcela lo impidan.

Condiciones particulares de edificacién de determinadas dotaciones publicas.-

Se regulan en este apartado las condiciones particulares de determinadas dotaciones
publicas de especial significacion para el municipio:

a).- Condicion general de la edificacion.-

Las condiciones de edificacion y edificabilidad de los de las dotaciones publicas al
servicio de toda la poblacion, ya existentes son las que les corresponden de acuerdo
con los usos que les afecte. En cualquier caso se reconoce la edificabilidad existente,
y se autoriza, sin perjuicio de las limitaciones que puedan establecerse por su
caracter especial, un incremento del 30%.

Las condiciones de edificabilidad y edificacion de dichas dotaciones se atendran a
las especificaciones generales de los usos previstos en los que no contradigan a lo
especificamente determinado en los apartados siguientes.

b).- Cementerios.-

Todos los cementerios deberan arbolarse densamente en su perimetro y construirse
0 mejorarse los accesos previstos 0 necesarios con arbolado denso. Se cumpliran
las prescripciones del D16/2.005, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamente de Policia Sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn
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(BOCYL del 11 de febrero). No podran autorizarse edificaciones de ningun tipo en un
radio de 15 m. salvo las destinadas a usos funerarios.

c).- Casa consistorial.-

La casa consistorial debera tener una configuracién arquitectdénica en la que se
recojan o0 resumen las caracteristicas predominantes de las construcciones del
ndcleo urbano en que se ubique, asi como situarse en zona de facil acceso, amplio
aparcamiento, con posibilidad de incorporar espacios para cualquier servicio publico,
ademas de los propiamente municipales. En futuras modificaciones o reformas se ira
adaptando a los valores antes mencionados.

d).- Instalaciones y servicios municipales.-

Las depuradoras, depdésitos, vertederos, o similares son instalaciones que deben
tratarse adecuadamente a su entorno para integrarse en el paisaje. Han de arbolarse
los alrededores de las estaciones depuradoras y de los vertederos de residuos
solidos urbanos en el momento que los haya.

e).- Riberas de los rios.-

Sin perjuicio de cumplir las determinaciones que exige la legislacion de Aguas en las
zonas de servidumbre, se prohibe todo tipo de edificacion permanente, salvo
instalaciones provisionales relacionadas con actividades publicas de bafio, deporte,
recreo y expansion de la poblaciéon. Se tratardn de acondicionar para el paseo y
disfrute.

f).- Plazas.-

Las plazas son lugares publicos de encuentro, de reunion del vecindario. Deben ser
espacios libres acotados, tratados con su propia sefia de identidad, regulando la
circulacion y estacionamiento a lo minimo indispensable para acceso a edificios y
reparto de mercancias. En los planos de ordenaciéon de cada localidad se sefalan
estos lugares para que sean tratados y adquieran la importancia que merecen. Se
deben mejorar con un unas texturas y materiales apropiados, mobiliario urbano y
arbolado de forma que permita la estancia del publico en zonas de sombra, o abrigo.

Articulo 92.- Condiciones estéticas.-

Las edificaciones procurardn ajustarse a las condiciones estéticas generales, especialmente
en lo que se refiere a ordenacion de volumenes, materiales y colores, y a las
correspondientes a la zona en que esté situada la parcela, aunque podran variarlas si con
ello se mejora la calidad compositiva reforzando el caracter singular de edificio publico (en
especial los elementos singulares como torres, espadafas, relojes, simbolos tradicionales,
etc., que podran superar la altura maxima).

Los cierres de parcela y ajardinamientos se ajustaran a lo sefialado en las condiciones
generales estéticas y de proteccidn de vias de comunicacion.
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TITULO VI
NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL PATRIMONIO

CAPITULO 1
NORMAS COMUNES SOBRE SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE

Articulo 93.- Densidad edificatoria.-

En aplicacién del Art. 36.1 de la LUCyL y 122 del RUCYyL, sobre sostenibilidad y proteccion
del medio ambiente, para la mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante el control
de la densidad humana y edificatoria, y a la vista de las caracteristicas morfolégicas de los
nucleos rurales de la zona y con la finalidad de no superar los niveles caracteristicos de
edificacion construida legalmente en el entorno, como la edificabilidad, y deméas pardmetros
de la edificacién, como altura, volumen o fondo edificable, se fijan las siguientes densidades:

1°.- SUELO URBANO CONSOLIDADO. SUC-CU, SUC-AC, SUC-PA: 30 viviendas/Ha.

2°.- En SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE: SU-NC-AC y SUR-AC la
densidad edificatoria seréd la establecida en el Art. 5 de estas NUM.

3°.- La edificabilidad y los demas parametros de edificacion privada, tales como altura,
volumen o fondo edificable, no superaran los niveles caracteristicos de las edificaciones con
uso del entorno.

Articulo 94.- Actividades sometidas a prevencion y control integrados de la
contaminacion.-

Estas actividades se atendran y regularan por su legislacién especifica de prevencion
ambiental mencionada en el Art.11 de estas NUM.

Articulo 95.- Actividades sometidas al régimen de impacto ambiental.-

Toda actuacién que pueda alterar el equilibrio ecolégico, el paisaje natural o introduzca
cambios sustanciales en la geomorfologia, necesitara un Evaluacion de Impacto Ambiental,
que justifique la correccion de sus posibles consecuencias negativas, especialmente los
proyectos consistentes en la realizacion de obras instalaciones o cualquier otra actividad
comprendida en los Anexos | y Il del Texto Refundido de la ley de Evaluacion de impacto
ambiental de proyectos, aprobado por RDL 1/2008, de 11 de enero.

En todo caso, precisaran Evaluaciéon de impacto ambiental:
= |2. Actividades industriales incompatibles con usos residenciales y publicos.
= |3. Actividades industriales de impacto ambiental y actividades extractivas.
= 14, Actividades industriales de produccion de energia solar fotovoltaica en los casos
en los que la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Le6n los exija.
Su tramitacion se regulard y tramitard de conformidad con su regulacion especifica citada en
el Art.11 de estas NUM.

Articulo 96.- Extraccién de aridos y explotaciones mineras.-

Se ajustaran a la legislacién sobre restauracién de espacios naturales afectados por
actividades mineras y a la Evaluacion de Impacto sefialada en el apartado anterior.
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Articulo 97.- Vertederos de residuos y chatarras.-

Se prohiben en el ambito del término municipal los vertidos incontrolados de todo tipo de
materias o liquidos, asi como su combustion, especialmente de materas inflamables y
contaminantes (neumaticos, plasticos, aceites o similares) y los vertederos de residuos
radiactivos, toxicos y peligrosos.

Los vertederos deben cumplir las condiciones sefaladas para las infraestructuras servicios
urbanos, aunque se trate de actuaciones de iniciativa particular.

Las instalaciones del almacenamiento de chatarras, cementerios de coches, depdsitos al
aire libre de materiales de construccidén, deberan cumplir lo establecido en el Decreto
180/1993 de 29 de julio de la Junta de Castillay Le6n (BOCYL 4.8.93).

Se prohibe su instalacion en suelo rustico protegido, en zonas visibles desde las carreteras
de la Red de Interés General del Estado o de la Red Regional Basica, asi como en las
salidas principales de los nucleos de poblacion. Se emplazaran en lugares preferiblemente
de vaguada, sin ocupar fondos de valle o zonas inundadles por arroyos estacionales o
desbordamiento de cauces y se ocultaran con vegetacion o cerramientos caracteristicos de
la zona.

Articulo 98.- Movimientos de tierras.-

Los movimientos de tierras precisaran licencia, salvo los ordinarios para la explotacién
agraria, que se otorgaran a la vista de las garantias ofrecidas por el solicitante en relacién
con la conservacion de paisaje.

Segun la finalidad de la excavacion y, una vez conseguida la adecuacion al fin previsto, en
la restauracién del entorno se procurara no alterar el relieve predominante, evitando rupturas
bruscas de silueta. Durante las obras se tomaran medidas para evitar procesos de
deslizamiento o contaminacion de aguas y accidentes de viandantes.

Los desmontes o terraplenes que se produzcan por la ejecucion de vias de comunicacion,
urbanizacion, etc., deberan ser tratados adecuadamente, con mamposteria jardineria o
arbolado para garantizar la estabilidad e integracién en el entorno.

Para la construccion de viviendas, no se permitira alterar las cotas naturales del terreno en
mas de 1,5 m., en cada direccion, tanto en desmontes como en terraplenes, y se exigira
proyecto técnico que garantice la estabilidad.

Articulo 99.- Actuaciones en masas arboladas.-

Toda actuacion que se pretenda realizar en areas forestales o simplemente arboladas,
cualquiera que sea su especie, se sometera a lo establecido en la Ley 3/2009 de 6 de Abril
de Montes de Castilla y Ledn.

Los arboles de mas de 10 m. de altura de especies autdctonas, o que relinan circunstancias
de especial singularidad, quedan protegidos por estas NUM, y si su ubicacion actual fuera
molesta o perjudicara el desarrollo urbanistico, deberan replantarse en terreno publico
cercano.

Articulo 100.- Proteccion de la fauna.-

Se evitaran los usos y construcciones que puedan ser nocivos para las especies faunisticas
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protegidas, en los términos que se regulen en la legislacién sectorial.

Articulo 101.- Actividades y usos de interés publico en el suelo rustico.-

1.- Derechos ordinarios en suelo rastico.-

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo ristico tendran derecho a usar,
disfrutar y disponer de ello conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos a usos
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, piscicola u otros analogos vinculados a la
utilizaciéon racional de los recursos naturales, que no alteren la naturaleza rustica de los
terrenos.

2.- Derechos excepcionales.-
Ademas de los derechos ordinarios anteriormente referidos, en suelo rustico pueden
autorizarse los usos excepcionales que se citan en el Art. 23.2 de la LUCYL.

El régimen de autorizacidon de los usos excepcionales, como usos permitidos, sometidos a
autorizacion previa a la licencia municipal se ajustara a lo previsto en los Art. 25 y siguientes
de la LUCyL y Art. 58 RUCYyL.

3.- Los usos que puedan considerarse como de interés publico a causa de sus especificas
condiciones particulares, seran declarados asi por el Ayuntamiento cuando concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

= por estar vinculados a cualquier forma de uso o servicio publico,

= porque se aprecie su necesidad de emplazamiento en suelo rastico, a causa
de sus especificos requerimientos,

= porgue se aprecie su necesidad de emplazamiento en suelo rastico, a causa
de su incompatibilidad con los usos urbanos.

4.- Los usos ordinarios y los excepcionales: permitidos, sujetos a autorizacién y prohibidos
que corresponden a cada categoria de suelo rastico, se indican en la respectiva ordenanza.

CAPITULO 2
NORMAS COMUNES DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS

Articulo 102.- Definicion.-

Las presentes NUM incluyen, como un documento complementario a sus determinaciones,
el Catalogo de todos los elementos del término municipal que merecen ser protegidos,
conservados o recuperados por sus valores naturales o culturales o por su adscripcién a los
regimenes de proteccién previstos en la legislacion sectorial, indicando para cada uno de los
electos catalogados el gado de proteccion, criterios para su proteccién, conservacion o
recuperacion, rehabilitacion o el régimen de proteccion exigible, de acuerdo con la
legislacion sobre patrimonio cultural.

Articulo 103.- Grado de proteccion.-

Con caracter general, los elementos incluidos en el catalogo se regiran por los dispuesto en
la Ley 12/2002, de 11 de julio, del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Sin perjuicio de lo establecidos en dicha ley, los grados de proteccion de los diferentes
elementos del Catalogo son los siguientes:
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- Grado de proteccion Integral 1.- CT-PI-1

Edificios o elementos incluidos en el Catalogo de reconocido valor artistico. No se pueden
alterar ni el uso ni la forma, sélo se permiten obras de consolidacién y restauracion.

- Grado de proteccion Integral 2.- CT-PI-2

Edificios o elementos incluidos en el Catalogo de valor arquitectdnico, en los que se puede
cambiar el uso, pero no se puede alterar la forma ni la estructura original de la construccion.

- Grado de proteccion Estructural.- CT-PE

Edificios o elementos incluidos en el Catalogo de valor estructural, en cuanto configuran la
estructura del conjunto en que se ubican, admiten obras de vaciado y ampliacion, pero
conservando la imagen y aspecto exterior.

- Grado de proteccion ambiental.- CA-PA

Edificios o elementos incluidos en el Catdlogo de valor ambiental, en cuanto forman parte
del conjunto, pero cuyas caracteristicas constructivas pueden sustituirse por otras
manteniendo la misma traza, configuracién y tipologia. La licencia para el derribo de estos
edificios debera otorgarse conjuntamente con la licencia de obra del nuevo edificio, que
debera contener sus mismas caracteristicas constructivas

Articulo 104.- Delimitacién genérica.-

Con caracter genérico, ademas de los edificios o0 elementos relacionados en el Catalogo, se
someten a la proteccion del integral 2, CT-PI-2, las siguientes:

- Iglesias y ermitas.

- Chozas, hérreos, paneras, bodegas y palomares de técnica artesanal tradicional.

- Instalaciones y maquinaria de actividades artesanales o industriales en desuso con
interés cultural por su antigiiedad, disefio o materiales.

- Molinos, hornos, fraguas, potros de herrar, batanes, bocaminas,...

- Fuentes, abrevaderos y lavaderos tradicionales.

- Elementos conmemorativos y de homenaje, hitos, sefiales, cruces y hornacinas,
simbolos, esculturas y bajorrelieves, lapidas y dedicatorias, panteones artisticos,
relojes de sol, etc.

- Conjuntos de edificios populares construidos con técnicas tradicionales en piedra
adobe o tapial.

- Construcciones que posean elementos singulares, tales como corredores de madera,
aleros y vigas decorados, etc.

Articulo 105.- Condiciones de uso, edificacién y estéticas.-

Sin perjuicio de la autorizacién que proceda conforme a la ley de Patrimonio Cultual de
Castilla y Ledn, las licencias municipales de obras deberan tener en cuenta, ademas del
grado de proteccion que proceda, las siguientes limitaciones:

a).-Las construcciones e instalaciones deben ser coherentes con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje
circundante.

b).-En el entorno de los elementos catalogados, no se permitirian construcciones
e instalaciones de nueva planta, ni la reforma, rehabilitacion o ampliacién de las
existentes, ni los elementos auxiliares, que degraden la armonia del paisaje o
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impidan la contemplacion del mismo. A tal efecto debe asegurarse la
armonizaciéon con su entorno inmediato y con el paisaje circundante en cuanto a
su situacion, uso, altura, volumen, color, composicion, materiales y demas
caracteristicas, tanto propias como de sus elementos complementarios.

c).- Los elementos incluidos en el Catalogo como restos arqueoldgicos gozaran de
una banda de proteccién de 100 metros de radio dentro de cuyo perimetro no se
permitird ningun tipo de construccién o instalacion, salvo el uso agricola tradicional
gue no perjudique su permanencia.

d) Los edificios blasonados ostentan la categoria de Bien de Interés Cultural y por
tanto estan sujetos a la maxima proteccion de la ley 12/2002 de 11 de Julio de
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

e) Se debera solicitar autorizacion a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Ledn, para realizar cualquier tipo de obras en edificios blasonados.
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TITULO VII:
OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Articulo 106.- Dotaciones especificas para &mbitos de planeamiento especial.-

No se establecen.

Art. 107.- Dotaciones especificas para d&mbitos de conservacién o recuperacion de
espacios naturales.-

Se recogen como anexo de estas NUM, en el ISA'y en la MEMORIA AMBIENTAL.
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TITULO VIII:
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO 1.- ORDENANZA DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO/ CASCO URBANO
(SuUcC-Cu)

Articulo 108.- Ambito de aplicacion.-

1. Se corresponde con los ndcleos urbanos existentes, en las zonas Identificadas en
los planos de ordenacién con la signatura SUC-R-CU.

2. Podran delimitarse unidades de normalizacién y/o urbanizacién conforme a los
criterios establecidos en el Art.4.2 de estas NUM, Art. 71 LUCyL y Art. 219 y
siguientes RUCYyL.

3. También podran elaborarse planes especiales o estudios de detalle para areas de

manifiesto valor cultural, reforma interior o mejora de la ordenacion de tallada, en
los términos del Art. 96 RUCYL.

Articulo 109.- Tipologia edificatoria

Corresponde al tipo caracteristico de los nudcleos, donde se entremezclan varias tipologias
edificatorias:

- Edificaciones CERRADAS, que ocupan todo el frente de parcela, situadas entre
medianeras, con alineacioén a vial con patios o espacios interiores.

- Edificaciones RETRANQUEADAS ENTRE MEDIANERAS, que se retranquean
dejando espacios libres dentro de la parcela, creandose patios delante de la
fachada principal.

Articulo 110.- Condiciones de uso.-

Ademas de las determinaciones generales especificas para el SUC, previstas en el Art. 4 de
estas NUM, se tendran en cuenta las condiciones generales de ordenacion detallada.

De entre los usos definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:

Usos Predominantes (Art. 13 MUM)

= RI1. Vivienda unifamiliar
= R2. Vivienda multifamiliar o colectiva
= R3. Alojamiento colectivo

Usos Compatibles, condicionados a la legislacion sectorial:

= E- Usos recreativos en espacios libres y zonas verdes(Art. 21)

= DU-ES. Usos de edificacidén para equipamiento social(Art. 22)

= T. Usos de edificacion para actividades terciaras(Art. 24)

= |1. Actividades industriales compatibles con uso residencial

= Cualquier tipo de Dotacién(Art. 19)

»= Actividades artesanales o industriales de caracter tradicional

= Alojamiento colectivo, albergues y hoteles.

= Agroganadero. Solo se permitirAn explotaciones familiares donde ya existan,
cuando cumplan las exigencias técnicas y sanitarias y cuantas exigencias
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establezca la normativa sectorial aplicable. Se prohibe cualquier ampliaciéon de
estas instalaciones y las de nueva planta o establecimiento.

Usos prohibidos

Los demas, y especialmente:

- Tipologia de naves.

- Instalaciones edlicas y fotovoltaicas. Sélo se permiten como apoyo a la
edificacion residencial, respetando, en todo caso, las condiciones estéticas,
integrandose en los faldones de cubierta sin estructuras adicionales, o bien a
nivel del suelo.

Articulo 111.- Condiciones del solar para la edificacién.-

1.- Condicion de solar

Para cada edificacion concreta es preciso que la parcela tenga la condicién de solar o la
adquiera antes de que la edificacion cumpliendo las condiciones establecidas en los Art. 22
LUCyL y 24 RUCyL y se asuman los derechos y deberes de los Art. 18 y 97 LUCyL, con el
alcance especificado en los Art. 40 y 41 RUCyL.

2. Derechos y obligaciones

En su consecuencia, para poder edificar y obtener la correspondiente licencia, de
conformidad con el Art. 97 y siguientes de la LUCyL se cumpliran las siguientes condiciones:

= Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias
para completar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas existentes.

= Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones.

= Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la

conclusion de las obras de urbanizacion
3. Urbanizacion

Dadas las caracteristicas del nucleo urbano, la urbanizacion se ajustara a lo establecido en
las condiciones generales de urbanizacion definidas en estas NUM

Articulo 112.- Condiciones de la edificacion y aprovechamiento.-

Sin perjuicio de cumplir las condiciones de la normativa comun de la edificacién, Art. 26 a
55, y estéticas, Art. 56 a 67, de estas NUM, con el objetivo de conservar la silueta urbana
caracteristica y tradicional de los nucleos, se cumpliran los siguientes parametros.

Parcela minima

A efectos de segregacién de parcelas, la superficie minima se fija en 100 m?, con frente
minimo de 6 m y fondo minimo de 10 m. Se autoriza la edificacion en solares existentes de
menor dimensién si responden al parcelario tradicional y tienen al menos 5 m de fachada.

Ocupacién maxima
La maxima ocupacién del solar, incluyendo la edificacion principal y las auxiliares, sera el
80%, salvo en solares de menos de 100 m? donde puede ser el 100%.

Edificabilidad
La resultante de aplicar la altura permitida a la maxima ocupacion del solar.
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Numero de plantas
Dos plantas (B+1). El aprovechamiento bajo cubierta como espacio habitable vinculado a la
vivienda inferior no computa.

Alturas maximas

- Alero: 7 m a la cara inferior del alero.

- Planta baja: la altura maxima sobre cota 0 no podra ser mayor de 3,50 m a la cara inferior
del forjado.

Retranqueos
- Edificaciones con alineacion a vial: 0 m.
- Edificaciones retranqueadas entre medianerias: 5 m.

Vuelos
- Edificaciones con alineaciéon a vial > 8m: <0.80m
- Edificaciones retranqueadas entre medianeras: <1,20m

Aparcamiento
Todas las edificaciones contaran con una plaza de aparcamiento por cada vivienda o cada
100 m? construidos para otros usos, dentro de la parcela.

Uno por vivienda para todos los tipos edificatorios en parcelas inferiores a 100 metros.

Articulo 113- Condiciones especiales.-

Medianerias vistas.-

No se permitirdn las medianerias vistas. Es decir, si se proyecta una nueva edificacién, y en
el solar colindante existe una medianeria, la nueva edificacion se tendra que pegar a ésta, si
los solares tienen un frente inferior a los 12 m.

Alineaciones.-

Las alineaciones de los solares seran las sefialadas en los planos, pudiendo adaptarse o
reajustarse mediante Estudio de Detalle y teniendo en cuenta lo que se establece sobre
elementos disconformes con el planeamiento o fuera de ordenacion para edificaciones
existentes afectadas por nuevas alineaciones.

Nuevos viales.-
En el caso de aperturas de nuevos viales que no figuren en los planos de ordenacion,
siempre se realizaran por medio de Estudios de Detalle previos al Proyecto de Urbanizacion.

Rehabilitacion de los edificios existentes.-

En los casos de rehabilitacion de los edificios existentes de arquitectura tradicional, con
mantenimiento de los muros pétreos, fachadas u otros elementos de interés, se podra
rebasar la ocupaciébn maxima permitida si fuera ya el caso del edificio existente,
permitiéndose la ampliacién hasta un 20% mas, sobre la superficie ocupada por el mismo,
para espacios auxiliares dentro del solar.

Edificabilidad bajo cubierta.-

No se computard a efectos de edificabilidad las edificaciones auxiliares de planta baja, el
semisotano, ni el bajo cubierta, salvo que éste esté distribuido, donde se permite el uso
residencial.

Uso residencial en s6tanos.-
Se prohibe el uso residencial en s6tanos y semiso6tanos, sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.
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Densidad edificatoria.-
La densidad edificatoria en ningln caso sobrepasara las 30 viviendas Ha, conforme al Art.
89 de estas NUM.

Edificaciones auxiliares.-

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares que se construyan dentro de la
parcela para usos de garaje, almacén, taller, etc., deberan ajustarse a las condiciones
estéticas generales.

Cubiertas:
Las cubiertas seran planas o inclinadas: Cuando sean inclinadas, la inclinacion, a partir del
borde exterior del alero, podra tener como maximo 40° (83,90% de pendiente).

Cerramientos de parcela.-

Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales.
Podran ser opacos hasta una altura de 2 m. En caso de mayor altura, se toleran rejas o
vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que desentone con la arquitectura de la
zona, tales como celosias o balaustres prefabricados de inspiracion clasicista, etc.

Ambitos inundables:

En el nacleo urbano de Villaverde de Arriba todas las nuevas construcciones de caracter
residencial deberan elevarse 0,50 m. sobre la cota actual del terreno y quedan prohibidas en
las nuevas construcciones la ejecucion sétanos o0 semisotanos.

Articulo 114.- Dotaciones .-

En los planos de ordenacion de esta clase de suelo se definen y cuantifican las dotaciones
de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos. Los
elementos de los sistemas de vias publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos,
tanto los actuales como otros que puedan ejecutarse, son de dominio y uso publico en todo
caso.

Podran construirse nuevos equipamientos publicos o privados, respetando las condiciones
de uso y edificabilidad de esta ordenanza.

El sistema de obtencidn de terrenos para todos los sistemas publicos se realizara por cesion
0 por expropiacion forzosa.

Cuando alguno de los elementos del sistema de servicios urbanos no deba discurrir
necesariamente sobre o bajo terrenos de titularidad publica, puede admitirse el uso de
terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucion de servidumbres.

CAPITULO 2. ORDENANZA DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO, AMPLIACION DE
CASCO (SUC-ACQ).
Articulo 115.- Ambito de aplicacion.-

Se corresponde con el &rea urbana identificada en los planos de ordenacion como
ampliacion casco urbano con la signatura: SUC-AC.

Podran delimitarse unidades de normalizacion y/o urbanizacion conforme a los criterios
establecidos en el Art.4.2 de estas NUM, Art. 71 de la LUCyL y Art. 219 y siguientes del
RUCYyL.
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Articulo 116.- Tipologia edificatoria
Podran entremezclase las siguientes tipologias edificatorias:

= Edificaciones ADOSADAS con o sin alineacion a vial.

= Edificaciones AISLADAS o PAREADAS retranqueadas de las alineaciones exteriores

y laterales.

Las edificaciones adosadas no podran formar bloques de dimensione superiores a 35 m sin
espacios libres intermedios.
Articulo 117.- Condiciones de uso.-
Ademas de las determinaciones generales especificas para el SU-C, previstas en el Art. 4
de estas NUM, se tendran en cuenta las condiciones generales de ordenacion detallada, del
Titulo I, capitulo 1.

De entre los usos definidos en las condiciones generales, se especifican los siguientes:

Uso predominante (Art 23)

= R1. Vivienda unifamiliar, adosada y aislada o pareada
= R3. Alojamiento colectivo

Usos compatibles, condicionados a la legislacién sectorial (Art. 21 a 25):

= E- Usos recreativos en espacios libres y zonas verdes.

= DU-ES. Usos de edificaciéon para equipamiento social.

= T. Usos de edificaciéon para actividades terciaras.

= I1.Actividades industriales compatibles con uso residencial

. Cualquier tipo de Dotacion.

= Alojamiento colectivo, albergues y hoteles.

= Agroganadero. Solo se permitiran explotaciones familiares donde ya existan, cuando

cumplan las exigencias técnicas y sanitarias y cuantas exigencias establezca la
normativa sectorial aplicable. Se prohibe cualquier ampliacién de estas instalaciones
y las de nueva planta.

Usos prohibidos

Los demas, y especialmente:

- Tipologia de naves.

- Instalaciones edlicas o fotovoltaicas. S6lo se permiten como apoyo a la edificacion
residencial o industrial, respetando, en todo caso, las condiciones estéticas,
integrandose en los faldones de cubierta sin estructuras adicionales, o bien a nivel
del suelo.

Articulo 118.- Condiciones del solar para la edificacion.-

Condicion de solar.-

Para cada edificacion concreta es preciso que la parcela tenga la condicién de solar o la
adquiera antes de que la edificacion cumpliendo las condiciones establecidas en los Art. 22
LUCyYL y 24 RUCyL y se asuman los derechos y deberes de los Art. 18 y 98 LUCyL, con el
alcance especificado en los Art. 40 y 41 RUCYyL.
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Derechos vy obligaciones.-
En su consecuencia, para poder edificar y obtener la correspondiente licencia, de
conformidad con el Art. 97 y siguientes de la LUCyL se cumpliran las siguientes condiciones:

= Costear los gastos de urbanizacién y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas existentes.

= Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones.

= Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la

conclusion de las obras de urbanizacion.
Urbanizacién.-
Dadas las caracteristicas del nucleo urbano, la urbanizacion se ajustara a lo establecido en
las condiciones generales de urbanizacién definidas en estas NUM.
Articulo 119.- Condiciones de la edificaciéon y aprovechamiento.-
Sin perjuicio de cumplir las condiciones de la normativa comun de la edificacién, Art. 26 a
55, y estéticas, Art. 56 a 67, de estas NUM, con el objetivo de conservar la silueta urbana

caracteristica y tradicional de los nucleos, se cumpliran los siguientes parametros.

Parcela minima;:

- Edificaciones aisladas 400 m?
Frente minimo a via publica 12m

- Edificaciones pareadas 200 m?
Frente minimo a via publica 10 m

- Edificaciones adosadas 100 m?
Frente minimo a via publica 6m

Ocupacién maxima:

- Edificaciones aisladas 40%
- Edificaciones pareadas 60%
- Edificaciones adosadas 75%

Retranqueos laterales:
- Edificaciones aisladas: 3 m (En toda la vertical).
- Edificaciones pareadas: 3 m* (En toda la vertical).

*(Compromiso de medianeria realizado ante notario o funcionario publico, que se
incorporara a la licencia). Dicho compromiso se incorporard al Registro de la Propiedad
correspondiente.

Edificabilidad (m2 edificables):

- Edificaciones aisladas 0,60
- Edificaciones pareadas 0,80
- Edificaciones adosadas 1,00

Altura maxima al alero:
7,00 metros para todos los tipos edificatorios.

Numero de plantas:
Baja mas una para todos los tipos edificatorios.

Altura maxima planta baja:
3,50 metros para todos los tipos edificatorios.

Cerramientos opacos:
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No superiores a dos metros, resto cerramientos vegetales para todos los tipos edificatorios.

Aparcamientos:
Uno por vivienda o fraccién de cada 100 m2 construidos para todos los tipos edificatorios.

Articulo 120.- Condiciones especiales.-

1

Medianerias vistas.-

No se permitirdn las medianerias vistas. Es decir, si se proyecta una nueva
edificacion, y en el solar colindante existe una medianeria, la nueva edificacion se
tendra que pegar a ésta, si los solares tienen un frente inferior a los 15 m.

Alineaciones.-

Las alineaciones de los solares seran las sefialadas en los planos, pudiendo
adaptarse o reajustarse mediante Estudio de Detalle y teniendo en cuenta lo que
se establece sobre elementos disconformes con el planeamiento o fuera de
ordenacién para edificaciones existentes afectadas por nuevas alineaciones.

Aperturas de nuevos viales.-

En el caso de aperturas de nuevos viales que no figuren en los planos de
ordenacién, siempre se realizaran por medio de Estudios de Detalle previos al
Proyecto de Urbanizacion.

Rehabilitacion de los edificios existentes.-

En los casos de rehabilitacion de los edificios existentes de arquitectura tradicional,
con mantenimiento de los muros pétreos, fachadas u otros elementos de interés,
se podra rebasar la ocupacién maxima permitida si fuera ya el caso del edificio
existente, permitiéndose la ampliacion hasta un 20% mas, sobre la superficie
ocupada por el mismo, para espacios auxiliares dentro del solar.

Edificaciones auxiliares.-

No se computard a efectos de edificabilidad las edificaciones auxiliares de planta
baja, el semis6tano, ni el bajo cubierta, salvo que éste esté distribuido, donde se
permite el uso residencial.

Uso residencial en sétanos

De conformidad con lo establecido en el Art. 38.3.a) LUCyL y 94.a) RUCyL se
prohibe el uso residencial en sétanos y semisdtanos, sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la
vivienda.

Compatibilidad espacio libre publico.-

También queda prohibido la compatibilidad en una misma parcela entre uso de
espacio libre publico y cualquier otro, a excepcién de uso deportivo publico al aire
libre, de los usos no constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo
rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en
superficie.

Densidad edificatoria.-
La densidad edificatoria, en ningun caso sobrepasara las 25 viviendas/Ha,
conforme al Art. 89 de estas NUM.

Edificaciones auxiliares.-
Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares que se construyan dentro
de la parcela para usos de garaje, almacén, taller, etc., deberdn ajustarse a las
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condiciones estéticas generales y ademas se tendran en cuenta las siguientes
condiciones.

10 Cubiertas.-
Seran planas o inclinadas: Cuando sean inclinadas. La inclinacién, a partir del borde
exterior del alero, podra tener entre 20 y 40° de pendiente.

11 Cerramientos de parcela.-
Se cumpliran las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a
materiales. Solo podran ser opacos y hasta una altura de 2 m. En caso de mayor
altura, se toleran rejas o vegetacion, prohibiéndose los elementos de disefio que
desentone con la arquitectura de la zona, tales como celosias o balaustres
prefabricados de inspiracion clasicista, modernista, etc.

12 Ambitos inundables:
En el nacleo urbano de Villaverde de Arriba todas las nuevas construcciones de
caracter residencial deberan elevarse 0,50 m. sobre la cota actual del terreno y
guedan prohibidas en las nuevas construcciones la ejecucién sétanos o semisétanos.

Articulo 121.- Dotaciones.-

Los elementos de los sistemas de vias publicas, servicios urbanos y espacios libres
publicos, tanto los actuales como otros que puedan ejecutarse, son de dominio y uso publico
en todo caso. En los planos de ordenacién de esta clase de suelo se definen y cuantifican
dichas dotaciones.

Podran construirse nuevos equipamientos publicos o privados, respetando las condiciones
de uso y edificabilidad de esta ordenanza.

El sistema de obtencién de terrenos para todos los sistemas locales publicos se realizara
por cesion o por expropiacién forzosa.

Cuando alguno de los elementos del sistema local de servicios urbanos no deba discurrir

necesariamente sobre o bajo terrenos de titularidad publica, puede admitirse el uso de
terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucién de servidumbres.

CAPITULO 3

ORDENANZAS DEL SUELO URBANO CON PLANEAMIENTO ASUMIDO.

En los planos de ordenaciéon de esta clase de suelo se definen las areas con planeamiento
de desarrollo anterior a la redaccion de estas Normas. Las condiciones de edificacion, de
parcelacion y estéticas, seran las recogidas en los Planes Parciales correspondientes.

Al final del documento se adjunta un Anexo con las ordenanzas de los distintos Planes.

Seccidn 12.- Ordenanza PA-01

Articulo 122.- Definicién y ambito de aplicacion.-

Corresponde exclusivamente a las parcelas edificables ordenadas desde el Plan Parcial S-
11 de las antiguas NUM denominado “ESTRELLA DE IZAR”, en la localidad de Riosequino
de Torio, que ahora se denomina P.A.-01. (Planos de Ordenacion: 2-B, 2-C, y 2-D).
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Articulo 123.- Condiciones de edificacion.-

Las establecidas en el Plan Parcial vigente. (Se recoge la ordenanza en un anexo).

A continuacion, se afaden las fichas resimenes de estas ordenanzas:
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA | Su-R-cU

NOMBRE SUELO URBANO CONSOLIDADO / RESIDENCIAL/CASCO URBANO

AMBITO DE APLICACION SENALADO EN PLANOS DE ORDENACION

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificaciones CERRADAS, que ocupan todo el frente de parcela, situadas entre

medianeras, con alineacién a vial con patios o espacios interiores.

Edificaciones RETRANQUEADAS ENTRE MEDIANERAS que se retranquean

dejando espacios libres dentro de la parcela, credndose patios delante de la
fachada principal.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

Se corresponde con los niicleos urbanos existentes, en las zonas Identificadas en los planos de ordenacion con la
signatura SUC-R-CU.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m2) 100 m? o la existente
FRENTE MiNIMO (m) 6 m o el existente
FONDO MiNIMO (m) 10 m o el existente
OCUPACION (%) 80%. (En parcelas < 100 m?, 100%)
EDIFICABILIDAD NETA La resultante de aplicar la altura permitida a la mdxima ocupacién
del solar.

ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante- m) B+1/7maalero

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) ALINEACION A VIAL (1) ALINEACION A VIAL (1)

5 m. RETRANQUEADA ENTRE MEDIANERIAS 5 m. RETRANQUEADA ENTRE
MEDIANERIAS

DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) SIN RETRANQUEOQOS SIN RETRANQUEQOS
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) 3 m (EXCEPTO PARCELAS CON FONDO

INFERIOR A 9m)
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela -
b. Fondo de parcela

f. Fondo maximo de la edificacion
dz. Distancia a alineacion exterior
do. Distancia linderos laterales e
ds. Distancia a lindero posterior | ‘
da. Distancia a otros edificios ar |

CONDICIONES ESTETICAS
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a).- Determinaciones generales. -
Todas las edificaciones, de cardcter provisional o definitivo, prefabricadas o no, deberdn ofrecer adecuadas condiciones
de seguridad y ornato en su disefio y materiales de acabado, tanto en su estado final como a consecuencia de actuaciones
de modificacidn o reparacién.
Se exige que los disefios sean respetuosos con la arquitectura tradicional de la zona, evitando la utilizacién de repertorios
formales de mera imitacidn.
Las plantas bajas de las nuevas edificaciones, aunque ho entren en uso al finalizar la construccién, deberdn quedar
ejecutadas segln un disefio integrado en el conjunto de la composicién y con acabados adecuados.
Todas las edificaciones deben corresponderse con el proyecto arquitecténico que desarrollan. Las modificaciones del
proyecto realizadas en la propia obra deberdn incorporarse como proyecto definitivo y facilitar una copia al
Ayuntamiento.
En las obras de rehabilitacién de edificios antiguos construidos con téchicas entendidas como arquitectura popular
(construccién en barro, fachadas de canto partido, corredores, etc), se tratard de respetar los elementos y las técnicas
arquitectdnicas existentes.
b).- Volimenes. -
La tipologia y composicién de los voldmenes de las nuevas edificaciones tendrdn en cuenta las caracteristicas singulares
del entorno y su modulacién.
En el caso de actuarse sobre manzanas completas o grandes parcelas se tendrdn presentes las siguientes circunstancias:
- Los elementos de interés monumental, popular y ambiental existentes y sus conexiones.
- La integracién de la manzana en su entorno.

c).- Fachadas. -
La norma general es que los edificios sean de gran simplicidad y neutralidad.
Las plantas bajas tendrdn, respecto de la superior, una altura similar, dentro de los limites fijados en el Art. 58 de estas
NUM.
Aunque no estén destinadas a vivienda, no podrd ser totalmente didfana, sino que se buscard una adecuada proporcién de
huecos y macizos con el resto del edificio, de modo que al terminar la obra, la fachada ha de quedar totalmente terminada
en esta planta baja. Los posteriores locales comerciales ho podrdn alterar este disefio de la fachada.
Se prohibe el retranqueo de la planta (s) superior (res) sobre la inferior, debiendo conservarse la fachada en un solo
plano.
Se permite la construccién de balcones y solanas, asi como miradores y galeria con cerramientos de carpinteria de
madera, inspirados en los disefios tradicionales de la arquitectura tradicional. En los edificios de nueva planta podrdn ser
de aluminio lacado imitacién madera.
d).- Cubiertas. -
La cubierta podrd ser:

- Inclinada: Pendiente uniforme de hasta 40° con respecto de la horizontal.

- Plana.
Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta.
En ningln caso la altura de la cumbrera deberd superar los 4 metros, medidos desde la cara superior del (ltimo forjado.
Se permiten dos formas de encuentro entre la cubierta y la fachada: mediante antepecho, con peto, y con alero.
Se permite la iluminacién y ventilacién de las plantas habitables bajo cubierta a través de ventanas tipo buhardilla,
troneras o casetones. El ancho de su embocadura no podrad ser superior a 1,5 metros medidos exteriormente.
Las chimeneas y conductos de ventilacién se tratardn en forma y color con el resto del edificio.
Se prohiben las azoteas y las construcciones por encima de la dltima planta que no estén integradas en la envolvente de la
cubierta con la inclinacién determinada anteriormente. Se incluyen en este concepto los castilletes de escaleras,
depésitos de agua o elementos similares.
Rehabilitacion de los edificios existentes.-
En los casos de rehabilitacidon de los edificios existentes de arquitectura tradicional, con mantenimiento de los muros
pétreos, fachadas u otros elementos de interés, se podrd rebasar la ocupacién mdxima permitida si fuera ya el caso del
edificio existente, permitiéndose la ampliacién hasta un 20% mds, sobre la superficie ocupada por el mismo, para espacios
auxiliares dentro del solar.
Edificabilidad bajo cubierta.-
No se computard a efectos de edificabilidad las edificaciones auxiliares de planta baja, el semisétano, ni el bajo cubierta,
salvo que éste esté distribuido, donde se permite el uso residencial.
Uso residencial en sétanos. -
Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse en ellos dependencias
auxiliares o complementarias de la vivienda.
Densidad edificatoria. -
La densidad edificatoria en ninglin caso sobrepasard las 30 viviendas Ha, conforme al Art. 89 de estas NUM.
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Edificaciones auxiliares. -

Las edificaciones, tfanto la principal como las auxiliares que se construyan dentro de la parcela para usos de garaje,
almacén, taller, etc., deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales.

Cubiertas:

Las cubiertas serdn planas o inclinadas: Cuando sean inclinadas, la inclinacién, a partir del borde exterior del alero, podrd
tener como madximo 40° (83,90% de pendiente).

Cerramientos de parcela. -

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales. Solo podrdn ser opacos y hasta
una altura de 2 m. En caso de mayor altura, se toleran rejas o vegetacidn, prohibiéndose los elementos de disefio que
desentone con la arquitectura de la zona, tales como celosias o balaustres prefabricados de inspiracion clasicista,
modernista, etc.

Materiales:

Los materiales se adecuardn al cardcter constructivo de la zona, evitdndose los de textura o color que desentonen de
modo manifiesto o dejando a la vista materiales que no tienen misidn de revestimiento.

Como material de acabado se recomiendan la silleria y mamposteria de piedra, y el ladrillo los revocos, estucos y
enfoscados pintados en tonos tradicionales en la zona (blancos, ocres, y toda la gama de las tierras). También se
recomienda los revocos de barro y paja.

Las medianerias propias o colindantes que queden vistas por actuaciones en la propia parcela, se revestirdn con el mismo
material que las fachadas correspondientes o con otro de apariencia y color semejantes.

Las cubiertas deberdn adaptarse a los colores tradicionales de la zona (teja pardo-rojiza como tono predominante),
prohibiéndose en todo en el casco urbano las cubiertas que no lleven ese color, en especial los colores vivos, fibrocemento
gris, etc. por lo que se procurard ir sustituyendo las existentes con motivo de obras de reforma o reparacidn.

En elementos arquitectdnicos singulares, siempre que lo justifique el disefio, se permiten materiales como cobre, zinc,...

Las carpinterias exteriores procurardn reflejar las proporciones, participaciones y colores tradicionales de la zona,
evitando las de apariencia metdlica brillante, aconsejdndose la carpinteria de madera, o el aluminio o P.V.C color oscuro.

En edificios de gran tamafio o desarrollo de fachada, y en especial las naves para equipamientos o servicios y usos
agricolas o industriales en suelo ristico o en las proximidades de los ndcleos, se evitardn los colores impactantes,
tendiendo a colores suaves, caracteristicos de la zona, de fdcil integracién en el paisaje y utilizando cambios de tono para
compartimentar visualmente los grandes voliimenes o planos de fachada. Se recomiendan los colores caracteristicos y sin
brillo para fachadas y cubiertas prohibiéndose los tonos o colores brillantes o con reflejos.

Se permite la piedra como material de construccién, prohibiéndose los aplacados ostensiblemente presentados o en
mamposterias concertadas poco naturales, asi como los aplacados de baldosa o plaquetas cerdmicas, el uso del hormigdn
visto, salvo que su textura y acabado respondan a un disefio adecuado al entorno. Se prohibe el bloque de hormigén gris
como material de acabado de fachadas o cerramientos.

El acabado mds aconsejable es el tradicional enfoscado y pintado, en color que no destaque con el entorno.

Vallados en suelo urbano. -
Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los cerramientos de hasta 3,00 m de
altura mdxima total, no pudiendo sobrepasar con elementos ciegos 2,00 m sobre la rasante, pudiéndose completar hasta
3,00 m con materiales no opacos (verja metdlica, malla, vegetacidn, etc.)
Materiales autorizados:

*  murete de mamposteria del lugar

= revoco en tonos tradicionales de la zona

*  blogue de hormigén cara vista en tonos tradicionales de la zona

= forja o entramado metdlico tratado

= cierres vegetales

*= ladrillo
Los solares existentes en el suelo urbano consolidado deberdn ser vallados mientras permanezcan sin edificar.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA | SU-R-AC

NOMBRE SUELO URBANO CONSOLIDADO / RESIDENCIAL/AMPLIACION DE CASCO
AMBITO DE APLICACION SENALADO EN PLANOS DE ORDENACION

TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Edificaciones ADOSADAS con o sin alineacién a vial.

Edificaciones AISLADAS o PAREADAS retranqueadas de las alineaciones
exteriores y laterales.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

Se corresponde con los niicleos urbanos existentes, en las zonas Identificadas en los planos de ordenacién con la
signatura SUC-R-AC.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m2) Edificaciones aisladas 400 m2
Edificaciones pareadas 200 m?
Edificaciones adosadas 100 m?

FRENTE MiNIMO (m) Edificaciones aisladas 12m
Edificaciones pareadas 10m
Edificaciones adosadas 6m

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) Edificaciones aisladas 40%

Edificaciones pareadas 60%

Edificaciones adosadas 75%
EDIFICABILIDAD NETA Edificaciones aisladas 0,60

Edificaciones pareadas 0,80

Edificaciones adosadas 1,00
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante- m) B+1/7maalero

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) ALINEACION A VIAL (1) ALINEACION A VIAL (1)
5 m. RETRANQUEADA ENTRE MEDIANERIAS 5 m. RETRANQUEADA ENTRE
MEDIANERIAS

DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) 3M. * (En toda la vertical) 3M. * (En toda la vertical)

*En viviendas pareadas (Compromiso
de medianeria realizado ante notario
o funcionario pulblico, que se
incorporard a la licencia). Dicho
compromiso se incorporard al Registro
de la Propiedad correspondiente.

DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) 3 m (EXCEPTO PARCELAS CON FONDO
INFERIOR A 9m)
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela
b. Fondo de parcela
f. Fondo méximo de la edificacion
dz. Distancia a alineacion exterior
d2. Distancia linderos laterales .
ds. Distancia a lindero posterior | ‘

ds. Distancia a otros edificios a |
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CONDICIONES ESTETICAS

Medianerias vistas.-

No se permitirdn las medianerias vistas. Es decir, si se proyecta una hueva edificacidn, y en el solar colindante existe
una medianeria, la hueva edificacion se tendrd que pegar a ésta, si los solares tienen un frente inferior a los 15 m.
Alineaciones.-

Las alineaciones de los solares serdn las sefialadas en los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudio de
Detalle y teniendo en cuenta lo que se establece sobre elementos disconformes con el planeamiento o fuera de ordenacién
para edificaciones existentes afectadas por nuevas alineaciones.

Aperturas de nuevos viales.-

En el caso de aperturas de nuevos viales que nho figuren en los planos de ordenacidn, siempre se realizardn por medio de
Estudios de Detalle previos al Proyecto de Urbanizacién.

Rehabilitacién de los edificios existentes.-

En los casos de rehabilitacién de los edificios existentes de arquitectura tradicional, con mantenimiento de los muros
pétreos, fachadas u otros elementos de interés, se podrd rebasar la ocupacién mdxima permitida si fuera ya el caso del
edificio existente, permitiéndose la ampliacién hasta un 20% mds, sobre la superficie ocupada por el mismo, para espacios
auxiliares dentro del solar.

Edificaciones auxiliares.-

No se computard a efectos de edificabilidad las edificaciones auxiliares de planta baja, el semisétano, ni el bajo cubierta,
salvo que éste esté distribuido, donde se permite el uso residencial.

Uso residencial en sétanos

Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse en dicha situacién
dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.

Compatibilidad espacio libre publico.-

También queda prohibido la compatibilidad en una misma parcela entre uso de espacio libre piblico y cualquier otro, a
excepcion de uso deportivo piblico al aire libre, de los usos no constructivos vinculados al ocio y del aparcamiento bajo
rasante en condiciones que permitan la plantacién de especies vegetales en superficie.

Densidad edificatoria.-

La densidad edificatoria, en ningdn caso sobrepasard las 25 viviendas Ha.

Edificaciones auxiliares.-

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares que se construyan dentro de la parcela para usos de garaje,
almacén, taller, etc., deberdn ajustarse a las condiciones estéticas generales y ademds se tendrdn en cuenta las siguientes
condiciones.

Cubiertas.-

Serdn planas o inclinadas: Cuando sean inclinadas. La inclinacién, a partir del borde exterior del alero, podrd tener entre
20 y 40° de pendiente.

Cerramientos de parcela.-

Se cumplirdn las condiciones generales y las propias de fachada en cuanto a materiales. Solo podrdn ser opacos y hasta
una altura de 2 m. En caso de mayor altura, se toleran rejas o vegetacién, prohibiéndose los elementos de disefio que
desentone con la arquitectura de la zona, tales como celosias o balaustres prefabricados de inspiracién clasicista,
modernista, etc.

Materiales:
Los materiales se adecuardn al cardcter constructivo de la zona, evitdndose los de textura o color que desentonen de
modo manifiesto o dejando a la vista materiales que no tienen misién de revestimiento.

Como material de acabado se recomiendan la silleria y mamposteria de piedra, y el ladrillo los revocos, estucos y
enfoscados pintados en tonos fradicionales en la zona (blancos, ocres, y toda la gama de las tierras). También se
recomienda los revocos de barro y paja.

Las medianerias propias o colindantes que queden vistas por actuaciones en la propia parcela, se revestirdn con el mismo
material que las fachadas correspondientes o con otro de apariencia y color semejantes.

Las cubiertas deberdn adaptarse a los colores tradicionales de la zona (teja pardo-rojiza como tono predominante),
prohibiéndose en todo en el casco urbano las cubiertas que no lleven ese color, en especial los colores vivos, fibrocemento
gris, efc. por lo que se procurard ir sustituyendo las existentes con motivo de obras de reforma o reparacion.

En elementos arquitectdnicos singulares, siempre que lo justifique el disefio, se permiten materiales como el cobre, el
zinc,...
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Las carpinterias exteriores procurardn reflejar las proporciones, participaciones y colores fradicionales de la zona,
evitando las de apariencia metdlica brillante, aconsejdndose la carpinteria de madera, o el aluminio o P.V.C color oscuro.

En edificios de gran tamafio o desarrollo de fachada, y en especial las naves para equipamientos o servicios y usos
agricolas o industriales en suelo ristico o en las proximidades de los nicleos, se evitardn los colores impactantes,
tendiendo a colores suaves, caracteristicos de la zona, de fdcil integracién en el paisaje y utilizando cambios de tono para
compartimentar visualmente los grandes voliimenes o planos de fachada. Se recomiendan los colores caracteristicos y sin
brillo para fachadas y cubiertas prohibiéndose los tonos o colores brillantes o con reflejos.

Se permite la piedra como material de construccién, prohibiéndose los aplacados ostensiblemente presentados o en
mamposterias concertadas poco naturales, asi como los aplacados de baldosa o plaquetas cerdmicas, el uso del hormigdn
visto, salvo que su textura y acabado respondan a un disefio adecuado al entorno. Se prohibe el bloque de hormigén gris
como material de acabado de fachadas o cerramientos.

El acabado mds aconsejable es el tradicional enfoscado y pintado, en color que no destaque con el entorno.

Vallados en suelo urbano. -
Salvo lo que se establezca en las condiciones especificas de cada zona, se permiten los cerramientos de hasta 3,00 m de
altura mdxima fotal, no pudiendo sobrepasar con elementos ciegos 2,00 m sobre la rasante, pudiéndose completar hasta
3,00 m con materiales no opacos (verja metdlica, malla, vegetacidn, etc.)
Materiales autorizados:

* murete de mamposteria del lugar

* revoco en tonos tradicionales de la zona

*  bloque de hormigén cara vista en tonos tradicionales de la zona

= forja o entramado metdlico tratado

= cierres vegetales

*= ladrillo
Los solares existentes en el suelo urbano consolidado deberdn ser vallados mientras permanezcan sin edificar.
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CAPITULO 5
ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION.

Articulo 128.- Definicién.-

Cuando se estime conveniente para una mejor gestion o cumplimiento de los deberes
urbanisticos podran delimitarse, en SUC, Unidades de Normalizacién y Urbanizacion en los
términos del Art. 127 a través de los Proyectos de Normalizacion del Art. 219 y demas
concordantes, todos ellos del RUCYyL.

Desde estas NUM se han establecido las siguientes Actuaciones aisladas de Urbanizacion:
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ACTUACIONES AISLADAS SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-U-01
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : VILLAVERDE DE A. SUPERFICIE TOTAL: 13.950 M2
CLASIFICACION: |S. U. CONSOLIDADO

NOMBRE AA.U.-01 USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL
ORDENANZA SUC-R-AC PLAZOS 8 ANOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANICACION

INICIATIVA DE GESTION

PRIVADA

OBSERVACIONES. ACTUACIONES A REALIZAR.

Se completaran los servicios urbanos. Se ejecutaran las aceras pendientes.

SITUACION/PLANOS

DESCRIPCION

Actuacion Aislada de Urbanizacién situada al
este de la localidad de Villaverde de Abajo, en
la parte alta de la Calle El Monte.

Se adaptaran los cierres de parcelas a la
nueva alineacion respetando un vial de 10 m.
de seccion.

No es necesaria la reparcelacion.
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ACTUACIONES AISLADAS SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-U-02

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : ABADENGO DE TORIO | SUPERFICIE TOTAL: 3.610 M?
CLASIFICACION: S. U. CONSOLIDADO

NOMBRE A.A.U.-02 USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL
ORDENANZA SUC-R-AC PLAZOS 8 ANOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA DE GESTION

PRIVADA

OBSERVACIONES. ACTUACIONES A REALIZAR.

Se completaran los servicios urbanos. Se ejecutaran las aceras pendientes.

SITUACION/PLANOS DESCRIPCION

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
situada al SUR de la localidad de ABADENGO
DE TORIO, en la la Calle Abadengo.

Se adaptaran los cierres de parcelas a la
nueva alineacion respetando un vial de 8 m. de
seccion.

No es necesaria la reparcelacion.
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ACTUACIONES AISLADAS SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-U-03
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : PALAZUELO DE TORIO |SUPERFICIE TOTAL: |8.492 M2
CLASIFICACION: |S. U. CONSOLIDADO

NOMBRE A.A.U.-03 USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL
ORDENANZA SUC-R-AC PLAZOS 8 ANOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA DE GESTION

PRIVADA

OBSERVACIONES. ACTUACIONES A REALIZAR.

Se completaran los servicios urbanos. Se ejecutaran las aceras pendientes.

SITUACION/PLANOS

DESCRIPCION

SURBATINE || ean

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
situada al noroeste de la localidad de
PALAZUELO

Se adaptaran los cierres de parcelas a la
nueva alineacién que establece el
planeamiento asumido de la zona.

No es necesaria la reparcelacion.
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ACTUACIONES AISLADAS SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-U-04

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : SAN FELIZ DE TORIO SUPERFICIE TOTAL: 3.951 M2
CLASIFICACION: S. U. CONSOLIDADO

NOMBRE A.A.U.-04 USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL
ORDENANZA SUC-R-AC PLAZOS 8 ANOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA DE GESTION PRIVADA

OBSERVACIONES. ACTUACIONES A REALIZAR.

Se completaran los servicios urbanos, en especial la red de saneamiento. Se ejecutaran las
aceras pendientes.

SITUACION/PLANOS DESCRIPCION

i

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
situada al este de la localidad de SAN FELIZ

Se adaptaran los cierres de parcelas a la
nueva alineacién que establece el
planeamiento asumido de la zona.

No es necesaria la reparcelacion.

SR-PN/CF
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ACTUACIONES AISLADAS SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-U-05

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : SAN FELIZ DE TORIO SUPERFICIE TOTAL: 3.947 M2
CLASIFICACION: S. U. CONSOLIDADO

NOMBRE A.A.U.-05 USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL
ORDENANZA SUC-R-AC PLAZOS 8 ANOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA DE GESTION PRIVADA

OBSERVACIONES. ACTUACIONES A REALIZAR.

Se completaran los servicios urbanos, en especial la red de saneamiento. Se ejecutaran las
aceras y la pavimentaciéon pendientes.

SITUACION/PLANOS DESCRIPCION

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
situada al SUR-OESTE de la localidad de SAN
FELIZ

Se adaptaran los cierres de parcelas a la
nueva alineacion que establece el
planeamiento asumido de la zona.

fopm s No es necesaria la reparcelacion.
.ch
’i =

e "'“"-7""-:

SR-PA
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ACTUACIONES AISLADAS SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-U-06
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : SAN FELIZ DE TORIO SUPERFICIE TOTAL: 12.248 M?
CLASIFICACION: S. U. CONSOLIDADO

NOMBRE A.A.U.-06 USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL
ORDENANZA SUC-R-AC PLAZOS 8 ANOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA DE GESTION

PRIVADA

OBSERVACIONES. ACTUACIONES A REALIZAR.

Se completaran los servicios urbanos, Se ejecutaran las aceras y la pavimentacion
pendientes de la Calle Nueva de Abajo. La red de saneamiento que transcurre por la parte
trasera de las parcelas, se maodificara al vial.

SITUACION/PLANOS

DESCRIPCION

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
situada al SUR-ESTE de la localidad de
VILLAVERDE DE ABAJO

Se adaptaran los cierres de parcelas a la
nueva alineacion que establece el
planeamiento asumido de la zona.

No es necesaria la reparcelacion.
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TITULO IX:
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 129.- Definicién y delimitacion.-

En el suelo clasificado como Suelo Urbano No Consolidado, SU-NC por estas NUM, los
criterios para la delimitacion de los sectores, en aplicacion de lo dispuesto en los Art. 122 del
RUCYyL, y se deberan tener en cuenta en los Estudios de Detalle que los desarrollen.

Cada sector asegurara la conexién a los sistemas dotacionales, asumiendo las cargas
derivadas de ampliaciones o refuerzos de los sistemas de utilizacion general existentes,
segun se prevean en el planeamiento de desarrollo.

Se acompafia a continuacion las fichas de los sectores de suelo urbano no consolidado
clasificados desde estas NUM:
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SECTORES SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

S-SUNC-01

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO: RIOSEQUINO DE TORIO
CLASIFICACION: SUELO URBANO NO SUPERFICIE TOTAL: 12.015 M?
CONSOLIDADO
SECTOR: S-SUNC-01 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA |8 ANOS
ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 4.806
SUPERFICIE NETA (m2) 12.015 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 12.015 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.

N° MAXIMO VIV. 24 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PUBLICA PRIVADA

TITULARIDAD 100%

SISTEMAS GENERALES

No existen.

CONDICIONES PARTICULARES

No se establecen.

SITUACION/PLANOS SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
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SECTORES SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

S-SUNC-02

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : VILLAVERDE DE ARRIBA 47.665 M?
CLASIFICACION: SUELO URBANO NO SUPERFICIE TOTAL:
CONSOLIDADO
SECTOR : S-SUNC-02 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA |8 ANOS
ORDENACION DETALLADA
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO
COMPENSACION ESTUDIO DE DETALLE
PARAMETROS GLOBAL
SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 19.066
SUPERFICIE NETA (m2) 47.665 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 47.665 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.
N° MAXIMO VIV. 95 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PUBLICA

PRIVADA

TITULARIDAD

100%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

Las cesiones se realizaran en la zona mas cercana a la calle La Retortilla.

Se podra realizar por fases.

SITUACION/PLANOS

SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
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SECTORES SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

S-SUNC-03

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO: PALAZUELO DE TORIO
CLASIFICACION: SUELO URBANO NO SUPERFICIE TOTAL: 16.810 M?
CONSOLIDADO
SECTOR : S-SUNC-03 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA |8 ANOS
ORDENACION DETALLADA
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION

ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 6.724
SUPERFICIE NETA (m2) 16.810 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 16.810 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.

N° MAXIMO VIV. 32 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PUBLICA PRIVADA

TITULARIDAD

100%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

Las cesiones se realizaran en la zona mas cercana a la carretera.

SITUACION/PLANOS

SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
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SECTORES SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

S-SUNC-04

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : PALAZUELO DE TORIO
CLASIFICACION: SUELO URBANO NO SUPERFICIE TOTAL: 14.325 M?
CONSOLIDADO
SECTOR : S-SUNC-04 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA 8 ANOS
ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION

ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 5.730
SUPERFICIE NETA (m2) 14.325 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 14.325 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.

N° MAXIMO VIV. 28 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PUBLICA PRIVADA

TITULARIDAD

100%

SISTEMAS GENERALES

No existen.

CONDICIONES PARTICULARES

No se establecen.

SITUACION/PLANOS

SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
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TITULO X:
CONDICIONES EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES SOBRE LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE RESIDENCIAL

Articulo. 130.- Definicion.-

Suelo rustico al que se le asigna la posibilidad de transformacion en urbano para uso
residencial, dotaciones, actividades terciarias y espacios libres y equipamientos al servicio
de la poblacion, segun las previsiones del Ayuntamiento, y suelos urbanizables recogidos en
las anteriores NUM, cuyo Planes Parciales han sido aprobados, y que se recogen en estas
NUM como Suelo urbanizable con Planeamiento Asumido.

Articulo 131.- Delimitacion.-

Se delimitan los siguientes sectores:

PLANO 2
RIOSEQUINO DE TORIO
SUELO URBANIZABLE
S-SUR-01 862.707
TOTAL SUELO URBANIZABLE 862.707
PLANO 4
FLECHA DE TORIO
GARRAFE DE TORIO
SUELO URBANIZABLE
S-SUR-02 19.960
S-SUR-06 (P.A.) 28.142
TOTAL SUELO URBANIZABLE 48.102
PLANO 10
PALAZUELO DE TORIO
SUELO URBANIZABLE
S-SUR-07 (P.A.) 43.358
TOTAL SUELO URBANIZABLE 43.358
PLANO 14
SAN FELIZ DE TORIO
SUELO URBANIZABLE
S-SUR-03 23.555
S-SUR-04 14.095
S-SUR/I-05 79.060
TOTAL SUELO URBANIZABLE 116.710

Articulo 132.- Condiciones de uso.-

Uso predominante
R1. Vivienda unifamiliar
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Edificabilidad méxima

La edificabilidad maxima de todos los sectores que se delimitan se fija en 4.000 m?/Ha
(0,40m?/m2) de uso R1, a excepcién del Sector S-SUR-01 de Riosequino de Torio que por
sus caracteristicas singulares se amplia hasta (0,50m?/m2). Al tratarse de sectores con un
Unico uso global no se establecen coeficientes de homogeneizacion.

Usos permitidos

DU. Edificacién para equipamiento social y servicios urbanos.
R2. Vivienda plurifamiliar

R3. Alojamiento colectivo

T. Uso de edificacion para actividades terciarias

Usos prohibidos

Los demas

Articulo 133.- Condiciones de edificacion.-

Se cumpliran las condiciones generales de edificacion y ademas:

Tipologia de la edificacion

a.- Aislada o adosada.

Las edificaciones adosadas no podran formar bloques de longitud superior a 100 m. sin
disponer espacios libres intermedios.

b.- Vivienda en bloque: Segun determinaciones del Plan Parcial.

Numero de plantas maximo
Dos plantas (baja + 1) 6 7 m a cara inferior de alero o cornisa.

Parcela minima, alineaciones, rasantes y retranqueos, ocupacion

Se fijaran en el Plan Parcial.

Articulo 134.- Condiciones estéticas.-
Las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas generales y a las que establezca
el Plan Parcial

CAPITULO 2.- DETERMINACIONES SOBRE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL

Articulo. 135.- Definicion.-

Suelo rastico al que se le asigna la posibilidad de transformacion en urbano para uso

industrial, segun las previsiones del Ayuntamiento.

Articulo 136.- Delimitacion.-
Se delimita un sector: S-SUR/I-05
Articulo 137.- Condiciones de uso.-

Uso predominante:
I2. Actividades industriales incompatibles con usos residenciales
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Edificabilidad méxima

La edificabilidad maxima del sector que se delimita se fija en 5.000 m?/Ha (0,50m?/m2) de 12.
Al tratarse de un sector con un uUnico uso global no se establecen coeficientes de
homogeneizacion.

Usos permitidos

11el3.

E. Usos recreativos en espacios libres y zonas verdes

DU. Edificacion para equipamiento social y servicios urbanos.
T. Uso de edificacién para actividades terciarias

Usos prohibidos

Los demas

Articulo 138.- Condiciones de edificacion.-
Las establecera el Plan Parcial correspondiente.

Tipologia de la edificacion
Edificacion de uso industrial, con tipologia de nave o edificio singular.

Parcela minima, alineaciones, rasantes y retranqueos, ocupacion

Se fijaran en el Plan Parcial.

Articulo 139.- Condiciones estéticas.-
Las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas generales y a las que establezca
el Plan Parcial

Se acompafian las fichas de los sectores de suelo urbanizable
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SECTORES SUELO URBANIZABLE S'SU R'Ol

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO: RIOSEQUINO DE TORIO

CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE TOTAL: 862.707 M?

SECTOR : S-SUR-01 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA 8 ANOS
ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION PLAN PARCIAL

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 431.353,5
SUPERFICIE NETA (m2) 862.707 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 25 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 862.707 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.

N° MAXIMO VIV. 2.156 | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%
PUBLICA PRIVADA
TITULARIDAD 10% 90%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

El sistema local de espacios libres se situara segun el esquema que se indica, prevaleciendo el estado real sobre
la delimitacién sefialada, por ser esta muy genérica debido a la escala grafica, siendo de aplicacion al mismo las
determinaciones establecidas en la N.U. para la zona de proteccion natural forestal SR-PN/F. Las formaciones
arbéreas de melojo existentes, fundamentalmente en la zona sur del sector que se corresponden con terrenos
con mayores pendientes, deberan ser respetadas por la actividad constructiva, proyectandose como zonas
verdes naturales

Se podra realizar por fases.

Previamente a la aprobacién del Plan Parcial se solicitara un Informa a la CHD en relacién con la afeccion del
dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion, la incidencia en el régimen de corrientes, y la disponibilidad
de recursos hidricos.

SITUACION/PLANOS SITUACION ZONAS VERDES
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SECTORES SUELO URBANIZABLE S'SU R‘02

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO: FLECHA Y GARRAFE
TORIO SUPERFICIE TOTAL: 19.960 M?
CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE
SECTOR : S-SUR-02 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA |8 ANOS
ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION PLAN PARCIAL

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 7.984
SUPERFICIE NETA (m2) 19.960 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viviHa.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 19.960 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

N° MAXIMO VIV. 39
PUBLICA PRIVADA
TITULARIDAD 10% 90%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

Las cesiones se realizaran en la zona mas cercana a la localidad.

Se podra realizar por fases.

Se garantizara la disponibilidad de recursos hidricos y la depuracion de los vertidos generados, adecuando,
mejorando y/o completando las instalaciones de conexién a las redes generales.

Previamente a la aprobacion del Plan Parcial se solicitara un Informa a la CHD en relacién con la afeccién del
dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion, la incidencia en el régimen de corrientes, y la disponibilidad
de recursos hidricos.

SITUACION/PLANOS SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
AR v 85
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SECTORES SUELO URBANIZABLE

S-SUR-03

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : SAN FELIZ DE TORIO

CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE TOTAL: 23.555 M?

SECTOR : S-SUR-03 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA 8 ANOS
ORDENACION DETALLADA

GESTION

DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION

FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION

PLAN PARCIAL

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 9.422
SUPERFICIE NETA (m2) 23.555 DENSIDAD MAXIMA(viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 23.555 DENSIDAD MINIMA(viv/ha) 10 viv/Ha.
N° MAXIMO VIV. 47 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PUBLICA

PRIVADA

TITULARIDAD

10%

90%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

Las cesiones se realizaran en la zona mas cercana a la carretera.

Se podra realizar por fases.

Se garantizara la disponibilidad de recursos hidricos y la depuracién de los vertidos generados, adecuando,
mejorando y/o completando las instalaciones de conexién a las redes generales.

Previamente a la aprobacion del Plan Parcial se solicitard un Informa a la CHD en relacién con la afeccién del
dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién, la incidencia en el régimen de corrientes, y la disponibilidad

de recursos hidricos.

SITUACION/PLANOS

Sieen
Sep 2SS

SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
" :.I_ _].—'I' “-_\?
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SECTORES SUELO URBANIZABLE S‘SU R'O4

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : SAN FELIZ DE TORIO
CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE TOTAL: 14.095M2
SECTOR : S-SUR-04 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER |8 ANOS

LA ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION PLAN PARCIAL

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 5.638
SUPERFICIE NETA (m2) 14.095 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 14.095 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.

N° MAXIMO VIV. 28 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%
PUBLICA PRIVADA
TITULARIDAD 10% 90%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

Se podra realizar por fases.

Se garantizaré la disponibilidad de recursos hidricos y la depuracion de los vertidos generados, adecuando,
mejorando y/o completando las instalaciones de conexién a las redes generales.

Previamente a la aprobacién del Plan Parcial se solicitara un Informa a la CHD en relacion con la afeccién del
dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion, la incidencia en el régimen de corrientes, y la disponibilidad
de recursos hidricos.

SITUACION/PLANOS

SITUACION/ORTOFOTOGRAFIA
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SECTORES SUELO URBANIZABLE S'SU R/I'05

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : SAN FELIZ DE TORIO

CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE TOTAL.: 79.060 M?

SECTOR : S-SUR/I-05 USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL

N° DE U. A.: 1 PLAZOS PARA ESTABLECER LA |8 ANOS
ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION PLAN PARCIAL

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 N° MAXIMO VIV.
SUPERFICIE NETA (m2) 79.060 DENSIDAD MAXIMA 5000m2/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 79.060
PUBLICA PRIVADA
TITULARIDAD 10% 90%

SISTEMAS GENERALES

CONDICIONES PARTICULARES

Las cesiones se realizaran en la zona mas cercana al nucleo de poblacion.

Se podra realizar por fases.

Se garantizara la disponibilidad de recursos hidricos y la depuracion de los vertidos generados, adecuando,
mejorando y/o completando las instalaciones de conexién a las redes generales.

Previamente a la aprobacion del Plan Parcial se solicitara un Informa a la CHD en relacién con la afeccién del
dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion, la incidencia en el régimen de corrientes, y la disponibilidad
de recursos hidricos.

El plan Parcial debera someterse al procedimiento establecido en la Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de
Castillay Leon.

SITUACION/PLANOS
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NORMAS PARTICULARES

SECTORES SUELO URBANIZABLE S'SU R/06
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
NUCLEO : GARRAFE DE TORIO 28142 M?
CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE TOTAL:
SECTOR : S-SUR/06 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N°DE U. A.: 1 PLAZOS PARA 8 ANOS
ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO

COMPENSACION PROYECTO DE ACTUACION

PARAMETROS GLOBAL

SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 11.256.80
SUPERFICIE NETA (m2) 28142 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 28142 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.

N° MAXIMO VIV. 56 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PLANEAMIENTO ASUMIDO. Los parametros urbanisticos estan recogidos en el Plan
Parcial aprobado definitivamente.

PUBLICA PRIVADA

TITULARIDAD 10% 90%

SISTEMAS GENERALES

No existen

CONDICIONES PARTICULARES

Segun Plan Parcial aprobado.

Se podra realizar por fases.

Se garantizara la disponibilidad de recursos hidricos y la depuracién de los vertidos generados, adecuando,
mejorando y/o completando las instalaciones de conexién a las redes generales.

SITUACION/PLANOS

SSURg (P -
Sup-28, 142 mE
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NORMAS PARTICULARES
SECTORES SUELO URBANIZABLE

S-SUR/07

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

NUCLEO : PALAZUELO DE TORIO 43.358 M2
CLASIFICACION: SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE TOTAL:
SECTOR : S-SUR/07 USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
N°DE U. A.: 1 PLAZOS PARA 8 ANOS
ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION FIGURA DE DESARROLLO
COMPENSACION PROYECTO DE ACTUACION
PARAMETROS GLOBAL
SUPERFICIE S.G. (m2) 0 EDIFICABILIDAD MAXIMA(M?) 17.303
SUPERFICIE NETA (m2) 43358 DENSIDAD MAXIMA (viv/ha) 20 viv/Ha.
SUPERFICIE TOTAL(m2) 43358 DENSIDAD MINIMA (viv/ha) 10 viv/Ha.
N° MAXIMO VIV. 86 INDICE DE INTEGRACION SOCIAL 30%

PLANEAMIENTO ASUMIDO. Los parametros urbanisticos estan recogidos en el Plan
Parcial aprobado definitivamente.

PUBLICA

PRIVADA

TITULARIDAD

10%

90%

SISTEMAS GENERALES

No existen

CONDICIONES PARTICULARES

Segun Plan Parcial aprobado.

Se podra realizar por fases.

Se garantizara la disponibilidad de recursos hidricos y la depuracion de los vertidos generados, adecuando,
mejorando y/o completando las instalaciones de conexién a las redes generales.

SITUACION/PLANOS

SITUACION/ORTOFO

TOGRAFIA
e
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TITULO X:
NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN PARA CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO

Seccidn 12.- Suelo rustico comun SR-C

Articulo 140.-Definicién.-

Son las zonas de suelo rastico sin ningun tipo de valor especial y que no se incluyen dentro
de las demas categorias, segun el Art. 26 LUCyL.

Articulo 141.- Delimitacion.-

Se sefiala en los planos de Clasificacion del Suelo del Término Municipal.

Articulo 142.- Condiciones de uso.-

Con independencia de lo establecido en este apartado, se tendrd en cuenta el régimen
general.

= Art. 6 Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Ruastico

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacion de terrenos

= Art. 20y 21, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales.

= Art. 65, sobre vallados en SR

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

= Art. 67, sobre ajardinamiento de instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.

= Art. 68 a 73, sobre Normas generales para las parcelaciones

= Art. 101, sobre y usos de interés publico en suelo rustico

= Art. 151 y siguientes, sobre Ordenacion detallada para cada categoria de suelo rastico

De entre los usos definidos en las condiciones generales de estas NUM, y con
independencia de los derechos ordinarios a que hace referencia el Art. 56 del RUCyL, se
especifican los siguientes usos:

Usos permitidos:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que
estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenaciéon del
territorio o planeamiento urbanistico, tales como:
1°, El trasporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos.
6°. Las telecomunicaciones.
7°. Las instalaciones de regadio.
8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.
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Usos sujetos a autorizacion:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y
a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos y tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccién caracteristicos del
propio asentamiento.

- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada, que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen nucleo de poblacion.

- Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés

publico:
10, Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea

a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacidbn u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
Usos prohibidos:
Todos los no citados anteriormente y en general, los incompatibles en todo caso con la
proteccion otorgada a la categoria de suelo rdstico comun, y que por tanto no pueden ser
objeto de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico ni obtener licencia urbanistica.

La prohibicién o denegacion justificada de autorizaciones de usos excepcionales en suelo
rustico no confiere derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCyL.

Articulo 143.- Condiciones de edificacion.-

Ademas de las condiciones generales de edificacion y de las especificas de proteccion de
cauces, carreteras, etc., se tendran en cuenta las siguientes:

Edificacion para vivienda unifamiliar:

= Tipo de edificacién: Aislada.

= Parcela minima: 1.000 m2.

" Ocupacién maxima: 10%.

= Edificabilidad maxima: 0,2 m2xm?2.
= N° maximo de plantas: 2 (Baja +1).
] Altura maxima a cornisa: 7,00 m.

= Altura méxima a cumbrera: 11 m.

= Retranqueo a vial de acceso: 10 m.

. Retranqueo a colindantes: 5m (*).

. Separacion a edificacién mas préxima: 100 m.

(*) Salvo pacto entre colindantes realizado ante notario o funcionario publico, que se
incorporara a la licencia. Dicho compromiso se incorporarq al Registro de la Propiedad
correspondiente.
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Edificaciones para usos agropecuarios o instalaciones de interés publico:

= Tipo de edificacion: Aislada.

. Parcela minima: 2.000 m2.

= Ocupacién maxima: 50%.

= Edificabilidad maxima: 0,5 m2xm?2.
= N° maximo de plantas: 2.

. Altura maxima a cornisa: 7,00.

= Altura méxima a cumbrera: 11 m.

= Retranqueo a vial de acceso: 10 m.

= Retranqueo a colindante: 5m (*).

. Separacion a edificacion mas préxima: 100 m.

= Distancia minima a suelo urbano: 250 m para actividad ganadera.

(*) Salvo pacto entre colindantes realizado ante notario o funcionario publico, que se
incorporara a la licencia. Dicho compromiso se incorporard al Registro de la Propiedad
correspondiente.

Régimen especial de las instalaciones solares fotovoltaicas o de energia edlica:
Las instalaciones fotovoltaicas, con independencia de cumplir con el régimen establecido en:

- Ley 5/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- RD 2818/98, de 22 de diciembre, sobre produccién de energia eléctrica por
instalaciones abastecidas por recursos o fuentes renovables.

- RD 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexion de instalaciones fotovoltaicas.

- Demas legislacion sectorial aplicable.

Precisaran autorizacion previa de la comunidad autbnoma y posterior Licencia Municipal y
cumpliran con los siguientes parametros:

= Parcela minima: 5.000 m2.
= Edificabilidad maxima: 0,05 m2xm2
(los paneles fotovoltaicos no computan a efectos de edificabilidad).
= N° maximo de plantas: 1.
= Altura méxima a cornisa: 3m.
= Altura méxima a cumbrera: 5m.
= Retranqueo a vial de acceso: 10 m.
= Retranqueo a colindante: 5m.
. Separacion a edificacién mas préxima: 100 m.

Ademas, cumpliran con las siguientes determinaciones:

- Las instalaciones, lineas de acceso o construcciones auxiliares no podran situarse en
lugares o de forma que alteren las caracteristicas naturales, culturales, paisajisticas
del entorno, especialmente en &reas de manifiesto valor natural, cultural,
arqueoldgico, histérico o tradicional en los términos del art. 17 del RUCyL.

- No podran instalarse a una distancia del SU-C, SU-NC o SUR-D inferior a 1.000
metros, medidos desde el punto mas cercano desde la linea de clasificacion a la
parcela en que se ubiquen.

- No podra instalarse a una distancia inferior a 100 metros a la arista exterior de las
carreteras nacionales, autonémicas o provinciales, ni a vias férreas.

- El promotor deberd cumplir con la obligacion de resolver la dotacién de servicios que
precise y las repercusiones que produzca en la capacidad y funcionalidad de las
redes de servicios en infraestructuras existentes.
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- Asimismo se deberd vincular el terreno al uso autorizado, realizando la oportuna
inscripcion en el registro de la Propiedad.
Articulo 144.- Condiciones estéticas.-

Se cumpliran las condiciones generales estéticas, en especial las de ordenacion de
volimenes, materiales y colores, cierres de parcela y plantacion arbérea y demas elementos
de forma que se incorporen al pasaje y al medio en que se ubiquen.

Articulo 145.- Definicién de nucleo de poblacion.-

Segln la Disposicién Final Unica del RUCyL, se entiende por nucleo de poblacion la
agrupacion de construcciones, identificable e individualizada en el territorio, préximas entre
si y consolidadas por una malla urbana y dotaciones urbanisticas. A estos efectos, los
nacleos urbanos de este municipio son los que existen actualmente, delimitados en los
planos de ordenacién, asi como los que se puedan crear en cumplimiento de lo previsto en
estas NUM.

Para evitar la creacion injustificada de nuevos ndcleos en el suelo rustico comun, y procurar
gue las edificaciones residenciales autorizadas en dicho suelo tiendan a la dispersion, y para
garantizar su caracter aislado, conforme al Art. 44.2 d) LUCyL, se entiende que existe
peligro de constitucion de ndcleo de poblacién cuando se den alguna de las siguientes
circunstancias:

a).- Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 100 metros del limite del
suelo urbano fijado por estas NUM.

b).- Cuando situando un hexagono regular de 100 metros de lado sobre la futura
edificacion, y desplazandolo en todas las direcciones posibles se llegue a localizar
dentro de su perimetro tres o0 mas edificaciones similares previas a la proyectada.

¢).- Cuando se construya o0 se actle con el objetivo de transformar el suelo rustico
en urbano, lo cual se presumira, entre otros, cuando se den alguno de estos
supuestos:

= Realizacion de parcelaciones 0 construcciones que, aun respetando los
limites de superficie minima y condiciones edificatorias, den origen a
configuraciones urbanisticas urbanas impropias del suelo rustico.

= Realizacion de viarios, dotados de servicios propios de las zonas urbanas,
salvo los autorizados por la Comunidad Auténoma para explotaciones
agrarias, concentraciones parcelarias o similares.

= Realizacion de redes de servicios ajenos los usos agrarios u otros no
urbanisticos.

= Construcciones sucesivas alineadas de tres 0 mas edificaciones a la largo de
carreteras o caminos rurales.

Articulo 146.- Determinaciones para la edificacion.-

Las nuevas edificaciones de usos admisibles o dotaciones, que hayan de emplazarse en
suelo rustico, contaran con las autorizaciones administrativas que exige la legislaciéon
vigente y se someteran a las condiciones generales y especificas de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA) Pag. 108

Articulo 147.- Edificaciones existentes.-

Edificios de arquitectura tradicional, tales como edificios existentes en el territorio destinados
a invernales, molinos, fraguas, etc., que sean muestras de arquitectura tradicional, pueden
rehabilitarse y destinarse a usos compatibles (incluido el uso residencial unifamiliar,
entendido como vivienda ocasional, salvo si es zona con riesgo de inundacién a juicio de la
Confederacion Hidrogréafica), siempre que se mantenga la edificacion existente sin aumento
de volumen y recupere sus valores tradicionales segun los criterios sefialados en la Normas
de proteccion de elementos de interés cultural y dispongan de las autorizaciones e
infraestructuras necesarias.

Se requiere autorizacion de uso de la Comunidad Auténoma.
“Edificios sin licencia: Los edificios existentes en suelo rustico, construidos sin licencia de
obras y sin servicios urbanisticos completos, mantienen su situacion irregular tras la

aprobacion de estas NUM, sobre los que se adoptaran las medidas de proteccion a que se
refiere el Art. 346 del RUCyL.”

Seccidn 22.- Suelo rustico/ proteccién agropecuaria SR/PA.

Articulo 148.- Definicion.-

Comprende las zonas de tradicion agricola, ganadera, o forestal. Se trata de los suelos de
mayor valor agricola del término municipal, uniéndose a su indiscutible valor agricola y
ecolégico su importancia territorial y econémica.

La posicion relativa de estos suelos dentro del término, asi como su diversidad y extension,
hacen que el grado de proteccion que la Normativa determine para estas areas pueda ser
menos restrictivo que el resto de las categorias de suelo rustico con proteccion, si bien han
de ser también mantenidas al margen de procesos urbanizadores generalizados,
ordenandose la presion a la que se ven sometidos sobre todo por la proliferacion de
edificaciones aisladas.

Articulo 149.- Delimitacion.-

Se sefialan en el plano de ordenacion general del término municipal. Prevalece el estado
real sobre lo descrito en los planos debido a la escala grafica a la que se encuentran
representados, siempre que la diferencia no exceda en mas menos del 10%.

Esta categoria de proteccion incluye a los terrenos dedicados a aprovechamientos agricolas,
gue se localizan fundamentalmente en la ribera del rio Torio y en los alrededores del Arroyo
de Valdecarros.

Articulo 150.- Condiciones de uso.-

1.-Con independencia de lo establecido en esta Ordenanza, se tendra en cuenta el régimen
general regulador del suelo rustico recogido en estas NUM en los siguientes articulos:

= Art. 6, Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Rustico

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacion de terrenos

= Art. 19y 20, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales
= Art. 65, sobre vallados en SR.

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

»= Art. 67, sobre ajardinamiento de instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.
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= Art. 68 a 73, sobre Normas generales para las parcelaciones
= Art. 101, sobre y usos de interés publico en suelo rustico

2.-De entre los usos definidos en las condiciones generales de estas NUM, se especifican
los siguientes Usos excepcionales:

Usos permitidos:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que
estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del
territorio o planeamiento urbanistico, entendiendo como tales:
1°, El trasporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
4°, El saneamiento y depuracién de aguas residuales.
5°. La recogida y tratamiento de residuos.
6°. Las telecomunicaciones.
7°. Las instalaciones de regadio.
8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

Usos sujetos a autorizacion:

- Las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

- Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, cuando no estén
previstos en la planificacién sectorial ni en instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico, entendiendo como tales los citados
anteriormente.

- Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento que
estén vinculados a la produccién agropecuaria del término municipal o de su entorno
comarcal, y que no estén prohibidos, asi como las construcciones e instalaciones
vinculados a los mismos.

- Plantas de produccién de energia solar fotovoltaica.

- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia.

- Otros usos que puedan considerarse de interés publico conforme a lo establecido en
el Art.96 a 104 de estas NUM, porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento
en este suelo, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacion, superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

Usos prohibidos:
Los demas y en especial los siguientes:

- Actividades extractivas, sean a cielo abierto o bajo tierra, las canteras y las
extracciones de aridos, asi como las construcciones e instalaciones a ellas
vinculados.

- Usos industriales o comerciales y de almacenamiento que no esté vinculados a la
explotacion agropecuaria.

- Construcciones e instalaciones destinadas a vivienda unifamiliar o colectiva.

- Vertederos.
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Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL.

Articulo 151.- Condiciones de la edificacioén.-

Ademas de las condiciones generales de la edificacion y de las especificas de proteccion de
cauces y carreteras se tendran en cuenta las siguientes:

Parcelacion Rustica:;

(Decreto 76/1984 J.C.yL. que fija la unidad minima de cultivo)

Regadio: 10.000 m2.
Secano: 40.000 m2.

Casetas para aperos de labranza:

Se separaran 5 metros de los bordes de los caminos y 3 metros respecto a los otros
linderos de la parcela.

Su superficie no superara los 15 metros/2.

La altura maxima de sus cerramientos, con planos verticales sera de 2,5 metros y la
maxima total de 4.5 metros.

Solo dispondré de cimentacion superficial.

Podran instalase en cualquier parcela con independencia de su tamafio.

No se permitirdn mas huecos que la puerta de acceso.

Invernaderos y proteccion de los cultivos:

Se refiere este apartado a invernaderos de tipo doméstico, que no tienen
consideracién de explotaciones de caracter industrial y/o comercial.

Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para el almacenamiento de aperos
de labranza, salvo que no existira limite de superficie.

Deberan construirse con materiales translicidos y con estructura facilmente
desmontable.

Invernaderos comerciales:

No existira limitacion en su superficie.

Cumplira una separacion a linderos superior a 5 metros.

La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de 450 centimetros
y la maxima total de 6 metros.

Para la autorizacion de la actividad sera necesaria la solicitud de licencia de
instalacion, acompafiada de proyecto técnico de la instalacion.

Establos, residencias y criaderos de animales:

En ningun caso ocuparan una superficie superior al 20% de la de la finca.

Se separaran un minimo de 10 metros de los linderos de la finca, en todos caso su
separacion a otros lugares donde se desarrollan actividades que origine presencia
permanente o concentraciones de personas no sera inferior a los 200 metros,
debiendo situarse a una distancia del casco urbano superior a los 500 metros.

La distancia minima al borde del camino, sera de 10 metros.

La altura maxima de sus cerramientos, con planos verticales, sera de 450
centimetros y la maxima total de 6 metros.

Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucién adoptada
para la absorcién y reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso
podran ser vertidas a cauces y caminos.

En todo caso cumpliran cuanto les fuese de aplicacién en las disposiciones de
caracter sectorial.

Lineas de transporte de energia a la vista.
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Almacenes de productos agricolas:
Cumpliran las mismas condiciones que las casetas para almacenamiento de aperos
de labranza, salvo que su superficie podra alcanzar una ocupacion del 10% de la finca.

Régimen especial de las instalaciones solares fotovoltaicas o de energia edlica:
Precisaran autorizaciéon previa de la comunidad auténoma y posterior Licencia Municipal y
cumpliran con los siguientes parametros:

" Parcela minima: 5.000 m2.
= Edificabilidad maxima: 0,05 m2xm2.
(Los paneles fotovoltaicos ho computan a efectos de edificabilidad).
. N° méaximo de plantas: 1.
= Altura méxima a cornisa: 3m.
. Altura méaxima a cumbrera: 5m.
= Retranqueo a vial de acceso: 10 m.
= Retranqueo a colindante: 5m.
= Separacién a edificacién mas préxima: 100 m.

Ademas, cumpliran con las siguientes determinaciones:

- Las instalaciones, lineas de acceso o construcciones auxiliares no podran situarse en
lugares o de forma que alteren las caracteristicas naturales, culturales, paisajisticas
del entorno, especialmente en &reas de manifiesto valor natural, cultural,
arqueoldgico, histérico o tradicional en los términos del art. 17 del RUCyL.

- No podréan instalarse a una distancia del SU-C, SU-NC o SUR-D inferior a 1.000
metros, medidos desde el punto mas cercano desde la linea de clasificacion a la
parcela en que se ubiquen.

- No podra instalarse a una distancia inferior a 100 metros a la arista exterior de las
carreteras nacionales, autonémicas o provinciales, ni a vias férreas.

- El promotor debera cumplir con la obligacion de resolver la dotacién de servicios que
precise y las repercusiones que produzca en la capacidad y funcionalidad de las
redes de servicios en infraestructuras existentes.

- No se podra instalar mas que una sola instalacion cada 2.000 m?, y no podran
juntarse instalaciones que sumen mas de 10.000 m?2.

- Asimismo se deberd vincular el terreno al uso autorizado, realizando la oportuna
inscripcion en el registro de la Propiedad.

Articulo 152.- Condiciones estéticas.-

Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas especialmente las de ordenacion
de volumenes, materiales y colores.

Los cierre de parcela y ajardinamientos tendran en cuenta las condiciones del entorno, las
de proteccion de vias de comunicacion, utilizando especies propias de la zona como sauces,
fresnos, alados, etc.

Respecto al vallado, no se podran sustituir los cierres de tipo vegetal debido a su alto valor
ambiental, al constituir lugares de refugio y cria para numerosas especies animales.
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Seccidn 32.- Suelo rustico/proteccién natural, cauces fluviales, SR-PN/CF.-

Articulo 153.- Definicion.-

Esta constituido por los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, lechos de
lagos, lagunas y embalses superficiales en cauces publicos y acuiferos subterraneos a los
efectos de disposiciéon o de afecciéon de recursos hidraulicos.

A tal efecto se definen los siguientes conceptos:

Cauce natural: Es el terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias, que
se estiman por la media representativa de diez afios consecutivos.

Riberas: Son las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas hasta las cotas de maxima avenida.

Margenes: Son los terrenos que lindan con los cauces

Lecho o fondo de los lagos y embalses: Es el terreno que ocupan sus aguas en las épocas
en que alcanza su mayor nivel ordinario.

Acequias y canales: Conducciones artificiales construidas para aprovechamiento y
distribucion del agua.

Articulo 154.- Régimen legal.-

Sin perjuicio de lo establecido en esta Ordenanza, se tendra en cuenta el régimen general
regulador del suelo rustico recogido en estas NUM en los siguientes articulos:

= Art. 6, Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Rustico

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacion de terrenos

= Art. 20 y 21, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales y
recreativos.

= Art. 65, sobre vallados en SR

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

= Art. 67, sobre ajardinamiento de instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.

= Art. 68 a 73, sobre Normas generales para las parcelaciones

= Art. 101, sobre y usos de interés publico en suelo rustico

Ademas, para la planificacion y posterior realizacion de obras se tendran en cuenta las el
RDL 1/2001, de 5 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y sus
disposiciones reglamentarias, asi como la Ley 6/92 de Proteccién de Ecosistemas Acuéticos
de la Junta de Castilla y Ledn, las condiciones del Catalogo Regional de Zonas Himedas de
interés especial y las disposiciones que procedan de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales.

Articulo 155.- Delimitacion.-
Se extiende especialmente al Rio Torio y sus afluentes:

Margen derecho:
= Arroyo de Pardenillera.
= Arroyo Viceo.
= Arroyo de Flecha.
= Arroyo de Valdegaton.
= Arroyo de Valdecarros.
= Arroyo de Tejera.
= Arroyo del Valle de Valmenor.
= Arroyo del Valle de Rebolledo.
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= Arroyo del Valle de Valdequinta.
= Arroyo del Valle del Cepo.
= Rio Riosequino.

Margen izquierdo:
= Arroyo Valdemostela.
= Arroyo Banunciello.
= Arroyo Dinidiello.
= Arroyo de Valdellagos.
= Arroyo de Valdecarreros.
= Arroyo del Valle.
= Arroyo de Valdecuruefio

Ademas, se aplicara a todos los demas cauces existentes, acequias y canales del término
municipal, tanto fijos como estacionales, se encuentren o no sefialados en los planos de
ordenacion general del término municipal
Articulo 156.- Zonificacion funcional.-

Se establecen distintos &mbitos de proteccién que se sefalan a continuacion:

Zona de cauce:
Superficie ocupada por el agua y la ribera o borde de los escarpes.

Zona de servidumbre:

Son las dos franjas laterales de los margenes, de 5 m de anchura cada una, para uso
publico. En zonas de embalses podra aumentarse, segun el permita el régimen del dominio
publico hidraulico.

Zona de policia:
Son dos franjas laterales de los margenes, de 100 m de anchura cada una y medidas
horizontalmente en rios y 200 m de embalses, lagos y lagunas.

Zona de proteccion ambiental:

Son dos franjas laterales de anchura diversa en las que se desarrolla el bosque de ribera y
que, desde el Planeamiento Urbanistico, se establecen a efectos de proteccién ambiental y
paisajistica del entorno de los cauces.

Se mantendran los accesos o servidumbres de paso constituidos por uso o costumbre.

Habran de ser objeto de establecimiento de servidumbre de paso aquellas vias que, a través
de urbanizaciones y predios particulares, se consideren necesarias para enlazar las zonas
de uso publico de la orilla de los rios con las carreteras o caminos publicos mas proximos. El
Ayuntamiento, con la autorizacion del Organismo de Cuenca, al conceder la licencia de
obras de urbanizacion, sefialara la via o vias que habran de ser objeto de esta servidumbre,
condicionando dichas licencias al otorgamiento de la escritura correspondiente.

Debera disponerse, como minimo, de una de estas vias de enlace cada 300 m de orilla
salvo que la Confederacion Hidrografica establezca otra cosa.

Articulo 157.- Condiciones de uso.-

Se tendran en cuenta las condiciones generales para la proteccién del medio ambiente y del
paisaje. Se entiende que deben cumplirse a la vez las condiciones aqui fijadas para los
distintos ambitos de proteccion o zonificacién de los cauces y las condiciones especificas de
la Zona del territorio sobre la que se superpongan.
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De entre los usos definidos en las condiciones generales, se especifican en los siguientes
Articulos, y sin perjuicio de los establecidos en la legislacion sobre aguas, (Texto Refundido
aprobado por el RDL 1/2001, de 20 de julio) segln sea zona de cauce, servidumbre o
policia. En cuya virtud, ex Art. 48, “Todos pueden, sin necesidad de autorizacion
administrativa y de conformidad con lo que dispongan las Leyes y Reglamentos, usar de las
aguas superficiales, mientras discurren por sus cauces naturales, para beber, bafarse y
otros usos domésticos, asi como para abrevar el ganado. 2. Estos usos comunes habran de
llevarse a cabo de forma que no se produzca una alteracion de la calidad y caudal de las
aguas. Cuando se trate de aguas que circulen por cauces artificiales, tendran, ademas, las
limitaciones derivadas de la proteccion del acueducto. En ningun caso, las aguas podran ser
desviadas de sus cauces o lechos, debiendo respetarse el régimen normal de
aprovechamiento. 3. La proteccion, utilizacién y explotacion de los recursos pesqueros en
aguas continentales, asi como la repoblacién acuicola y piscicola, se regulara por la
legislacion general del medio ambiente y, en su caso, por su legislacion especifica. 4. La Ley
no ampara el abuso del derecho en la utilizacion de las aguas ni el desperdicio o mal uso de
las mismas, cualquiera que fuese el titulo que se alegare”.

Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL.

El régimen de usos aplicable sera el establecido en la legislacion sectorial vigente y solo en
el caso de no existir en dicha legislacion el régimen de usos se aplicara el citado en el
RUCYL.

Articulo 158.- Régimen de usos en la zona de cauce.-

Usos permitidos:

Todos pueden usar de las aguas superficiales, mientras discurren por sus cauces
naturales, para beber, bafarse y otros usos domésticos, asi como para abrevar el
ganado.

Estos usos comunes habran de llevarse a cabo de forma que no se produzca una
alteracion de la calidad y caudal de las aguas y conforme a la legislacion de las mismas.

Usos sujetos a autorizacion:
Los citados en el articulo 64 a) del RUCyL.
Usos prohibidos:

Los citados en el articulo 64 b) del RUCyL, y especialmente los siguientes:

. Cierres de todo tipo.

= Vertidos urbanos e industriales directamente a cauces.

= Otros vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

= Acumular residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su

naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.
. Desecacion de zonas humedas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA) Pag. 115

Articulo 159.- Régimen de usos en zona de servidumbre.-
Usos permitidos:

En cualquier caso, los permitidos por la legislacion sectorial competente en la materia
(espacios naturales, vida silvestre, aguas, medio ambiente en general u ordenaciéon del
territorio), y de los siguientes, los que permitan:

- Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.
- Ganaderia extensiva: aprovechamiento de pastos.
- Deportes acuaticos (si lo permite la legislacién sectorial)

Usos sujetos a autorizacion:

Los siguientes, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o
paisajistico relevante:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotaciébn agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:

1- El trasporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2- La produccioén, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
3- La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

Documento de Aprobacion Definitiva. Normas Urbanisticas Reguladoras.

4- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5- La recogida y tratamiento de residuos.

6- Las telecomunicaciones.

7- Instalaciones de regadio.

8- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccién caracteristicos del
propio asentamiento.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Otros usos, sean dotacionales o vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que no
sean almacenamiento, comercial o industrial, que puedan considerarse de interés
publico.

- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia.

Usos prohibidos:
Los demas usos, incluidos:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y
a cielo abierto, las canteras y las extracciones de &ridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Construcciones destinadas a vivienda.

- Los wusos industriales, comerciales y de almacenamiento, aunque puedan
considerarse de interés publico:
1°.- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°.- Porgue se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rdstico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
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accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

- Cierres de todo tipo.

- Vertidos urbanos e industriales directamente a cauces.

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

- Acumular residuos sélidos, escombros o0 sustancias, cualquiera que sea Su
naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminacién de las aguas y degradacién de su entorno.

- Desecacion de las zonas humedas.

En todo caso prevalecerd lo regulado en la Ley de Aguas sobre autorizaciones y
concesiones en el Dominio Publico Hidraulico y su zonificacién para todos los usos.

Articulo 160- Régimen de Usos en la zona de policia.-
Usos permitidos:

En cualquier caso, los permitidos por la legislacion sectorial competente en la materia
(espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, medioambiente en general u ordenacion
del territorio), y de los siguientes, los que permitan:

- Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

- Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal tradicional, sin
edificaciones.

- Usos recreativos de espacios libres.

Usos sujetos a autorizacion:

Los siguientes enumerados, salvo que manifiestamente puedan producir un deterioro
ambiental o paisajistico relevante:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:

1- El trasporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2- La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
3- La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

4- El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5- La recogida y tratamiento de residuos.

6- Las telecomunicaciones.

7- Instalaciones de regadio.

8- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Otros usos, sean dotacionales o vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que no
sean almacenamiento, comercial o industrial, que puedan considerarse de interés
publico.

- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia.
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Usos prohibidos:

Los demas y en especial:

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y
a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

Construcciones destinadas a vivienda.

Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, aunque puedan
considerarse de interés publico:

1°.- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2°.- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rastico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie,
accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

Acumular residuos sélidos, escombros o0 sustancias, cualquiera que sea Su
naturaleza y lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno.

En todo caso prevalecera lo regulado en la Ley de Aguas sobre autorizaciones y

concesiones en el Dominio Publico Hidraulico y su zonificacién para todos los usos.

Articulo 161.- Usos en la zona de proteccion.-

Usos permitidos:

A. Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal sin edificaciones
Al. Agricultura tradicional

A3. Aprovechamiento forestal tradicional

N. Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza

A.3 Aprovechamiento forestal tradicional

A5. Ganaderia extensiva

A6. Actividades agropecuarias de régimen familiar

N1 Conservacion del medio natural

Usos sujetos a autorizacion:

A2 Ganaderia intensiva

A4. Aprovechamiento forestal productivo

A7. Ganaderia intensiva

A7. Explotaciones avicolas

E. Usos recreativos en espacios libres y zonas verdes

Edificaciones para usos de agricultura o ganaderia

D. Usos de edificacion para dotaciones

R. Usos de edificacion residencial

T. Usos de edificacion para actividades terciarias

Usos industriales y aprovechamientos extractivos

Alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno

Usos o actividades que supongan obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico
hidraulico.

Acumular residuos soélidos, escombros o0 sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un
peligro de contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno.
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Usos prohibidos:
Los demas. Y en especial:

- Instalaciones eélicas o fotovoltaicas.

Articulo 162.- Condiciones de edificacion.-

En el ambito de la proteccidon de cauces, incluida la zona de policia, y para cualquier clase
de suelo, las edificaciones requieren autorizacion previa de la Confederacion Hidrogréafica
del Duero y, ademas de las condiciones generales de edificacion y de las especificas de la
Zona en que se encuentren, se tendran en cuenta las siguientes:

- No se permitirdn las edificaciones o instalaciones en los cauces secos, estacionales,
zonas inundadles por avenidas o con riesgo de deslizamientos, sefialados en los
Planes Hidrolégicos, de Proteccién Civil o de los que se tenga constancia por un
periodo de retorno de 500 afios.

- En zonas de lagos y lagunas se establece una franja de proteccién y no se permitiran
edificaciones a menos de 50 m, especialmente si estan incluidas en el Catdlogo de
Zonas Humedas.

- En terrenos colindantes con cauces naturales y en suelo no urbanizable, en
actuaciones sobre terrenos incluidos en la zona de policia o de proteccion ambiental,
se redactara EIA Estudio de Impacto Ambiental, tendiendo a reservar libre de
edificacibn como minimo una franja de 15 m de anchura a partir de la linea de
maxima avenida conocida, o desde la linea de cornisa natural en los cauces
escarpados.

- En zonas de suelo urbano no consolidado, el Proyecto de Urbanizacion fijara las
condiciones técnicas precisas para evitar inundaciones y deslizamientos, previo
informe de la Confederacion Hidrografica.

- Los edificios existentes de arquitectura tradicional, destinados a molinos, fraguas o
similares, podran mantenerse y rehabilitarse con los criterios del Catédlogo de
edificios de interés cultural, salvo en zonas de riesgo, previa autorizacion de la
Confederacion Hidrogréfica.

- Las nuevas edificaciones se ajustaran a las condiciones especificas de edificacién
correspondientes a la Zona en que se encuentren.

Articulo 163.- Condiciones estéticas.-

Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas y las especificas de la zona en
que se encuentren y ademas las siguientes:

- Los cierres de parcela y ajardinamientos tendran en cuenta las condiciones
generales estéticas y las de proteccién de vias de comunicacion.

- Se recomienda el mantenimiento de especies arbdreas como sauces, alisos,
avellanos, fresnos, dlamos, y todas aquellas especies autdctonas que embellecen el
paisaje y son fuente de recursos para la fauna.
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Seccidn 42.- Suelo rustico proteccién natural paisajistica. SR-PN/P.-

Articulo 164.- Definicion.-

Con proteccion Paisajistica: Areas supra forestales, en algunos casos con fauna o flora de
gran interés y que por su visibilidad desde gran parte del territorio, especialmente desde los
nucleos habitados y las vias de comunicacion, presentan fragilidad o sensibilidad a impactos
de actuacion sobre los mismos.

Se incluyen las cumbres que conforman las crestas y también los afloramientos de menor
cota que conviene proteger por razones paisajisticas y riesgos de contaminacion de
acuiferos.

Articulo 165.- Delimitacion.-

La Proteccion Paisajistica se sefiala en el plano de ordenacion y usos del suelo del término
municipal.

Prevalece el estado real y potencial de la zona sobre la delimitacién sefialada en planos, por
ser esta muy genérica debido a la escala gréfica.
Articulo 166.- Condiciones de Uso.-

Con independencia de lo establecido en esta Ordenanza, se tendrd en cuenta el régimen
general regulador del suelo rastico recogido en estas NUM en los siguientes articulos.

= Art. 6 Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Rustico.

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacién de terrenos.

= Art. 20 y 21, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales y
recreativos.

. Art. 65, sobre vallados en SR.

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

El régimen de usos aplicable sera el establecido en la legislacion sectorial vigente y solo en
el caso de no existir en dicha legislacion el régimen de usos se aplicara el citado en el
RUCYL.

De entre los usos definidos en las condiciones generales de estas NUM, que tendran en
cuenta las condiciones generales de proteccion del medio, se especifican los siguientes:

Usos permitidos:

En cualquier caso, los permitidos por la legislacion sectorial competente en la materia
(espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, medio ambiente en general u ordenacion
del territorio) y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion territorial que la
desarrollen, y de los siguientes, los que permitan:

- Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.
- Ganaderia extensiva: aprovechamiento de pastos.

- Deportes acuaticos (si lo permite la legislacidn sectorial)
- Agricultura tradicional

- Agricultura intensiva (sin invernadero)

- Aprovechamiento forestal tradicional

- Recreo extensivo
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Usos sujetos a autorizacion:

Son usos sujetos a autorizacion, salvo cuando manifiestamente puedan producir un
deterioro ambiental o paisajistico relevante:

- Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidn, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:

1. El trasporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Instalaciones de regadio.

Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

- Las construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.

- Las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

©ONO O A®

Y ademas, los siguientes, cuando no estén sefialados como prohibidos en el apartado
siguiente:

- Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que
puedan considerarse de interés publico:

10, Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea
a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia.
Usos prohibidos:
Los demas, y en especial:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Construcciones e instalaciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

- Usos comerciales, industriales y de almacenamiento.

- Vertederos.

Se cumplird en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL.

Articulo 167.- Condiciones de edificacion.-

Se prohiben las edificaciones de todo tipo, salvo los refugios de montafia o instalaciones de
apoyo a telecomunicaciones y vigilancia de incendios, de las que se podran construir los
imprescindibles y con autorizacion administrativa.
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- Las edificaciones cerradas no sobrepasaran los 16 m2 de superficie ocupada ni de altura
total superior a los 4 m.
Articulo 168.- Condiciones estéticas.-

Se tendran en cuenta las condiciones estéticas generales, especialmente las de ordenacion
de volumenes, materiales y colores, y se especifican las siguientes:

- Las edificaciones se emplazardn de modo que no alteren de forma notoria el perfil del
horizonte.

- Como materiales de cerramientos y cubierta se utilizaran los existentes en la zona en que
se enclaven y aquellos otros que, por textura, color y brillo, puedan quedar integrados en el
paisaje.

- Los cierres de parcela y ajardinamientos tendran en cuenta las condiciones generales
estéticas y las de proteccion de cauces y vias de comunicacion.

- Las intervenciones imprescindibles de sefializacion o control de acceso deben quedar
integradas en el paisaje.

Seccidén 52.- Suelo rustico proteccién natural forestal. SR-PN/F.-

Articulo 169..- Definicion.-

Con proteccion Forestal: Areas supra forestales, en algunos casos con fauna o flora de gran
interés y que por su visibilidad desde gran parte del territorio, especialmente desde los
nucleos habitados y las vias de comunicacion, presentan fragilidad o sensibilidad a impactos
de actuacioén sobre los mismos.

Se incluyen todas las zonas forestales del término municipal en especial las zonas del
hébitat “robledales galaico-portugueses”, y a las zonas de rebollar. Se trata de formaciones
cerradas.

Se incluyen en esta clasificacion todos los habitats naturales de interés comunitario:

- Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

- Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.

- Prados humedos mediterraneos de hierbas altas de Molinion-Holoschoenion.
- Brezales ormoediterraneos endémicos con aliaga.

- Brezales secos europeos.

- Rios meditarraneos de caudal permanente con Glaucium Flavium.

- Robledales galaico-portugueses con Quercus Robar y Quercus Pyrenaica.

También se incluye en esta clasificacion las zonas subestépicas de gramineas y anuales de
Thero-Brachypodietea.
Articulo 170.- Delimitacion.-

La Proteccion Forestal se sefala en el plano de ordenacién y usos del suelo del término
municipal.

Prevalece el estado real y potencial de la zona sobre la delimitacién sefialada en planos, por
ser esta muy genérica debido a la escala gréfica.
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Articulo 171.- Condiciones de Uso.-

Con independencia de lo establecido en esta Ordenanza, se tendra en cuenta el régimen
general regulador del suelo rustico recogido en estas NUM en los siguientes Art.

= Art. 6 Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Rustico

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacion de terrenos

= Art. 20 y 21, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales y
recreativos.

= Art. 65, sobre vallados en SR

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

El régimen de usos aplicable sera el establecido en la legislacion sectorial vigente y solo en
el caso de no existir en dicha legislacion el régimen de usos se aplicara el citado en el
RUCYL.

De entre los usos definidos en las condiciones generales de estas NUM, que tendran en
cuenta las condiciones generales de proteccidén del medio, se especifican los siguientes:

Usos permitidos:
En cualquier caso, los permitidos por la legislacion sectorial competente en la materia

(espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, medio ambiente en general u ordenacion
del territorio), y de los siguientes, los que permitan:

Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.
- Ganaderia extensiva: aprovechamiento de pastos.
- Deportes acuaticos (si lo permite la legislacién sectorial)

Usos sujetos a autorizacion:

Son usos sujetos a autorizacion, salvo cuando manifiestamente puedan producir un
deterioro ambiental o paisajistico relevante:

- Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, entendiendo
como tales:

1. El trasporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
2. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Instalaciones de regadio.

Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.

- Las construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.

- Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

©ONOOAW

Y ademas, los siguientes, cuando no estén sefialados como prohibidos en el apartado
siguiente:
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- Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que
puedan considerarse de interés publico:

1°, Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2°, Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea
a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacidbn u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia.

Usos prohibidos:
Los demas y en especial:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto o, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

- Usos comerciales, industriales y de almacenamiento.

- Vertederos.

Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL y la
Normativa Sectorial vigente en esta materia.

Articulo 172.- Condiciones de edificacion.-

Se prohiben las edificaciones de todo tipo, salvo los refugios de montafia o instalaciones de
apoyo a telecomunicaciones y vigilancia de incendios, de las que se podran construir los
imprescindibles y con autorizacion administrativa.

- Las edificaciones cerradas no sobrepasaran los 16 m? de superficie ocupada ni
de altura total superior a los 4 m.

- Excepcionalmente podran sobrepasar dicha superficie en supuestos en que la
edificacion sea necesaria para usos compatibles en esta clase de suelo, no
sobrepasando en ningun caso los 100 m?.

Articulo 173.- Condiciones estéticas.-

Se tendran en cuenta las condiciones estéticas generales, especialmente las de ordenacion
de volumenes, materiales y colores, y se especifican las siguientes:

- Las edificaciones se emplazardn de modo que no alteren de forma notoria el perfil del
horizonte.

- Como materiales de cerramientos y cubierta se utilizaran los existentes en la zona en que
se enclaven y aquellos otros que, por textura, color y brillo, puedan quedar integrados en el
paisaje.

- Los cierres de parcela y ajardinamientos tendran en cuenta las condiciones generales
estéticas y las de proteccion de cauces y vias de comunicacion.

- Las intervenciones imprescindibles de sefializacion o control de acceso deben quedar
integradas en el paisaje.
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Seccidn 62.- Suelo rustico proteccién natural/ montes de utilidad publica. SR-PN/MUP.-

Articulo 174.- Definicion.-

Montes de utilidad publica: Zonas incluidas en las areas denominadas Montes de Utilidad
“publica segun la Ley 3/2009 de 6 de Abril de Montes de Castilla 'y Ledn.

Se incluyen todas las zonas: UP N° 1, 104,105, 106, 107, Y 108.

Quedan incluidos los caminos incluidos en estas zonas.

Articulo 175.- Delimitacion.-

La Proteccion Natural / Montes de Utilidad Publica se sefiala en el plano de ordenacién y
usos del suelo del término municipal.

Prevalece el estado real y potencial de la zona sobre la delimitacién sefialada en planos, por
ser esta muy genérica debido a la escala gréfica.

Articulo 176.- Condiciones de Uso.-

Con independencia de lo establecido en esta Ordenanza, se tendrd en cuenta el régimen
general regulador del suelo rustico recogido en estas NUM en los siguientes articulos:

= Art. 6 Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Rustico

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacion de terrenos

= Art. 20 y 21, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales y
recreativos.

= Art. 65, sobre vallados en SR

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

El régimen de usos aplicable sera el establecido en la legislacion sectorial vigente y solo en
el caso de no existir en dicha legislacién el régimen de usos se aplicara el citado en el
RUCYL.

De entre los usos definidos en las condiciones generales de estas NUM, que tendran en
cuenta las condiciones generales de proteccidén del medio, se especifican los siguientes:

Usos permitidos:

En cualquier caso, los permitidos por la legislacion sectorial competente en la materia
(espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, medio ambiente en general u ordenacion
del territorio), y de los siguientes, los que permitan:

- Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.
- Ganaderia extensiva: aprovechamiento de pastos.
- Recreo extensivo

Usos sujetos a autorizacion:

- Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo y funcionamiento de
las explotaciones agricolas, ganaderas forestales, piscicolas y cinegéticas.

- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, cuando
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estén previstas en la planificacién sectorial o en algin instrumento de ordenacion del
territorio o del planeamiento urbanistico.

- Las construcciones e instalaciones propias de asentamientos tradicionales.

- Las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Todos ellos salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o
paisajistico relevante.

Y ademas:

- Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que
puedan considerarse de interés publico:

1.- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2.- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rdstico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie,
accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia

Usos prohibidos:
Los demas y en especial:

- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.
- Usos comerciales, industriales y de almacenamiento.

- Vertederos.

- Lineas de trasporte y energia a la vista.

- Instalaciones edlicas o fotovoltaicas.

Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL y la Ley
3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castillay Leon. (BOCyL de 16-04-2009), y cualquier otra
normativa sectorial vigente.

Articulo 177.- Condiciones de edificacion.-

Se prohiben las edificaciones de todo tipo, salvo los refugios de montafia o instalaciones de
apoyo a telecomunicaciones y vigilancia de incendios, de las que se podran construir los
imprescindibles y con autorizacion administrativa.

- Las edificaciones cerradas no sobrepasaran los 16 m2 de superficie ocupada ni de altura
total superior a los 4 m.

Articulo 178.- Condiciones estéticas.-

Se tendran en cuenta las condiciones estéticas generales, especialmente las de ordenacion
de volumenes, materiales y colores, y se especifican las siguientes:

- Las edificaciones se emplazaran de modo que no alteren de forma notoria el perfil del
horizonte.

- Como materiales de cerramientos y cubierta se utilizaran los existentes en la zona en que
se enclaven y aquellos otros que, por textura, color y brillo, puedan quedar integrados en el
paisaje.
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- Los cierres de parcela y ajardinamientos tendran en cuenta las condiciones generales
estéticas y las de proteccion de cauces y vias de comunicacion.

- Las intervenciones imprescindibles de sefializacion o control de acceso deben quedar
integradas en el paisaje.

Seccidn 72.- Suelo rustico/proteccién natural, vias pecuarias, SR-PN/VP.-

Articulo 179.- Definicion.-

El objeto de esta ordenanza consiste en la proteccion de las vias pecuarias que existen en
el término municipal, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 33.c) LUCyL.

Se entiende por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito ganadero y que en el término municipal se
identifican en los planos de ordenacion con las siglas SU-PN/VP.

Articulo 180.- Régimen legal.-

El régimen legal de las vias pecuarias es el establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo,
de vias pecuarias y demas disposiciones estatales o autonémicas que las desarrollen, sin
perjuicio del régimen general regulador del suelo rastico recogido en estas NUM y de lo
establecido en los Art. 16.9),2° LUCyL y 67.3.d) RUCyL.

De de conformidad con lo dispuesto en el Art. 5y 6 y complementarios de la citada ley de
vias pecuarias, corresponde a la Comunidad Autbnoma de Castilla y Leon:

a. El derecho y el deber de investigar la situacion de los terrenos que se presuman
pertenecientes a las vias pecuarias.

La clasificacion.

El deslinde.

El amojonamiento.

La desafectacion.

Cualesquiera otros actos relacionados con las mismas.

Creacién, ampliacion y restablecimiento.

@~oao0yo

Dichas actuaciones llevan aparejadas la declaracién de utilidad publica a efectos
expropiatorios de los bienes y derechos afectados.

Las modificaciones de estas NUM que alteren la clasificacion de las vias pecuarias seran
objeto de evaluacion ambiental, conforme dispone el Art. 157.1.b) del RUCyL.

Articulo 181.-Delimitacion.-

Las vias pecuarias cuyas zonas son objeto de proteccion comprenden los siguientes

espacios, salvo aquellos que formen parte del suelo urbano o urbanizable, o en los que la
Comunidad Auténoma autorice un uso alternativo, conforme dispone el Art. 37.c) RUCyL.

a. Las cafiadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.
b. Los cordeles, cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros.
C. Las veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 metros.
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d. Dichas elementos son compatibles con otros de indole consuetudinaria, tales como
azagadores, cabafieras, caminos ganaderos, carreradas, galianas, ramales,
traviesas y otras similares que se ubiquen en las vias pecuarias con denominaciones
consuetudinarias.

e. Los abrevaderos, descansaderos y demas lugares asociados al transito ganadero
tendran la superficie que determine el acto administrativo de clasificacion de vias
pecuarias. Asimismo, la anchura de las coladas sera determinada por dicho acto de
clasificacion de la normativa basica aplicable a las vias pecuarias.

f. Son objeto de protecciébn, ademas, los siguientes elementos de la antigua
trashumancia que puedan existir en las vias pecuarias, aunque se encuentren en
desuso:

. Mojones: son las sefiales que se colocan para marcar el ancho de la via
pecuaria fijando claramente el limite de la misma.

= Majadas: son los lugares donde el ganado permanece estabulado
temporalmente.

" Puentes que atraviesan los cursos fluviales.

= Eremitorios pastoriles o construcciones tradicionales de indole religiosa.

" Casas de esquileo, donde las ovejas son esquiladas para comercializar su
lana.

= Lavaderos de lana, donde se lavaban la lana y los trashumantes.

" Chozos, recintos o refugios de las personas que utilizan la via pecuaria.

. Carteles, sefiales antiguas o tradicionales, indicativos de la via pecuaria.

. Otros similares relacionados con las vias pecuarias.

En el término municipal de Garrafe se encuentra la Vereda de Ledn a Carmenes:

“Penetra en este término municipal, procedente del término municipal de
Villaquilambre, y siguiendo la carretera de Le6n a Matallana sobre la Via pecuaria,
cruzan la poblacién de San Feliz de Torio, a la salida de esta via pecuaria va por la
derecha de la carretera hasta el punto Km 10,600, desde el que la carretera va sobre
la via pecuaria hasta la salida de la poblacion de Palazuelo de Torio, en que la via
pecuaria va por la derecha de la carretera”.

Tiene una anchura legal de 20,89 m.

Se recuperara las zonas perdidas en las localidades de Palazuelo e Torio y Garrafe de
Torio.

Articulo 182.- Condiciones de uso.-

El régimen de usos de los espacios comprendidos dentro de las vias pecuarias serd el
previsto en la citada ley de vias pecuarias, asi como en el Art. 64 RUCYL, con arreglo al
siguiente régimen. Se tendrdn en cuenta las condiciones generales para la proteccion del
medio ambiente y del paisaje. Se entiende que deben cumplirse a la vez las condiciones
fijadas por los instrumentos de ordenacion del territorio.

El régimen de usos aplicable sera el establecido en la legislacion sectorial vigente y solo en
el caso de no existir en dicha legislacion el régimen de usos se aplicara el citado en el
RUCYL.

Usos permitidos:
Son el paso prioritario de los ganados, asi como los usos tradicionales que, siendo de

caracter agricola y no teniendo naturaleza juridica de ocupacién, puedan ejercerse en
armonia con el transito ganadero, también las actividades de paseo publico, el senderismo
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individual, caminatas, ciclismo publico no competitivo, conforme a las determinaciones de la
ley 3/95 de Vias Pecuarias.

En cualquier caso, los permitidos por la legislacion sectorial competente en la materia (vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacion del territorio).

Usos sujetos a autorizacion:

- Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo y funcionamiento de
las explotaciones agricolas, ganaderas forestales, piscicolas y cinegéticas.

- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y servicio, cuando
estén previstas en la planificacion sectorial 0 en algun instrumento de ordenacién del
territorio o del planeamiento urbanistico.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.

- Las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante.

Ademas:

- Otros usos, sean dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que no
impidan los usos ordinarios y que puedan considerarse de interés publico:

1.- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
2.- Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rdstico, ya sea
a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacidn u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.
- Repetidores de sefiales y antenas de telefonia

La practica del senderismo turistico o en grupos organizados, la cabalgada y otras formas
de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la
prioridad del transito ganadero.

Usos prohibidos:
Los demas, y en especial:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra
y a cielo abierto o, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

- Usos comerciales, industriales y de almacenamiento.

- Vertidos urbanos e industriales directamente a los espacios pertenecientes a las vias
pecuarias.

- Acumular residuos soélidos, escombros o0 sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminacién de o degradacion de su entorno.

- Cierres de todo tipo.

Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL.
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Articulo 183.- Condiciones de edificacion.-

En el ambito de la proteccién de vias pecuarias, las edificaciones que se permitan con
arreglo a lo establecido en el Art. anterior, se tendran en cuenta las siguientes
determinaciones:

1. No se permitiran las edificaciones o instalaciones que dificulten el paso de ganados y
usos ordinarios
2. En zonas de suelo urbano no consolidado, el Proyecto de Urbanizacion fijara las

alineaciones y rasantes precisas para evitar inundaciones y deslizamientos, previo
informe de la Confederacion Hidrografica.

3. Los edificios existentes de arquitectura tradicional, destinados a molinos, fraguas o
similares, podrdn mantenerse y rehabilitarse con los criterios del Catalogo de
edificios de interés cultural, salvo en zonas de riesgo, previa autorizacion de la
Confederacion Hidrogréafica.

Articulo 184.- Condiciones estéticas.-

Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas y las especificas de la zona en
que se encuentren y ademas las siguientes:

1. Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas y las de proteccion de vias
de comunicacion.
2. Se recomienda el mantenimiento de especies arbOreas como sauces, alisos,

avellanos, fresnos, dlamos, y todas aquellas especies autdctonas que embellecen el
paisaje y son fuente de recursos para la fauna.

Articulo 185.- Régimen sancionador.-

Corresponde a las Comunidades Autonomas con arreglo a lo establecido en la Ley de vias
pecuarias.

Seccidn 82.-Suelo rustico protecciéon de infraestructuras. SR-PI.

Articulo 186.- Definicion.-

Constituido por los terrenos ocupados 0 a ocupar por infraestructuras y sus zonas de
defensa no susceptibles de urbanizacién, conforme a las previsiones del régimen sectorial y
de estas Normas Urbanisticas. Por tanto, la aplicacién de la Legislacion de Carreteras y la
Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres, en cuanto a servidumbres y zonas de
afeccién, recomiendan implantar dentro del Suelo Rustico Protegido esta categoria de
reserva de infraestructuras para garantizar la no interferencia y contradicciones con la
normativa impuesta para los suelos circundantes por las propias infraestructuras.

Articulo 187.- Delimitacion.-
Se han incluido en esta clase de suelo, por tanto, las zonas de dominio publico, servidumbre
y afeccién de las diversas infraestructuras viarias, tendidos de alta tension que discurren por

el término, conforme a la legislacién sectorial aplicable en cada caso; en concreto:

= La citada en los Art. 76 a 79 de estas NUM.
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= Ley 16/1987, de 30 de julio, de ordenaciéon de Transportes Terrestres, y Reglamento
para su Aplicacion (Ley 16/1987, 30 de julio y Reglamentos R.D. 1211/1990, de 28
de septiembre).

= Reglamento de Lineas de Alta Tension.

= Para la proteccion de la Linea del ferrocarril FEVE se tendra en cuanta la ley 39/2003
del sector ferroviario y a su reglamento correspondiente (RD 2387/2004).

En el plano de ordenacién sobre de Clasificacién del Suelo en el Término Municipal, sefiala
las distintas infraestructuras existentes, junto con los suelos afectados por esta proteccion.
Las afecciones de cada tipo de infraestructuras vendran determinadas por los informes de
los organismos correspondientes.

Articulo 188.- Condiciones de uso.-

En el caso de las carreteras, el suelo protegido por este concepto se hace coincidir con la
zona de afeccion determinada por la legislacion de carreteras autonOmica, estatal,
municipal, en los términos previstos en los Art. 77 a 79 estas NUM.

El régimen de usos aplicable sera el establecido en la legislacion sectorial vigente y solo en
el caso de no existir en dicha legislacién el régimen de usos se aplicara el citado en el
RUCYL.

Se cumplird en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL. y demas
normativa sectorial vigente.

Articulo 189.- Condiciones de edificacion.-

Se prohibe todo tipo de edificacién excepto las permitidas por la legislacion aplicable y

autorizadas por el organismo competente y se prohibe expresamente la colocacion de
publicidad visible desde la zona de dominio publico.

Articulo. 190.- Condiciones Estéticas y otros.-
Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas, en especial a las del vallado de

fincas. Se advierte de la obligatoriedad del cumplimiento de la ley 37/2003 de 17 de
Noviembre de Ruido.

Seccidn 92.- Suelo rustico de proteccion cultural/arqueolégico- SR-PC/A.

Articulo 191.- Definicion.-

Constituyen el patrimonio arqueolégico de este Municipio los bienes muebles e inmuebles
de cardcter histérico, asi como los lugares en que es posible reconocer la actividad humana
en el pasado, que precisen para su localizacién o estudio métodos arqueoldgicos, hayan
sido o no extraidos de su lugar de origen.

Articulo 192.- Régimen legal.-
Las actuaciones en el patrimonio arqueoldgico se regiran por lo dispuesto al respecto en la

Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en este tipo de suelo requieren
autorizacién previa del organismo competente en materia de patrimonio histérico de la
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Comunidad Auténoma y licencia municipal, siendo de aplicacion lo establecido en la
legislacion sectorial correspondiente.

Articulo 193.- Delimitacion.-

De conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 12/2002, se incluye en estas normas un
catalogo de los bienes integrantes del Patrimonio arqueoldgico de este municipio, cuya
localizacién se consta en los planos de ordenacion de cada localidad y en el plano de
clasificacion del término municipal. También se acompafia como anejos las fichas de los
restos arqueoldgicos facilitadas por el Servicio Territorial de Cultura y Turismo de la
Delegacion Territorial de Leon de la Junta de Castilla y Ledn, en las que figuran entre otros
los siguientes datos:

- Localizacion.

- Descripcion.

- Documentacion gréfica.

- Documentacioén fotografica

Articulo 194.- Régimen de usos.-

Las actividades arqueoldgicas, incluidos los descubrimientos arqueoldgicos, se regiran por
lo dispuesto en la citada ley 12/2002.

Solo se permiten aquellos usos que no perjudiquen el resto arqueolégico protegido, como
pastoreo y agricultura tradicional, o similares, prohibiéndose expresamente las actividades
extractivas, escombreras, instalaciones fotovoltaicas, antenas de telefonias mdviles y
analogas.

Se cumplira en todo caso las determinaciones de los art 56, 57, y 58 del RUCYL.

Articulo 195.- Condiciones de edificacion.-

Se prohibe cualquier tipo de edificacién, salvo las expresamente autorizados por la
Comunidad Auténoma, en funcion de las actividades arqueoldgicas.

Los elementos incluidos como restos arqueoldgicos gozaran de una banda de proteccion de
100 metros de radio dentro de cuyo perimetro no se permitir4 ningln tipo de construccion o
instalacion, salvo el uso de pastoreo o agricola tradicional que no perjudique la permanencia
del resto arqueoldgico protegido

Articulo 196.- Condiciones estéticas.-

Seran las que establezca la autoridad competente de la Comunidad Auténoma.
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Seccidn 102.- Suelo rustico de asentamiento irreqular, SR-Al

Articulo 197.-Definicion.-

Se aplica a las zonas de suelo rastico que han sido objeto de parcelacion urbanistica u
ocupacion por la edificacibn mediante procesos irregulares o ajenos al marco normativo
vigente en su momento, de acuerdo con el Art. 33 bis RUCyL.

Articulo 198.- Delimitacion.-

Se sefalan en los planos de ordenacion de estas NUM grafiados como SA-Al. Se delimita el
ambito sobre el que se redactara el Plan Especial correspondiente.

Articulo 199.- Condiciones de uso.-

Con independencia de lo establecido en este apartado, se tendra en cuenta el régimen
general.

= Art. 6 Determinaciones de Ordenacion general del Suelo Rustico

= Art. 11.8.- Sobre licencias de parcelacion de terrenos

= Art. 20y 21, sobre Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamientos forestales.

= Art. 65, sobre vallados en SR

= Art. 66, sobre ajardinamiento de parcelas en SR.

= Art. 67, sobre ajardinamiento de instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.

= Art. 68 a 73, sobre Normas generales para las parcelaciones

= Art. 101, sobre y usos de interés publico en suelo rustico

= Art. 151 y siguientes, sobre Ordenacion detallada para cada categoria de suelo rastico

De entre los usos definidos en las condiciones generales de estas NUM, y con
independencia de los derechos ordinarios a que hace referencia el Art. 56 del RUCyL, se
especifican los siguientes usos:

Usos permitidos:

ninguno

Usos sujetos a autorizacion:

Son usos sujetos a autorizacion los citados en el articulo 57 del RUCYL.

Usos prohibidos:

Son usos prohibidos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCYL.

Articulo 200.- Condiciones de edificacion.-

En tanto en cuanto no se redacte y apruebe los Planes Especiales correspondientes, regiran
las condiciones de edificacion del Suelo rustico Comun que se recogen en estas NUM.
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Articulo 201.- Condiciones estéticas.-

Se cumpliran las condiciones generales estéticas, en especial las de ordenacién de
volimenes, materiales y colores, cierres de parcela y plantacion arbérea y demas elementos
de forma que se incorporen al pasaje y al medio en que se ubiquen.

Articulo 202.- Determinaciones para la edificacién, tramitacién, y la solucién de la
dotacién de servicios.-

Las nuevas edificaciones de usos admisibles o dotaciones que hayan de emplazarse en
esta clase de suelo rastico, contaran con las autorizaciones administrativas que exige la
legislacién vigente y se someterdn a las condiciones generales y especificas de las
presentes Normas Urbanisticas Municipales.

El Ayuntamiento podra regularizar las edificaciones existentes en esta clase de suelo,
construidas con anterioridad a la redaccion de estas NUM, siempre que cuenten con la
Autorizacion de Uso Excepcional y presenten el oportuno Proyecto de Legalizacion, en su
caso, redactado por técnico competente.

Respecto a los servicios urbanos:

- En el caso de que las edificaciones estén conectadas a las redes municipales de
abastecimiento y saneamiento, a las redes eléctricas y de telecomunicaciones de las
compafiias suministradoras, deberan cumplir las determinaciones técnicas que
establecen las compafiias, y deberan estar legalizadas y dadas de alta.

- En el caso de suministros autbnomos de abastecimiento y saneamiento, las
captaciones (los pozos artesianos) deberan estar inscritos en la CHD, y los sistemas
de depuracién autonomos (fosas sépticas), deberan obtener un rendimiento del 80 %
de reduccion de D.B.0.5 y del 90 % de eliminacién de materias sedimentarias.
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TITULO XI:
ORDENACION DETALLADA PARA SUPUESTOS ESPECIALES

Seccidon 12.- Determinaciones sobre elementos de impacto negativo, fuera de
ordenacion o disconformes con el planeamiento.

Articulo. 203.- Definicion.-

En aplicacién de lo dispuesto en el Art. 44 y 64 LUCYL y 185 y 186 RUCYL, sobre relacién
de usos del suelo y en especial de las construcciones e instalaciones declaradas fuera de
ordenacion por su disconformidad con el planeamiento, se incluyen en esta declaracion los
relacionados en el articulo siguiente, asi como aquellos que en lo sucesivo se constate su
disconformidad con el planeamiento, bien que existan antes de la vigencia de estas NUM o
qgue, por diferentes causas, puedan construirse en el futuro y proceda su declaracion de
fuera de ordenacion.

El Ayuntamiento, por medio de sus servicios técnicos, formard y mantendra actualizado, una
relacion inventariada de los edificios que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 204.- Delimitacion.-

Quedan declarados como fuera de ordenacion los siguientes elementos o edificios que por
sus caracteristicas constructivas o de uso son contrarias a las presentes NUM:

= FO. Usos declarados fuera de ordenacion.

= Para edificaciones o parte de ellas, situadas en puntos peligrosos de travesias o en
viales previstos en la ordenacion detallada, no se autorizara el vaciado de las
mismas, debiendo demolerse y ajustarse a la nueva alineacion.

= Los edificios 0 elementos constructivos cuya alineacion real sobrepase la alineaciéon
sefialada en los planos de ordenacion.

= En este momento no existe ningun elemento o edificio catalogado como fuera de
ordenacion.

= Se declaran siempre fuera de ordenacion aquellos usos emplazados en terrenos que

en virtud del nuevo planeamiento deban ser objeto de cesion o expropiacion.

Conforme al Art. 127 del RUCyL, se declaran fuera de ordenacion las construcciones que se
especifican en la relacion que sigue, realizada por localidades y con referencia a los planos
de ordenacion (descripcion realizada conforme a su ubicacion en los mismos, toda vez que
varias construcciones carecen de numero de policia):

RELACION DE CONSTRUCCIONES DECLARADAS FUERA DE ORDENACION

Numeros de policia y nombres de algunas calles facilitados por el Ayuntamiento de Garrafe
de Torio.

RIOSEQUINO
PLANO 2A:
- 1 enla C/ Valdefuentes. N° 6
- 1 enla C/ Real (al final de la calle). N° 23
- 1 enla C/ Campico. N° 2

RUIFORCO
PLANO 3:
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- 1 en la C/ Travesia Manzaneda (en la esquina). N° 5
- 3 enla C/ Carretera. N° 18-16, 24y 28

LA FLECHA
PLANO 4A:
- 1 en la Carretera (margen derecha).N° 14

GARRAFE
PLANO 4B:
- 1 en la Carretera, margen izquierda. N° 45
- 3 en la Carretera, margen derecha N° 26,66 Y 1-3.
- 1 en la Carretera, margen izda., a la altura de la plaza de La Iglesia. N° 66
- 1 en la Carretera, margen izquierda, a la entrada de la localidad. N° 45
- 1 en la cercania de la la linea del ferrocarril, ¢/ CARRETERA N° 74
- 1 en la ¢/ TRAVESIA DEL FERROCARRIL.

VILLAVERDE DE ABAJO
PLANO 5:
- 6 en la C/Carretera, N° 37, 35, 27 Y 25.
- 1 en la Carretera, margen derecha, a la altura de la C/ De Abajo. N° 16
- lenlaC Lalglesia. c/ CARRETERA N° 39
- 1 enla C/ Abajo, al norte de la localidad. N° 11 Y 9
- 1 enla C/ Carretera n° 1, al sur, en el entorno de la zona verde.
- 2 en la C/ La Fuente.c/ Abajo n°® 40
- 2 en la C/ Del Monte, al principio de la calle.N° 24
- 1 en la C/ Del Monte, al final de la calle.N° 19

PALACIO Y ABADENGO
PLANO 6:
- 4 en la C/ Carretera, a la altura de la plaza San Martino.N° 2, 60, 58 Y 71
- Y ¢/ PLZ. SANTO MARTINO N° 1
- 1 enla C/ Abadengo c/ PLZ. SANTO MARTINO N° 20 B
- 3 en la C/ Carretera, en el tramo entre ambos nucleos. N° 53 Y 27
- 1 enlac/ CEMENTERIO N° 3
- 1 enla C/ Carretera n® 15, a la altura de la C/ La Cercada.
- 1 enlac/ CARRETERA N° 4

VILLAVERDE DE ARRIBA
PLANO 7:
- 3enlaC/ CONSTITUCION N° 62, 60 Y 67.
- 1 en la C/ La Constitucion n°® 43, esquina Camino de La Retortilla.
- 2 en la C/ La Constitucién n°® 31 y 33, en las proximidades de la C/ Retortilla.
- 9 enla C/ CONSTITUCION N° 3, 5, 87 Y ¢/ CARRETERA 15 Y 17
- 2 enla C/ CARRETERA N° 40
- 2 en la C/ Escobalén N° 6
- 1 en la ¢/ Carretera, margen derecha, a la entrada de la localidad. N° 4

PEDRUN
PLANO 8A:
- 1 en la C/ Carretera n°® 29, margen izquierda, al final de la localidad.
- 6 en la Carretera, en ambos margenes, a la altura de la estacion de FEVE.
- 5 en Avenida de la Estacién. N° 42, 3,7,9Y 8
- 4 en la Carretera, en la esquina de la C/ Pedrin.N° 14, 18, 22,18 Y 3
- 4 enla C/ Carretera, N° 1, 8,40, Y 2
- 1 enc/ PEDRUN N° 5
- 1 en C/ Pedrin.N° 4
PLANO 8B:
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- 1 enla C/ Pedran, en la proximidad de las antiguas escuelas.N° 24

- 3 en camino sin denominacion, esquina a la C/ Real.N° 28, 24, 26 Y 30
VALDERILLA

PLANO 9:

- 2 en la C/ Real, al oeste del nacleo. C/ LA ERA N° 2 Y ¢/ REAL N° 16

- 2enlac/Realn®6y C/IGLESIA N2

- 1 al noreste del nacleo. ¢/ REAL N° 2

- 1 en la prolongacion de la C/ La Iglesia n° 8, al sur del nucleo.

PALAZUELO
PLANO 10 B:
- 2 en la C/ Carretera n® 9 y 39, margen derecha, al sur de la localidad.
- 1 enla C/ La Iglesia n° 3, al sur del nucleo.
- 1l enlac/ DEL PUEBLO N° 4
- 1 en la C/ Cebadica n°® 1D, en el centro de la localidad.
- 1 en la C/ Cebadica, al final de la calle. Parcela 476.

FONTANOS
PLANO 11:
- 2 enlaC/ Cementerio .N°1Y 2
- 1l enlaC/Real, alaaltura de laiglesia. N° 19 Y 21
- 1 enc/ REAL N° 29

MATUECA
PLANO 12:
- 3 en la C/ Carretera, al norte de la localidad. N° 52,46 Y 45.
- 2 en la C/ Carretera N° 37 Y 35, margen izquierda, frente a la calle Matueca.
- 1 en calle de la iglesia N° 25
- 2 enlaC/ Leandro. N° 27 Y 21
- 1 en .c/ VIRGEN DEL CAMINO N° 7
- 1 enla C/ Leandro. N° 19
- 2 ¢/ CARRETERANC10Y 12
MANZANEDA
PLANO 13:
- 1 enc/ EL PUENTE N° 27
- 2 enla C/ delaiglesia. N°4 Y ¢/ REAL N° 2
- 1 en la C/ Carretera N° 6, en las inmediaciones de las antiguas escuelas.
SAN FELIZ
PLANO 14 A:

- 1 en ¢/ LA CANADA N° 73

- 1 en la C/ Carretera, esquina C/ Coto Abajo.
- 1 ¢/ TRAVESIA COTO ABAJO N° 5

- 2 enla C/ El Depésito. N° 3

PLANO 14 B:

- 1 enla C/ CARRETERA N° 27

- 1 enla C/ La Casilla. N° 1D

- 1l enc/IGLESIANC® 12

- 2enlac/IGLESIAN°7yc/ ANCHA N° 17

- 1 en la C/ Del Castillo. N° 5

- 1 en ¢/ TRAVESIA DEL CASTILLO, al este de la C/ Ancha.
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Articulo 205.- Condiciones de uso y edificacion.-
1. — Régimen de los usos disconformes con el planeamiento o fuera de ordenacion:

En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que,
siendo anteriores a la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
resulten disconformes con las determinaciones de los mismos, no puede autorizarse
ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico.

2. — Obras autorizables:

No obstante, en tanto no se acometan las obras citadas en el apartado anterior, el
Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar:

a) Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la
salubridad de las construcciones e instalaciones, entendidas en sentido restrictivo,
en atencion a la finalidad que inspira este régimen especial.

b) Obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y sélo cuando falten mas de
ocho afios para que expire el plazo fijado para la expropiacion o demoliciéon del
inmueble, o cuando no se hubiera fijado dicho plazo.

3. — Obras no autorizables:

Cualesquiera otras obras diferentes de las sefialadas en el apartado anterior deben ser
consideradas ilegales, y ni ellas ni las autorizables pueden incrementar el valor de
expropiacion.

4.- Cierres de parcela:

En caso de existencia de cierres de parcela, cobertizos de escaso valor, restos ruinosos,
etc., la alineacion oficial se tendra siempre en cuenta al proceder a la urbanizacion y
pavimentacién de calles o aceras, solicitud de cierre o reforma del vallado o para obras
menores.
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Seccidn 22.- Determinaciones paralalinea férrea FEVE

Articulo 206.- Delimitacion.-

El sistema ferroviario en Garrafe de Torio estd integrado por la linea férrea denominada
FEVE, que se delimita en los planos de ordenacion y comprende los terrenos, edificaciones
e instalaciones que utiliza para el ejercicio de la actividad de transporte de personas y
mercancias, con la siguiente identificacion: organismo titular FEVE, linea LEON-BILBAO,
dependencia MINISTERIO DE FOMENTO, actualmente ejecutada y en funcionamiento.

Articulo. 207.- Régimen juridico.-

El régimen juridico bésico aplicable a las lineas férreas es el comprendido en la Ley 39/2003
del Sector Ferroviario y el Reglamento del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004, de
30 de diciembre, con las modificaciones introducidas posteriormente, y demas disposiciones
complementarias.

Articulo 208.- Policia de ferrocarriles.-

Sin perjuicio de la plena aplicacién del régimen juridico indicado en el Art. anterior, los
terrenos afectos a FEVE se subdividen en las siguientes zonas:

- Zona de dominio publico

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacién de la linea férrea, sus
elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto su correcta explotacion, y una
franja de ocho metros de anchura a cada lado de la misma. Estos terrenos de dominio
publico se determinan midiendo a cada lado y desde el carril exterior que se toma como
referencia, una zona que llega hasta la arista exterior de la explanacion, a la que se afiade
una segunda zona a partir de la citada arista, de 8 metros de anchura, medida en horizontal
y perpendicularmente al carril exterior correspondiente.

- Zona de proteccion

La zona de protecciéon de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por los limites externos de las zonas de
servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 70 metros medidos en horizontal y perpendicularmente al
carril exterior de la via férrea desde las aristas exteriores de la explanacion, o de 8 metros
en suelo urbano.

- Linea de edificacion.-
La linea de edificacion a partir de la cual puede edificarse con licencia municipal se fija a las
siguientes distancias medidas en horizontal, perpendicularmente al carril exterior, desde la

arista exterior de la explanacion:

- En suelo rustico: 50 metros.
- En suelo urbano: 20 m.
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Articulo 209.- Licencia municipal de obras y/o de actividad.-

Sin perjuicio de la licencias de obras y/o de actividad a otorgar por el Ayuntamiento, con
caracter previo habr4 de obtenerse autorizacién de la autoridad ferroviaria con arreglo al
régimen de los siguientes articulos.

Articulo 210.- Régimen de uso en la zona de dominio publico.-

a).-So6lo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico del ferrocarril
cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario, o bien cuando la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa autorizacion del
organo administrativo competente sobre el ferrocarril, oida la Empresa titular de la linea.

b).- Excepcionalmente, y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de
la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de
interés privado.

Siempre cumpliendo las determinaciones establecidas en la ley 29/2003 del sector
Ferroviario y el Reglamento del Sector ferroviario.

Articulo 211.- Régimen de uso en la zona de servidumbre.-

a).- Dentro de la zona de servidumbre no podran realizarse nuevas edificaciones ni
reedificaciones, salvo que, excepcionalmente, dadas las circunstancias concurrentes y la
justificacion de no perjudicar al ferrocarril, la Empresa explotadora del mismo asi lo autorice,
dando su previa conformidad a las mismas.

b).- Para la realizacién de obras distintas de las previstas en el punto anterior, o de cualquier
otra actividad que haya de atravesar la via o que implique alguna servidumbre o limitacion
sobre el ferrocatrril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, en la zona de servidumbre,
se requerird autorizacion previa de la Empresa titular de la linea, la cual podr& establecer las
condiciones en las que deba ser realizada la actividad de que se trate, previa justificacion de
que dichas obras o actividades no implican perjuicio alguno al ferrocarril.

c).- La Empresa titular de la linea podra utilizar o autorizar la utilizaciéon de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio del
ferrocarril y, en particular, para cualquiera de las finalidades siguientes:

= Almacenar temporalmente materiales, maquinaria y herramientas destinadas a obras
de construccion, reparacion o conservacion de la linea férrea, de sus elementos
funcionales e instalaciones.

= Depositar temporalmente objetos o materiales de cualquier tipo que por cualquier
causa se encuentren en la linea férrea y constituyan obstaculos o peligro para la
circulacion.

= Estacionar temporalmente material movil que no resulte apto para circular, por averia
o cualquier otra razén.

= Encauzar aguas que discurran por la linea férrea.

= Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geologicos, obteniendo, en
Su caso, las autorizaciones que correspondan.

= Establecer el paso de conducciones de agua, eléctricas o de otro tipo, obteniendo,
en su caso, las autorizaciones que correspondan.

= Abrir temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea férrea que
requieran las obras de construccion, reparacion o conservacion de la linea, de sus
elementos funcionales e instalaciones.
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= Acceder, incluso abriendo caminos, a puntos concretos de la linea férrea en caso de
incidencia o accidente.

d).- En los tres primeros casos del apartado anterior no se requerira notificacion previa por
parte de la Empresa titular de la linea al propietario ni al poseedor del inmueble para la
utilizacion temporal de terrenos en zona de servidumbre.

En los demas casos de dicho apartado, la Empresa titular de la linea debera notificar
previamente, al propietario o poseedor afectado, la resolucion de ocupar, plazo de
ocupacion, finalidad de la ocupacién y designacion de la persona o entidad beneficiaria de la
ocupacion.

e).- Seran indemnizadles la ocupacion temporal de la zona de servidumbre y los dafios y
perjuicios que se causen por su utilizacion. Las demas prohibiciones, limitaciones,
servidumbres y afecciones sobre la utilizacion de la zona de servidumbre que no causen
perjuicios econémicos tienen la naturaleza de limitaciones generales de la propiedad en
favor del servicio publico ferroviario, y no serén objeto de indemnizacion.

Siempre cumpliendo las determinaciones establecidas en la ley 29/2003 del sector
Ferroviario y el Reglamento del Sector ferroviario.

Articulo 212.- Régimen de usos en la zona de afeccién.-

a).- Para construir y reedificar en la zona de afeccion, asi como para realizar en dicha zona
cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles y, en general, realizar cualquier actividad que implique
limitaciones al ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, se requerira la previa
autorizacion de la empresa titular de la linea, la cual podra establecer las condiciones en las
que deba ser realizada la actividad de que se trate.

b).-La denegacién de la autorizacion debera fundarse en perjuicios evidentes para la
seguridad del ferrocarril, en las previsiones de los planes o proyectos de ampliaciéon o
variacion de la linea férrea en un futuro no superior a diez afios, o bien en informes técnicos
gque pongan de manifiesto que las obras solicitadas pudieran afectar directa o indirectamente
a la estabilidad de la plataforma o explanacion.

c).- Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de afeccion, no requiriéndose a tal efecto
autorizacioén previa alguna, siempre gue se garantice la correcta evacuacion de las aguas de
riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

Siempre cumpliendo las determinaciones establecidas en la ley 29/2003 del sector
Ferroviario y el Reglamento del Sector ferroviario.

Articulo 213.- Plantacién de arbolado.-

a).-Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de dominio publico, pudiendo
autorizarse en zona de servidumbre y afeccién, siempre que no perjudiquen la visibilidad de
la linea férrea y de sus elementos funcionales, ni originen inseguridad vial en pasos a nivel.
El organismo o entidad que tenga a su cargo la infraestructura ferroviaria podra ordenar la
tala del referido arbolado o la remocion de los obstaculos por razones de seguridad. En el
caso de que dicha orden no sea atendida en el plazo de un mes, el organismo o entidad
competente podréa ejercitar las actuaciones de ejecucidn forzosa previstas en la legislacién
de procedimiento administrativo y, especialmente, la de ejecucién subsidiaria.
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b).-La tala de arbolado en las zonas de servidumbre y afeccién debera autorizarse, y sélo se
denegara cuando pueda perjudicar al ferrocarril por variar el curso de las aguas o producir
inestabilidad de taludes, o por otras razones fundadas que asi lo justifiquen.

Articulo 214.- Lineas eléctricas telefonicas y telegraficas.-

a).-No se autorizara el establecimiento de lineas eléctricas de alta tension dentro de la zona
de servidumbre.

b).- Las lineas eléctricas de baja tensidn, telefénicas y telegréaficas podran autorizarse dentro
de la zona de servidumbre, siempre que la distancia del poste a la arista de pie de terraplén
o de desmonte no sea inferior a vez y media su altura.

Esta distancia minima se aplicara también a los postes de los cruces aéreos.

c).-En los cruces aéreos con lineas eléctricas, el galibo sera suficiente para garantizar, entre
la linea férrea, electrificada o no, y la linea eléctrica con la que se cruce, el cumplimiento de
las condiciones establecidas en la reglamentacién de lineas eléctricas de alta y baja tension.

d).- Las conducciones subterrdneas no se autorizaran por zonas de dominio publico o
servidumbre salvo que, por tratarse de travesias de poblaciones o por las especiales
circunstancias concurrentes, no exista otra solucion técnica factible.

Articulo 215.- Cruces subterraneos.-

Las obras por cruces subterrdneos requerirdn del correspondiente control por parte de la
Empresa titular de la linea. Las obras de cruce tendran la debida resistencia, dejaran la
explanacion en iguales condiciones en que estaba y se ejecutaran de forma que produzca
las menores perturbaciones al trafico ferroviario.

Articulo 216.- Medidas de proteccién.-

La Empresa titular de la linea o, en su caso, la Administracion podra imponer, al autorizar
alguna obra o actividad en las zonas de dominio publico, servidumbre o afeccion, las
medidas de proteccidn necesarias y, en su caso, la construccion de cerramientos y su tipo.

Articulo 217.- Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes.-

La construcciéon de muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes en zona de afeccién
deberd ser autorizada por la Empresa titular de la linea. Dicha Empresa podra asimismo,
con caracter excepcional, autorizar dicha construccién en la zona de servidumbre, siempre
que quede suficientemente garantizado que la misma no es susceptible de acarrear
perjuicios al ferrocarril.

En estos casos se debera presentar a la Empresa titular de la linea, junto con la peticién, un
proyecto en el que se estudien las consecuencias de su construccién en relaciéon con la
explanacion, la evacuacion de aguas pluviales y su influencia en la seguridad de circulacion,
tal como especifica la ley 29/2003 del sector Ferroviario y el Reglamento del Sector
ferroviario.
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Articulo 218.- Nuevas urbanizaciones y centros o establecimientos.-

La construccién de nuevas urbanizaciones y centros o establecimientos, tales como
hospitales, centros deportivos, docentes, culturales u otros equipamientos equivalentes,
implicara la obligacion de construir un cruce a distinto nivel y el vallado de la zona adyacente
y, en su caso, la supresion del paso a nivel preexistente, cuando el acceso a aquéllos
conlleve la necesidad de cruzar una linea férrea o dé origen al riesgo de provocar en la
practica dicho cruzamiento. La mencionada construccion y, en su caso, supresion, sera
costeada por el promotor de la urbanizacién o establecimiento. En cualquier caso la entidad
promotora presentard un proyecto especifico de los accesos a la misma, incluidos los
aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que incidan sobre las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccion del ferrocarril, siempre cumpliendo las
determinaciones establecidas en la Ley 29/2003 del Sector Ferroviario y el Reglamento del
Sector Ferroviario.

Articulo 219.- Cierres o vallados.-

Se permiten los cierres o vallados a partir de la zona de dominio publico, con arreglo a los
siguientes limites.

- Cierres de alambre o similar, sin parte opaca, a 8 metros en suelo rustico y a 5 metros en
suelo urbano.

- Cierres con parte opaca, hasta un maximo de 60 centimetros, a 20 metros en suelo rustico
y a 8 en suelo urbano.

- Cierres con parte opaca con altura superior a 60 centimetros, respetaran la linea de
edificacion.

Siempre cumpliendo las determinaciones establecidas en la ley 29/2003 del sector
Ferroviario y el Reglamento del Sector ferroviario.

Ledn, Junio de 2014

ALVARO IZQUIERDO GONZALEZ JOSE ESTEBAN TORREQUEBRADA ABELLA

ARQUITECTOS.
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ANEJOS A LA NORMATIVA URBANISTICA

- ORDENANZAS PLANEAMIENTO ASUMIDO
- MEDIDAS CORRECTORAS Y PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL ISA
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ORDENANZA PLANEAMIENTO ASUMIDO P-A-01
(SUELO URBANO CONSOLIDADO)
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ORDENANZA PLANEAMIENTO ASUMIDO P-A-01
(SUELO URBANO CONSOLIDADO)

1.2 REGIMEN DEL SUELO

121 DISPOSICIONES GENERALES

1.2.1.1 Derecho de
propiedad

1.2.1.2 Calificacion del
suelo

1.2.1.3 Derechos de los
propietarios

Las facultades urbanisticas del derecho de
propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en el
Plan Parcial, asi como en las Leyes y en las
Normas Subsidiarias Municipales.

El suelo objeto del Plan Parcial se califica en los
siguientes tipos:

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR AISLADA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA
EQUIPAMIENTO

INFRAESTRUCTURAS

ESPACIO LIBRE PUBLICO. JARDINES
ESPACIO LIBRE PUBLICO. AREAS DE RECREO
RED VIARIA

El régimen urbanistico especifico aplicable en cada
uno de estos suelos se establece en el apartado
denominado Ordenanzas Particulares.

Una vez en vigor el Plan Parcial, los propietarios de
terrenos tienen derecho a urbanizar los mismos de
acuerdo con aquél para que alcancen la condicién
de solares y a edificar éstos en las condiciones
establecidas por el presente planeamiento y por la
legislacion urbanistica.

El aprovechamiento que corresponde a los
propietarios es el que se obtiene de aplicar a los
terrenos el 90% del aprovechamiento medio del
sector, que se materializara sobre las parcelas que
resultan de la ordenacion o mediante compensacion
economica.

Para ejercer los derechos urbanisticos se requiere
la previa aprobacion del instrumento de gestion
urbanistica, que se determina en otro apartado de
estas Ordenanzas, asi como la obtenciéon de la
licencia urbanistica correspondiente.
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1.2.1.4.

1.2.2

1221

Deberes de los
propietarios

Comentarios

USOS DEL SUELO

Condiciones
generales

Los propietarios de terrenos del sector deberan
cumplir los deberes establecidos en el apartado 3
del articulo 18 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Segun la Disposicibn Transitoria Tercera de la
mencionada Ley, apartado 1 c¢), se ha de aplicar en
este sector el régimen previsto para el suelo
urbanizable  delimitado, estableciéndose los
deberes de los propietarios, fundamentalmente, en
el articulo 20, que, a su vez, remite al articulo 18.3.
Segun éste, los propietarios deberan:

a) Costear la totalidad de los gastos de
urbanizaciéon necesarios para que las parcelas
resultantes de la nueva ordenacion alcancen la
condicion de solar, a excepcibn de los
correspondientes a sistemas generales, y en su
caso, ejecutar las obras correspondientes.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos reservados en el planeamiento para
dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los
destinados a sistemas generales, en su caso,
asi como los terrenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del
correspondiente  a los propietarios, vya
urbanizados.

c) Proceder a la equidistribucibn o reparto
equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucion material del mismo.

d) Edificar los solares en las condiciones que
sefialen el planeamiento y la licencia
urbanisticos.

Los usos del suelo se regulan por lo establecido en
el apartado 11.3.2 de las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias Municipales.
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1.2.2.2

1.2.3

1231

1.2.3.2

1.2.3.3

1.2.3.4

Condiciones
particulares

Se reserva para la construccién de viviendas con
algin tipo de proteccion un 10% del
aprovechamiento lucrativo del sector, debiendo
determinarse los terrenos correspondientes en el
Proyecto de Actuacion.

Podrd modificarse en el mismo el numero de
viviendas que se sefala en los planos para cada
area en que se dividen las zonas establecidas en
funcién del uso predominante, sin superar el total
de viviendas especificado para cada zona en las
Fichas Reguladoras de las Ordenanzas
Particulares.

DESARROLLO Y GESTION

Modalidad

Plazos

Incumplimiento de
plazos

Aprovechamiento

La gestion urbanistica y el desarrollo del Plan
Parcial se efectuara a través de una actuacion
integrada sobre una Unidad de Actuacion.

El plazo méaximo para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos ser& el sefialado con caracter
subsidiario en el articulo 21 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn, es decir, de ocho afios desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

En el supuesto de desarrollo por la iniciativa
privada, el Ayuntamiento podrd acordar plazos
inferiores. En todo caso, en el Proyecto de
Actuacion ha de quedar determinado el plazo para
la ejecucion de la actuacion.

En caso de incumplimiento de los plazos
anteriormente sefialados por causas justificadas no
imputables al propietario el Ayuntamiento
concedera una prérroga de duraciéon no superior al
plazo incumplido. Si la prérroga no se concede 0 Si
transcurrida se mantiene el incumplimiento el
Ayuntamiento podra acordar la venta forzosa de los
terrenos o su expropiacion por incumplimiento de la
funcién social de la propiedad. En tanto no se
notifique la incoaciébn del correspondiente
procedimiento, los propietarios podran iniciar o
proseguir el ejercicio de sus derechos.

El aprovechamiento medio del sector sera 0,2732
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Comentarios

1.2.3.5 Cesiones

1.2.3.6 Gastos de
urbanizacioén

1.2.3.7 Unidad de
actuacion

Comentarios

1.2.3.8 Sistema de
Actuacion

Comentarios

ua/m2. Los coeficientes de ponderacion de usos
seran los siguientes:

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ......ccccconnnnnee 0,75
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA ....... 1,00
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA .......... 1,65
SERVICIO TERCIARIO Y DOTACIONAL ....... 0,95
INFRAESTRUCTURAS ..., 0,25

Los usos de servicio terciario y dotacional se
engloban en la zona denominada Equipamiento
segun la terminologia de la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn.

Los propietarios cederan al Ayuntamiento:

1. Los terrenos reservados en el Plan Parcial para
dotaciones urbanisticas del sector,
correspondientes a la red viaria, equipamiento
publico y espacios libres publicos.

2. Los terrenos necesarios para materializar el
aprovechamiento resultante de aplicar el 10%
del aprovechamiento medio del sector.

Los gastos de urbanizacion se determinardn de
acuerdo con lo especificado en el articulo 68 de la
Ley de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Se establece una uUnica Unidad de Actuacion. No
obstante, podrd modificarse  siguiendo el
procedimiento legalmente previsto.

La modificacion de la delimitacion se puede llevar a
cabo de acuerdo con lo especificado en el articulo
58.3 de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn.

El Sistema de Actuacién se fijard con motivo de la
aprobacién del Proyecto de Actuacion, debiendo
justificarse la viabilidad del sistema elegido.

En este Plan Parcial se propone como sistema, con
caracter indicativo, el de compensacién. En la
Memoria se detallan estas cuestiones.

Los Sistemas de Actuacion posibles son los
previstos en la Ley de Urbanismo de Castillay Leén
en su titulo tercero. Su regulacion se recoge,
fundamentalmente, en los articulos 78 a 92 de la
misma.
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1.2.3.9 Proyecto de
Actuacion

1.2.3.10 Incumplimiento del
Proyecto de
Actuacion

1.2.3.11 Reparcelacion

1.2.3.12 Servidumbres

1.2.3.13 Parcelacion

Comentarios

El Proyecto de Actuacion es el instrumento de
gestion urbanistica que se utilizara para establecer
las bases técnicas y econdmicas para el desarrollo
de la Unidad de Actuacién. Su contenido,
elaboracion, tramitacion y efectos seran los
especificados en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley
de Urbanismo de Castilla y Le6n, habiendo de tener
en cuenta, asimismo, las especialidades que se
sefialan en la citada Ley en funcion del sistema de
actuacion elegido.

Las determinaciones sobre reparcelacion vy
urbanizacion podran contenerse en el Proyecto de
Actuacion o elaborarse los correspondientes
Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, con
independencia del Proyecto de Actuacion, en cuyo
caso, éste contendrd las bases sobre reparcelacion
y urbanizacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefialados
en el Proyecto de Actuacion o bien si el urbanizador
perdiera las condiciones que le habilitan para serlo,
el Ayuntamiento acordara el cambio de sistema de
actuacion, de acuerdo con lo especificado en el
articulo 74.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Las determinaciones sobre reparcelacion, tanto si
forman parte del Proyecto de Actuacion como si se
incluyen en un Proyecto de Reparcelacion,
independiente del anterior, se ajustaran a las
normas contenidas en el punto b) del articulo 75.3
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, asi
como a las especificas en funcién del sistema de
actuacion.

El Proyecto de Actuacion, en lo que se refiere a
reparcelacion, establecera las servidumbres que se
precisen como consecuencia del trazado de los
servicios.

Una vez realizada la reparcelacion, se podran
desarrollar Proyectos de Parcelacién. En todo caso
las parcelas resultantes habran de tener unas
caracteristicas y condiciones de edificacién que se
ajusten a las establecidas para cada zona.

Habra de tenerse en cuenta lo especificado en el
articulo 104 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn.
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1.2.3.14 Urbanizacion

1.2.3.15 Licencias

Comentarios

Las determinaciones para la definicién técnica y
economica de las obras necesarias para la
ejecucion material de las previsiones del Plan
Parcial se concretardn en el Proyecto de Actuacion
0 en un Proyecto de Urbanizacion, independiente
del anterior.

Las citadas determinaciones cumplirdn con lo
sefialado en el apartado denominado Normas de
Urbanizacion de estas Ordenanzas.

La concesiébn de licencias se ajustarda a lo
establecido en los articulos 97 a 105, ambos
inclusive, de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn, asi como a lo sefialado en apartado 11.3.8 de
las Normas Urbanisticas de Normas Subsidiarias
Municipales.

Ha de tenerse en cuenta que ciertas
especificaciones del citado apartado 11.3.8 pueden
no ajustarse a lo establecido en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, prevaleciendo lo
regulado en esta ultima.
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131

1.3.2

NORMAS DE URBANIZACION

Condiciones
generales de
urbanizacion

Comentarios

Condiciones
complementarias de
urbanizacion. Red
viaria

El Proyecto de Urbanizacion y la correspondiente
ejecucion de las obras se realizaran de conformidad
con lo establecido en las Normas Subsidiarias
Municipales, especialmente en los apartados 11.2.5
y 11.3.2.4 de las Normas Urbanisticas.

Los servicios urbanos se regularan por las normas
sectoriales vigentes establecidas o que puedan
establecerse por las administraciones publicas o
empresas suministradoras de cada servicio. Estas
Gltimas daran su conformidad, si procede, al
Proyecto de Urbanizaciébn en lo que afecte al
servicio correspondiente. Las normas que se
especifican al respecto en los articulos siguientes
seran de aplicacion en defecto de aquéllas o como
complementarias de las mismas.

Todas las parcelas deberdan acometer a  los
servicios urbanos del sector, no pudiendo resolver
por si mismas los servicios de agua, saneamiento o
electricidad.

Con independencia de lo ya establecido por las
Normas Subsidiarias Municipales, se considera
procedente complementar lo especificado en las
mismas con otras determinaciones, las cuales se
exponen a continuacion. Ha de observarse que la
instalacion de electricidad es la mas detallada de
las que figuran en las indicadas Normas, existiendo
ademas diversa normativa legal al respecto, por lo
gue no se estima preciso completar su regulacién.

La red viaria podrd ser de caracter separativo,
independizando la circulacibn de peatones vy
vehiculos, o mixta, en la que ambos utilizan los
mismos espacios.

Las alineaciones y rasantes seran las especificadas
en el presente Plan Parcial, pudiendo establecerse
ajustes de las mismas en el Proyecto de
Urbanizacion.

Los materiales que se utilicen seran antideslizantes,
resistentes al trafico de vehiculos o peatonal, segun
proceda, y resistentes a la intemperie y agentes
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1.3.3

Condiciones
complementarias de
urbanizacion.
Abastecimiento de
agua

atmosféricos. La capacidad portante minima de las
vias de trafico rodado sera de 2.000 Kp/m2.

Se adjuntard al Proyecto de Urbanizacion la
documentacién precisa justificativa del caudal de
los pozos que se ejecuten para abastecimiento de
agua, potabilidad de la misma y compromiso y
procedimiento del control periddico de dicha
potabilidad. Los pozos de abastecimiento de agua
se emplazardn alejados de cualquier punto de
vertido de aguas residuales, debiendo situarse
aguas arriba de dichos puntos de vertido.

En el trazado de las redes de abastecimiento de
agua debe contemplarse una instalacion de
hidrantes contra incendios, la cual cumplira las
condiciones establecidas en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

Los hidrantes deben estar situados en lugares
facilmente accesibles, fuera del espacio destinado a
circulacion y estacionamiento de vehiculos,
debidamente sefalizados conforma a la Norma
UNE 23033 y distribuidos de tal manera que la
distancia entre ellos medida por espacios publicos
no sea mayor que 200 m.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe
permitir el funcionamiento simultdneo de dos
hidrantes consecutivos durante dos horas, cada uno
de ellos con un caudal de 1.000 I/min y una presién
minima de 10 m.c.a. El Ayuntamiento puede
permitir un caudal de 500 I/min si no se puede
garantizar el caudal de abastecimiento de agua. En
todo caso, la presion sera de 10 m.c.a.

Las condiciones que se han de cumplir en el
Proyecto de Urbanizacibn y en la obra
correspondiente son las que se indican a
continuacion.

Los depésitos se dimensionaran, como minimo,
para el consumo de un dia.

La presién minima en el grifo mas desfavorable
sera de 15 m.c.d.a.

Las conducciones de abastecimiento tendran una
presion maxima de 6 Kg/cmz, la velocidad maxima
serd de 2,5 m/s y la minima de 0,6 m/s. El Proyecto
de Urbanizacion podra modificar estos valores
justificadamente.

Para el célculo de las redes se establecen los
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1.3.4

Condiciones
complementarias de
urbanizacion.
Saneamiento

siguientes consumos minimos:

Vivienda 175
I/hab.dia
Hotel, residencia 250

I/residente.dia

Escuela con internado 150
I/alumno.dia

Escuela sin internado 30
I/alumno.dia

Hospital 500
I/paciente.dia

Oficina 50
I/oficinista.dia

Riego de calles 1,2
I/m2.dia

Riego de jardines publicos 2
I/m2.dia

Riego de jardines privados 4
I/m2.dia

El Proyecto de Urbanizacion podra modificar estos
valores, justificando los consumos que finalmente
adopta para estos Usos, para otros no
especificados y para riego, asi como las superficies
gue se han de regar.

La red de saneamiento sera separativa.

Se integraré en el Proyecto de Urbanizacion o se
incluird como proyecto anexo el correspondiente a
la depuradora y se justificara la calidad de las
aguas procedentes de la misma, relacionandola con
el procedimiento y condiciones del vertido. El
vertido de las aguas habra de ser autorizado por la
Confederacion Hidrografica del Duero u organismos
procedentes, presentado los proyectos y
documentacion especificados por la normativa en
vigor.

Las condiciones que se han de cumplir en el
Proyecto de Urbanizacion y en la obra
correspondiente son las que se indican a
continuacion.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)
ORDENANZAS DE PLANEAMIENTOASUMIDO

Pag. 11

135

1.3.6

Condiciones
complementarias de
urbanizacion.
Alumbrado

Condiciones
complementarias de
urbanizacion.
Accesibilidad y
supresion de
barreras

La profundidad minima de las canalizaciones sera
de 1,20 m.

El diametro minimo en colectores sera de 250 mm.

En el sistema separativo las conducciones pueden
colocarse en una misma zanja, debiendo ir a
distinto nivel, de modo que la generatriz superior de
las correspondientes a aguas fecales se encuentre
a mas de 40 cm por debajo de la generatriz inferior
de las de pluviales.

Los sumideros se colocaran cada 50 m como
maximo y con una superficie maxima de recogida
de aguas de 500 m2.

Se dispondran pozos de registro en cambios de
direccién, pendiente, seccién y en encuentros, no
pudiendo ser la distancia entre ellos superior a 100
m.

La velocidad maxima del agua sera de 3 m/seg en
tubos de hormigén, 5 m/s en tubos de hormigon
centrifugado, 4,5 m/s en tubos de fibrocemento y 6
m/s en tubos de gres y de PVC.

La velocidad minima serd de 0,45 m/s para una
altura minima de agua de 2 cm.

En todas las vias el nivel de iluminacién minimo
sera de 7 lux y el factor de uniformidad de 0,20.

La puesta en marcha exigira un nivel luminico
superior en un 30% al sefalado.

Todos los equipos y baculos estaran normalizados.
En todas las farolas, baculos y demas elementos en
gue proceda se dispondra toma de tierra. Las
luminarias deberdan ser cerradas, con cierre
hermeético.

Ha de darse cumplimiento a los extremos
especificados en el Decreto 217/2001 de 30 de
agosto, de la Consejeria de Sanidad y Bienestar
Social de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad vy
Supresion de Barreras, indicandose a continuacion
los principales aspectos.

Se establece como espacio de paso libre minimo
aquél que, estando destinado al uso de peatones,

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)
ORDENANZAS DE PLANEAMIENTOASUMIDO Pag. 12

presenta una anchura de paso libre de 1,20 m y una
altura de paso libre de 2,20 m y, al menos, cada 50
m presenta una zona en la que se pueda inscribir
un circulo de 1,50 m de diametro libre de
obstaculos.

No se considera invasion del espacio de paso los
salientes de fachada, fijjos o méviles, iguales o
inferiores a 0.08 m o aquellos otros que siendo fijos
no superen 0,20 m, tengan una altura igual o
superior a un metro y se prolonguen hasta la
rasante.

En la colocacion del mobiliario urbano se tendré en
cuenta que ha de disponerse de acuerdo con las
condiciones de accesibilidad, respetando el espacio
de paso libre minimo. EI mobiliario urbano se
instalara alineado en el sentido del itinerario
peatonal y, si se coloca en la acera, debera
instalarse en el lado de la calzada, separado, al
menos, 0,15 m de su borde.

En el caso de que se instalaran semaforos, habran
de disponer de sistemas de emision de sonidos u
otra solucion técnica de eficacia equivalente. Si el
semaforo tiene botonera, ésta se situara entre 0,90
my 1,20 m, medidos desde la rasante.

Las papeleras, buzones y elementos analogos
deberan permitir su uso a una altura entre 0,90 my
1,20 m, medidos desde la rasante, no debiendo
presentar aristas ni elementos cortantes.

Los bebederos tendran una boca situada a una
altura entre 0,85 my 1 m vy, si tienen mando de
accionamiento, éste no superard la altura
mencionada y serd facilmente operable. El acceso
al bebedero dispondra de un espacio que permita
inscribir un circulo de 1,50 m de diametro libre de
obstaculos.

En todos los espacios publicos en los que se
instalen bancos, al menos, uno tendra el asiento
situado a una altura comprendida entre 0,40 m y
0,50 m desde la rasante y dispondra de respaldo y
reposabrazos.

Los bolardos seran de un solo fuste, con una altura
minima de 0,60 m medida desde la rasante, con
una separacién entre ellos que estara comprendida
entre 1,20 my 2,50 m.

Las cabinas moviles de W.C. cumplirdn las
especificaciones previstas en el articulo 9.3.2 del
Reglamento mencionado.
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En las vias de circulacion mixta se limita la
velocidad a 20 Km/h.

En los itinerarios peatonales y mixtos la pendiente
transversal maxima sera del 2%. La pendiente
longitudinal, en la medida en que la topografia lo
permita, sera inferior o igual al 6%.

La altura de bordillos se encontrara comprendida
entre 0,10 my 0,15 m, excepto en los vados.

En los casos de itinerarios peatonales mixtos con
acera que no permita el espacio de paso libre
minimo, se preveran vados en la zona de acceso a
todos los edificios o espacios de uso publico y las
instalaciones comunitarias de las viviendas. En las
aceras que lindan con jardines o espacios publicos
se dispondra en ese linde un bordillo elevado sobre
la misma entre 0,10 m y 0,15 m. Si ademas separa
un espacio con fuerte pendiente, debera
establecerse un elemento protector con una altura
minima de 1 m, pudiendo, incluso, ser vegetacion
densa.

Los pavimentos en itinerarios peatonales habran de
ser no deslizantes, tanto en seco como en mojado,
continuos y duros.

Se utilizar4d pavimento tactil, con color y textura
contrastados con el resto del pavimento, en vados,
comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de
autobuses y analogos. El pavimento tactil que se
use para los vados y sus franjas de sefializacién
sera diferente del resto del pavimento de
sefalizaciébn. Se entiende que se cumple la
caracteristica de color contrastado cuando el
pavimento tactil esté bordeado por una franja
perimetral, entre 0,30 m y 0,40 m, de color
claramente contrastado.

Las franjas de pavimento tactil tendran una anchura
no inferior a 0,90 m ni superior a 1,20 m. Todas las
franjas de pavimento tactil que se coloquen deberan
llegar con la anchura mencionada hasta la linea de
la edificacion que esté mas préxima y se colocaran
en sentido perpendicular a la direccion de la
marcha.

Cuando el pavimento sea de tierra ésta estara bien
compactada, no pudiendo ser los itinerarios de
grava o guijarros sueltos.

Las rejas, rejillas y tapas de registro de
instalaciones deberan estar enrasadas con el
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pavimento adyacente y careceran de cualquier
encuentro que sobresalga. La abertura maxima de
las rejas y rejillas en la direccién de la marcha sera
igual o inferior a 0,02 m.

Las plantaciones de arboles y similares no invadiran
los itinerarios peatonales con troncos inclinados
mas de 15° en la altura que garantiza el espacio de
paso libre minimo. Los &rboles situados en estos
itinerarios tendran los alcorques cubiertos con
rejilas u otros elementos enrasados con el
pavimento adyacente, que no seran deformables.
En estos elementos de cubricibn no se permitirdn
aberturas de mas de 0,02 m en la direcciéon de la
marcha.

Para resolver los desniveles inferiores o iguales a
0,15 m en los itinerarios peatonales se utilizaran
vados que presentaran, al menos, las
caracteristicas que se indican a continuacion. Se
sefialardn con pavimento tacti en toda su
superficie. Partira del vado una franja sefializadora
entre 0,90 m y 1,20 m de ancha con el mismo
material, situada en el eje del vado, que se
prolongard hasta la linea de la edificacion mas
préxima, quedando a una distancia no superior a
0,90 m separado de la esquina. Cuando se
produzca la interseccion de dos franjas, se formara
un rectangulo de pavimento tactii cuyos lados
estaran comprendidos entre 1,60 my 1,80 m, y se
continuard la que con menor recorrido llegue a la
linea de la edificaciéon. El resalte que presente el
vado con relacién al nivel inferior no sera superior a
0,03 m, que debera redondearse o achaflanarse.
Con resaltes entre 0,02 m y 0,03 m se achaflanara.
La pendiente maxima de los chaflanes no superara
el 25%. La pendiente de los planos de formacién de
los vados no superara el 12%, salvo lo previsto para
los chaflanes en los resaltes. La embocadura del
vado no serd inferior a 1,80 m.

El ancho minimo de los pasos de peatones sera de
1,80 m y, en todo caso, la dimension del vado. El
paso de peatones se sefalara sobre el pavimento
con franjas de color contrastado de 0,50 m por el
ancho total del paso, cada 0,50 m. Se construiran
de modo que su desarrollo se realice de forma
perpendicular al eje de la calle, no realizdndose
pasos de peatones con directriz oblicua. Todos los
pasos de peatones se indicaran con sefiales
perfectamente visibles, tanto para los vehiculos
como para los peatones. En el caso de pasos
enrasados con la acera, éstos deberan tener el
pavimento tactil y resistente al trafico rodado y la
pendiente entre la rasante del paso y la de la
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calzada no superior al 12% en el sentido
longitudinal de la calzada. Si el paso de peatones
atraviesa una mediana o isleta intermedia, se
cumpliran las condiciones sefaladas para vados o
estara enrasado con la calzada y el ancho sera el
mismo que el del paso de peatones. En el caso de
qgue en el Proyecto de Urbanizacién se previesen
vados para entrada y salida de vehiculos se
cumplira lo indicado en el articulo 25 del
mencionado Reglamento.

Los parques, jardines y espacios libres de uso
publico se integrardn dentro de los itinerarios
peatonales. Los parques y jardines que contengan
servicios 0 instalaciones de uso publico deberan
contar con itinerarios peatonales accesibles que los
enlacen. Si se utiliza como pavimento tierra
compactada, ésta tendr& una compacidad no
inferior al 90% Proctor.

Las escaleras en el espacio urbano han de cumplir
las especificaciones en el nivel de accesibilidad
adaptado sefialadas en el apartado 2.1 del articulo
8 del Reglamento citado, a excepcion de los
subapartados h) y j). Las rampas cumpliran las
contenidas el apartado 2.2 del mencionado articulo
en el mismo nivel de accesibilidad, excepto lo
indicado en el subapartado f). Ambos elementos
irdn sefalizados mediante franja de pavimento tactil
diferente de la de los vados, de color contrastado,
con una anchura entre 0,90 my 1,20 m y se
colocara desde el comienzo y/o final de la escalera
0 rampa hasta la linea de edificaciébn, con los
mismos criterios que los vados. Los pasamanos y
barandas presentaran las mismas caracteristicas
gue las exigidas en el apartado 2.3 del articulo 8 del
Reglamento.

Las fuentes de luz se colocaran evitando que
produzcan deslumbramientos. En esquinas e
intersecciones se situaran las luminarias de modo
gue sirvan de guia de direcciéon. En el resto del
itinerario se colocaran alineadas.

Los aparcamientos reservados para personas con
movilidad reducida se ajustaran a las condiciones
establecidas en el articulo 5 del Reglamento. El
area de acercamiento deberd encontrarse libre de
obstaculos y fuera de cualquier zona de circulacién
0 maniobra de vehiculos.
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14 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

141 Condiciones
generales

1.4.2 Condiciones
complementarias.
Estudio Previo de
Edificacion

La regulacion general de la edificacion sera la
establecida en las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias Municipales. Esta normativa
se complementa con las Ordenanzas Particulares
de cada zona, que se especifican en otro apartado
de estas Ordenanzas Reguladoras.

Con objeto de obtener un conjunto unitario de
edificacion en determinadas areas, cuando venga
impuesto por las Ordenanzas Particulares de cada
zona, se redactara un Estudio Previo de Edificacion,
gue expresara las ideas generales que se
desarrollaran en los Proyectos de Edificacion y
servird de base para la redaccion de éstos, que
deberan ajustarse al citado Estudio Previo. Habra
de comprender, como minimo, la composicién
interior, la volumetria del edificio, el tratamiento de
fachadas y cubierta y el correspondiente a los
espacios exteriores, si éstos existieran. La
composicion interior podra incluirse a nivel de
esquema con caracter orientativo, mientras que el
resto de las determinaciones indicadas habran de
quedar definidas para su cumplimiento en los
Proyectos de Edificacion.

El Estudio Previo de Edificacidn constard, como
minimo, de una Memoria descriptiva y de planos
relativos a las determinaciones sefialadas.

Se presentara ante el Ayuntamiento por los
propietarios de los terrenos afectados. Caso de no
existir acuerdo entre éstos al respecto, podra
tramitarse por uno o varios de los mismos,
notificando el Ayuntamiento a los restantes la
presentacion de tal  Estudio, quienes podran
revisarlo en las dependencias municipales vy
formular las observaciones que estimen oportunas
en un plazo maximo de quince dias.

El Ayuntamiento sefalardA al promotor Ilas
correcciones que ha de efectuar, fijando un plazo
para ello, tanto en relaciéon con las observaciones
que hayan podido efectuarse por otros propietarios,
como con respecto al cumplimiento de la normativa
urbanistica, o bien simplemente lo aprobard. Una
vez se haya aprobado, se notificara este acuerdo a
todos los propietarios, remitiéndoles un ejemplar del
Estudio para su cumplimiento, dandoles los
recursos legalmente establecidos.
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1.4.3

1.4.4

Condiciones

complementarias.

Cerramientos de
parcela

Condiciones

complementarias.

Condiciones del
entorno a efectos
de incendios

En las transmisiones de propiedad se hara constar
la existencia del Estudio Previo, subrogandose el
comprador en las obligaciones referentes al
cumplimiento del mismo.

El Estudio Previo podr4d modificarse cuando se
estime oportuno, debiendo, en todo caso,
mantenerse el cardcter unitario de la edificacion.
Las modificaciones se tramitaran por el
procedimiento anteriormente indicado.

Cuando se realicen cierres de parcelas éstos seran,
en todo su perimetro, a base de elementos
vegetales, que podran protegerse con mallazo
metalico o rejeria. Si se proyectara un zécalo
opaco, su altura maxima no podré superar los 0,50
m sobre cada punto de la rasante del terreno en
contacto con el cerramiento. Sobre esta altura se
autorizan los elementos necesarios para la sujecion
de las protecciones aludidas, asi como puertas para
peatones y vehiculos, con sus correspondientes
encuadres.

Los edificios con wuna altura de evacuacion
descendente mayor que 9 m deben de disponer de
un espacio de maniobra que cumpla las siguientes
condiciones a lo largo de las fachadas en las que
estén situados los accesos principales:

a) Anchura minimalibre ..................... 6m

b) Alturalibre ...l la del
edificio

c) Separacién maxima al edificio ....... 10m

d) Distancia méxima hasta cualquier
acceso principal al edificio ............. 30m

e) Pendiente maxima .........cccccceeeennns 10%
f) Capacidad portante del suelo ........ 2.000 Kp/m2

g) Resistencia al punzonamiento
del suelo ... 10 t sobre 20 cm
diametro

La condicion referida al punzonamiento debe
cumplirse en las tapas de registro de las
canalizaciones de servicios publicos, sitas en ese
espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores
que 0,15 x 0,15 m, debiendo cedirse a las
especificaciones de la Norma UNE-EN 124:1995.
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1.45 Condiciones
complementarias.
Condiciones de
accesibilidad por
fachada a efectos
de incendios

1.4.6 Condiciones
complementarias.
Instalacion de
hidrantes contra
incendios

El espacio de maniobra se debe de mantener libre
de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u
otros obstéculos.

En el caso de edificios cuyos huecos estén abiertos
hacia espacios interiores de parcela, debera existir
acceso a éstos para los vehiculos del servicio de
extincion de incendios. Tanto estos espacios
interiores como los accesos cumplirdn lo
establecido en este apartado y todo lo relativo a
aproximacion a los edificios a efectos de incendios.

Las fachadas a las que se hace referencia en el
apartado anterior deben disponer de huecos que
permitan el acceso desde el exterior al personal del
servicio de extincion de incendios. Dichos huecos
deben cumplir las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del
edificio, de forma que la altura del alféizar
respecto del nivel de la planta a la que accede
no sea mayor que 1,20 m.

b) Sus dimensiones horizontal y vertical debe ser,
al menos, 0,80 my 1,20 m respectivamente. La
distancia maxima entre los ejes verticales de
dos huecos consecutivos no debe exceder de
25 m, medida sobre fachada.

c) No se deben instalar en fachada elementos que
impidan o dificulten la accesibilidad al interior
del edificio a través de dichos huecos, a
excepcion de los elementos de seguridad
situados en los huecos de las plantas cuya
altura de evacuacion no exceda de 9 m.

Deben contar con la instalacion de, al menos, un
hidrante los siguientes edificios o establecimientos:

a) Con caréacter general, todo edificio cuya altura
de evacuacion descendente o ascendente sea
mayor que 28 m o que 6 m, respectivamente.

b) Los cines, teatros, auditorios y discotecas con
superficie construida comprendida ente 500 m2
y 10.000 m2.

c) Los recintos deportivos con  superficie
construida comprendida entre 5.000 m2 vy
10.000 m2.

d) Los de uso comercial o de garaje o
aparcamiento, con superficie  construida
comprendida entre 1.000 m2 y 10.000 m2.
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e) Los de uso hospitalario o residencial, con
superficie construida comprendida entre 2.000
m2y 10.000 m2.

f) Los de uso administrativo, docente o vivienda,
con superficie construida comprendida entre
5.000 m2 y 10.000 m2.

g) Cualquier edificio o establecimiento de densidad
elevada conforme al apartado 6.1 de la norma
NBE-CPI1/96 no mencionado anteriormente, con
superficie construida comprendida entre 2.000
m2y 10.000 m2.

Los anteriores edificios o establecimientos deben
contar con un hidrante més por cada 10.000 m2
adicionales de superficie construida o fraccion.

Los hidrantes de la red publica pueden tenerse en
cuenta a efectos de cumplimiento de las dotaciones
indicadas. En cualquier caso, los hidrantes que
protejan a un edificio deberan estar razonablemente
repartidos por su perimetro, ser accesibles para los
vehiculos del servicio de extincion de incendios y, al
menos, uno de ellos debe estar situado a no mas
de 100 m de distancia de un acceso al edificio.
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2.1

211

2111

2.1.2

2121

2.1.3

2131

214

2.141

ORDENANZAS PARTICULARES

NORMATIVA

RM/CE. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA

Regulacion

La normativa se aplica en la zona que figura con
esta denominacion en los planos de ordenacion y
se especifica en las fichas que se identifican con la
misma.

RM/AIS. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR AISLADA

Regulacion

La normativa se aplica en la zona que figura con
esta denominacién en los planos de ordenacién y
se especifica en las fichas que se identifican con la
misma.

RU/ADOS. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

Regulacion

La normativa se aplica en la zona que figura con
esta denominacién en los planos de ordenacion y
se especifica en las fichas que se identifican con la
misma.

RU/AIS. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

Regulacion

La normativa se aplica en la zona que figura con
esta denominacion en los planos de ordenacion y
se especifica en las fichas que se identifican con la
misma.
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2.15

2151

2.1.6

2.16.1

2.1.7

2171

E/AIS. EQUIPAMIENTO

Regulacion

La normativa se aplica en la zona que figura con
esta denominacién en los planos de ordenacion y
se especifica en las fichas que se identifican con la
misma.

I/AIS. INFRAESTRUCTURAS

Regulacion

La normativa se aplica en la zona que figura con
esta denominacién en los planos de ordenacion y
se especifica en las fichas que se identifican con la
misma.

ZV. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Condiciones
generales

Condiciones
complementarias

La zona de espacios libres publicos sefialada en los
planos de ordenacion se regulara con caracter
general por lo especificado en las Normas
Subsidiarias Municipales, especialmente en el
apartado 11.3.2.5, dentro de la clase “Zonas
verdes”, “Parque urbano”.

Las é&reas sefaladas en los planos con la
denominacion ZVJ se destinarén
predominantemente a la plantacion de especies
vegetales, a usos vinculados al ocio y a zonas
deportivas de uso no privativo al aire libre. Las
areas sefialadas con la denominacion ZVR se
destinardn especificamente para juego y recreo
para nifios, debiendo dotarse de mobiliario urbano
de juego.

En cada una de las éareas establecidas en los
planos el indice de permeabilidad o porcentaje
minimo de superficie que se destine a plantacion de
especies vegetales sera del 50%. A estos efectos
se considerara como una Unica area las
denominadas zZVJ/-/Pu(3), ZVR/-/IPu(l) y ZVRI/-
/Pu(2). El indicado indice de permeabilidad se
alcanzaran preferentemente mediante el
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2.1.8

2.18.1

V. RED VIARIA

Regulacion

Comentarios

mantenimiento de vegetacion existente.

A través de las zonas verdes podran ejecutarse
servicios urbanos, asi como instalarse mobiliario
urbano, kioskos o casetas y elementos similares
con las condiciones establecidas en la Normas
Subsidiarias Municipales.

Las alineaciones y rasantes son las establecidas en
los planos de este Plan Parcial. En el Proyecto de
Urbanizacién podran ajustarse y concretarse.

Se preverd el nimero de plazas de aparcamiento
gue se especifica en los planos, pudiendo modificar
su emplazamiento en el Proyecto de Urbanizacion,
si bien, en todo caso se mantendra el total de éstas.
Al menos una cada cuarenta se destinara para
personas con discapacidad o movilidad reducida.

No se autorizan edificaciones en esta zona, excepto
las vinculadas al transporte y circulacién, tales
como marquesinas en paradas de autobuses,
marquesinas para cubricion de aparcamientos o
elementos analogos. Asimismo, podra instalarse
mobiliario urbano diverso, kioskos y casetas para
venta o control y registros de infraestructuras.

Las edificaciones tendran una superficie maxima de
6 m2 y una altura maxima de 3,50 m.

Cualqguier actuacién en la zona de red viaria habra
de ser autorizada por el Ayuntamiento, quien podra
o no permitirla en funcidon del uso especifico,
situacion y grado de ocupacion que se vaya
produciendo en la misma.

Las dimensiones minimas de las plazas de
aparcamiento vienen ya reguladas por la legislacion
urbanistica, estableciéndose en 2,20 m x 4,50 m.
No obstante se recomienda que las plazas en
bateria tengan unas dimensiones minimas de 2,40
m x 5 m y las plazas en linea se computen con
unas dimensiones minimas de 2,20 m x 5,50 m. Las
condiciones de las plazas para personas
discapacitadas se establecen en el Decreto
217/2001, de 30 de agosto, de la Consejeria de
Sanidad y Bienestar Social de la Junta de Castilla y
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Ledn, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y  Supresion de Barreras,
especialmente en su articulo 5.
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| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA | RMI/CE |

1. TIPOLOGIA

Vivienda multifamiliar o colectiva en manzana cerrada.

En cada uno de los lados de la plaza delimitada por la edificacién se prevera en planta
baja un paso de acceso a la citada plaza. Su emplazamiento se definir4 en el Estudio
Previo o Proyecto Unico que ha de redactarse para la zona, debiendo tener una latitud
y una altura minimas de 5 m. Estos pasos tendran el caracter de servidumbre,
pudiendo edificarse tanto sobre ellos como bajo rasante. Habrdn de permitir la
circulacion ocasional de vehiculos pesados, debiendo encontrarse libres de
obstéculos, y su suelo debera tener una capacidad portante minima de 2.000 Kp/m2,
tener una pendiente maxima del 10% y una resistencia al punzonamiento de 10 t sobre
20 cm de diametro. La condicién referida al punzonamiento debe cumplirse en las
tapas de registro de las canalizaciones de servicios publicos cuando sus dimensiones
fueran mayores que 0,15 x 0,15 m, debiendo cefiirse a las especificaciones de la
Norma UNE-EN 124:1995.

| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA | RMI/CE |

2. APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

Superficie minima de RM/CE [ 200 m2
parcela

Frente minimo de parcela 10 m

indice maximo de 3,204 m2/m2

edificabilidad neta

Ocupacién maxima 100%

NUmero maximo de 3 El numero de plantas se medira

plantas sobre rasante en la alineacion a la plaza que
delimita la edificaciébn. No se
autorizan semiso6tanos con frente
a la misma.

Altura maxima de cornisa 10,50 m La altura se medird en la
alineacion a la plaza que delimita
la edificacion.
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| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA | RM/CE |

CATEGORIA USoO ESPECIFICACIONES

GENERAL CLASE N
MAX.
VIV,

Predominante |Residencial Multifamiliar |50 La superficie construida
destinada a este uso no sera
inferior al 60% de la total que
se edifique, sin considerar la de
aparcamientos.

Compatibles Terciario Comercio Sélo se permite en planta baja
y soOtano con las condiciones
establecidas por las Normas
Subsidiarias Municipales.

Oficinas Solo se autoriza en planta baja,
excepto oficinas destinadas a
servicios técnicos (ingenieria,
arquitectura, urbanismo, etc.),
profesiones liberales y
consultas de médicos vy
odontolégicas, que se permiten
en todas las plantas.

Dotacional Educacion So6lo se autorizan academias
en planta baja.

Cultura Sélo se autorizan salas de
exposicion en planta baja.
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CATEGORIA Uuso ESPECIFICACIONES
GENERAL CLASE N

MAX.
VIV,

Industrial Unicamente se permiten:
“pequenios talleres” (cerrajeria,
carpinteria, fontaneria, electri-
cidad y otros analogos), “re-
paracion y tratamiento de pro-
ductos de consumo doméstico”
(reparaciones, lavanderias, tin-
torerias y servicios similares),
y “produccion artesanal vy
oficios artisticos” (profesiones
liberales, artisticas y literarias),
segun las especificaciones de
las Normas Subsidiarias
Municipales.

So6lo se autorizan en plantas
baja y sétano, excepto en el
caso de locales para
profesiones liberales, artisticas
y literarias, en el que se
permiten en cualquier planta.
En todos los supuestos la
superficie  utli de cada
establecimiento no superara los
200 mz.

Aparcamiento Su numero y condiciones son
los establecidos en las Normas
Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Municipales.

Prohibidos Los restantes no especificados
anteriormente

| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CERRADA RMI/CE |
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4. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

La edificacién de esta zona responderd a un Estudio Previo o Proyecto Unico, que
podra desarrollarse por fases. En la planta baja se dispondran soportales con frente a
la plaza que delimita la edificacién, debiendo ser su ancho minimo de paso de 3 m.

Las fachadas y cubiertas se acabaran con materiales mates, autorizdndose también
materiales metdlicos, todos ellos de colores de la gama “caliente” (ocres, ocres-
amarillentos, etc.), grises o blanco, no permitiéndose los colores de la gama “fria”
(azules, verdes, etc.). En las cubiertas no se podra utilizar como material de acabado
la pizarra ni el fibrocemento.
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| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR AISLADA | RM/AIS |

1. TIPOLOGIA

Vivienda multifamiliar o colectiva aislada.

2. APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

Superficie minima de | RM/AIS 500 m2
parcela

Frente minimo de RM/AIS 20m
parcela

indice méaximo de RM/AIS(01) |0,689 m2/m2

edificabilidad neta

RM/AIS(02) |1,059 m2/m2

RM/AIS(03) |0,813 m2/m2

RM/AIS(04) | 0,429 m2/m2

RM/AIS(05) | 0,885 m2/m2

RM/AIS(06) |0,838 m2/m2

Ocupacion maxima RM/AIS(01) |70%

RM/AIS(02) |70%

RM/AIS(03) |70%

RM/AIS(04) |70%

RM/AIS(05) |70%
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RM/AIS(06)

70%

Separacioén a linderos | RM/AIS

5m

En las parcelas con frente a la
carretera N-630 la edificacion
no se podra situar a menos de
25 m del borde de la calzada,
salvo que la legislacion sobre
carreteras estableciera otra
distancia.

Vallado de parcelas RM/AIS

En las parcelas que lindan con
la carretera N-630 se
proyectara una valla con frente
a la misma, que sera
transparente en toda su altura
y, en cualquier caso, se situara
fuera de la zona de
servidumbre de dicha carretera.

NUmero méaximo de RM/AIS

plantas sobre rasante

El nUmero de plantas se medira
desde la rasante del terreno en
contacto con la edificacion en el
punto de cota mas alta, no
pudiendo superar la edificacion
en ningln punto la altura de
cuatro plantas.

Altura méaxima de
cornisa

10,50 m

La altura maxima de cornisa se
medira desde la rasante del
terreno en contacto con la
edificacion en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificaciébn en ningun punto
los 13,50 m.

3. USOS

Predominante |Residencial.

Multifamiliar

336
Viv.

La  superficie  construida
destinada a este uso, con sus
anexos correspondientes, no
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serd inferior al 70% de la total

que se edifigue en cada
promocién, sin considerar la
de aparcamientos, excepto en
la denominada RM/Ais/Pr(4).

En este area podra realizarse
también vivienda unifamiliar
adosada y pareada, si bien la
superficie construida desti-
nada a vivienda multifamiliar
serd superior a la de cualquier
otros uso.

En el Proyecto de Actuacion
se establecera el nimero de
viviendas que se atribuye a
cada parcela, teniendo en
cuenta que el total espe-
cificado en esta Ordenanza
no puede superarse en el
conjunto de la zona.

Compatibles

Terciario

Oficinas

So6lo se autorizan oficinas
destinadas a servicios técni-
cos (ingenieria, arquitectura,
urbanismo, etc.), profesiones
liberales y consultas de
médicos y odontoldgicas.

Aparcamiento

390

plazas
de uso
publico

Al menos una cada cuarenta
se destinara para personas
con discapacidad o movilidad
reducida.

El Proyecto de Actuacion,
determinara el nimero que se
asigna a cada parcela en
funcion de la division de éstas
y de su aprovechamiento.

Ha de darse cumplimiento a
lo establecido sobre apar-
camientos en las Normas
Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Municipales.
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CATEGORIA uso 1 ESPECIFICACIONES
GENERAL CLASE N DE
s
Dotacional Servicios Los servicios que discurran
infraestruc- bajo la rasante del terreno se
turales sefializaran sobre la misma

en la ejecucién de la obra de
urbanizacion.

En el caso de instalacion
subterranea de lineas eléc-
tricas o canalizaciones de
gas, se establecera un
corredor de servicios para las
mismas que se cerrara con
valla con reja metalica de
altura minima 1,10 m en cada
punto de la rasante,
sefialando mediante carteles
los servicios que discurren por
él. El ancho minimo de este
corredor sera de 5 m y tendra
acceso desde zonas publicas.
Si se sitla a lo largo de la
carretera N-630, se
emplazaré fuera de la zona de
servidumbre de ésta y su
cerramiento sera transparente
en toda su altura. Este
corredor se adjudicara en el
Proyecto de Actuacion al
Ayuntamiento como  bien
patrimonial o a la Comunidad
de Propietarios, si ésta
existiera. En él sélo podran
ejecutarse los elementos
precisos para el control e
inspeccion de las insta-
laciones.

Prohibidos Los restantes no especificados
anteriormente
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4. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

La edificaciéon en las zonas RM/AIS (03), RM/AIS (04), RM/AIS (05) y RM/AIS (06)
respondera a un Estudio Previo o Proyecto Unico, que podra desarrollarse por fases.

Las fachadas y cubiertas se acabaran con materiales mates, autorizdndose también
materiales metalicos, todos ellos de colores de la gama “caliente”, con longitudes de
onda comprendidas entre 600 nm y 700 nm (ocres, ocres-amarillentos, etc.), grises o
blanco, no permitiéndose los colores de la gama “fria” (azules, verdes, etc.). En las
cubiertas no se podra utilizar como material de acabado la pizarra ni el fibrocemento.

Regulacion de lineas de fachadas

Tomando la proyeccidon en planta de un edificio, se define como unidad de fachada a
la parte de ésta comprendida entre dos puntos en cada planta en los que se produce
un angulo que supone un cambio de direccion superior a 45°, cumpliéndose que los
tramos de fachada anterior y posterior a dicho punto hasta los puntos adyacentes
tengan una longitud minima de 3 m. Asimismo, se define como plano de visién a un
plano vertical perpendicular a una linea de vision desde puntos de vista que se
especifican en cada caso, apoyado en la fachada o tangente a la misma, en ambos
casos sin cortarla.

En cada planta la longitud de la proyeccion de cada tramo continuo integrante de una
unidad de fachada sobre un plano de visién no sera superior a 36 m. A estos efectos
s6lo se considera la parte de unidad de fachada comprendida entre el plano de vision
y otro paralelo situado a 9 m del primero, al lado opuesto del punto de vision.

A efectos de todo lo anteriormente expuesto, no se consideran los elementos volados
abiertos, tales como balcones y terrazas.

Los puntos de vista se situaran en cualquier lugar exterior a cada zona de las
delimitadas en los planos, tanto si se trata de espacios publicos como privados o
exteriores al sector.

En las zonas RM/Ais/01, RM/Ais/02 y RM/Ais/04, ademas de darse cumplimiento a lo
anteriormente expuesto, la longitud maxima de cada bloque de edificacion sera de 72
m.

Todo lo anteriormente expuesto se aplica sélo a las plantas superiores a la primera
planta sobre rasante, considerada ésta en el punto donde se mide la altura méaxima de
edificacion.

Comentarios

Criterios generales

El objetivo que se pretende con la regulacion de lineas de fachada es el evitar que
surjan grandes planos de edificacién que interfieran con el paisaje, manteniendo, no
obstante, una gran libertad de composicion.
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Con este fin se establece el concepto de unidad de fachada, que permite dividir la
continuidad de ésta en el perimetro de toda la edificaciébn en partes que pueden
percibirse por el sujeto como independientes, teniendo en cuenta la variedad de
formas que pueden adoptarse. Se ha considerado, basandose en experiencias de
percepcion, que cambios de la alineacion de la fachada mayores de 45° en una
longitud de 3 m implican una ruptura de la continuidad del frente edificado.

Por otro lado, se estima que la regulacion que se establezca ha de referirse a la visién
del objeto més que a éste en si. Para ello, se definen unos puntos de vista, diferentes
en cada caso, un plano de vision donde se proyecta la imagen de la fachada, que se
adosa a ésta, y un fondo maximo para percepcién del objeto, que se establece en 9 m.
Este fondo implica, para un angulo de agudeza visual de 0° 1’, que para una distancia
del ojo humano al plano de vision de 18 m, los objetos que se sitian 9 m tras dicho
plano habrian de aumentarse un 50% para que se perciban con la misma definicion
gue los situados en el plano de vision. Este desfase en la percepcion lleva a establecer
gue Unicamente se proyecten en el plano de vision los objetos situados hasta 9 m tras
éste.

Con las bases expuestas, se ha estimado conveniente limitar a 36 m la proyeccion en
cualquier plano de vision de cada unidad de fachada o partes de una misma unidad,
comprendidos tales frentes dentro de un fondo de 9 m medidos a partir del plano de
vision.

Las cifras indicadas para las distintas medidas, que pudieran ser algo diferentes, se

han adoptados teniendo en cuenta valores que se han venido utilizando en la ciencia
urbanistica para definir distintos parametros.

Criterios especificos de la zona

Para esta calificacion de suelo se ha considerado cualquier punto de vista, dada la
mayor volumetria de la edificacion. En las areas sefialadas se limita asimismo la
longitud total de los bloques con objeto de mantener vistas entre ellos. El maximo
establecido corresponderia a dos bloques con junta de dilatacion intermedia.

Esquemas

A continuacion figuran unos esquemas aclaratorios de la regulacion establecida.
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PUNTOS DE SEPARACION DE
UNIDADES DE FACHADA

EDIFICACION

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA DISTINTA <36 m

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA <36 m

EDIFICACION

A FACHADA)
£ VISION NO VALIDO (CORTA
PLANO D!

EDIFICACION

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA <36 m

EDIFICACION

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA <36 m

PROYECCION DE MISMA
UNIDAD DE FACHADA <36 m

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA DISTINTA <36 m

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA <36 m

PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA <36 m

PROYECCION DE UNIDAD DE
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PROYECCION DE UNIDAD DE
FACHADA <36 m
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| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA | RU/ADOS |

1. TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar adosada o pareada.

2. APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

Superficie minima de | RU/ADOS 150 m2

parcela

Frente minimo de RU/ADOS 6m

parcela

indice maximo de RU/ADOS(01) | 0,815 m2/m2

edificabilidad neta
RU/ADOS(02) (1,347 m2/m2
RU/ADOS(03) | 1,347 m2/m2
RU/ADOS(04) | 0,685 m2/m2
RU/ADOS(05) | 0,720 m2/m2
RU/ADOS(06) | 0,585 m2/m2
RU/ADOS(07) {0,479 m2/m2
RU/ADOS(08) | 0,800 m2/m2
RU/ADOS(09) | 1,022 m2/m2
RU/ADOS(10) | 0,941 m2/m2
RU/ADOS(11) 0,349 m2/m2
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RU/ADOS(12)

0,618 m2/m2

RU/ADOS(13)

0,503 m2/m2

RU/ADOS(14)

1,012 m2/m2

RU/ADOS(15)

0,536 m2/m2

RU/ADOS(16)

0,798 m2/m2

Ocupacién maxima

RU/ADOS(01)

60%

RU/ADOS(02)

75%

RU/ADOS(03)

75%

RU/ADOS(04)

60%

RU/ADOS(05)

60%

RU/ADOS(06)

50%

RU/ADOS(07)

50%

RU/ADOS(08)

65%

RU/ADOS(09)

75%

RU/ADOS(10)

70%

RU/ADOS(11)

40%

RU/ADOS(12)

50%
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RU/ADOS(13) | 50%
RU/ADOS(14) | 75%
RU/ADOS(15) | 50%
RU/ADOS(16) | 70%
Separacion a linderos | RU/ADOS Frontal y Cuando el lateral linde con la
posterior: 4 m |red viaria o0 espacio libre
publico puede situarse la
Lateral: 3 m edificacion en la alineacion
en extremos | oficial, sin retranqueo.
de hilera
Numero maximo de RU/ADOS 2 El ndmero de plantas se
plantas sobre rasante medirA desde la rasante del
terreno en contacto con la
edificacién en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificacion en ningun punto
la altura de tres plantas.
Altura maxima de 7m La altura méaxima de cornisa

cornisa

se medir4d desde la rasante
del terreno en contacto con la
edificacion en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificacion en ningan punto
los 10 m.
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3. USOS

Predominante |Residencial. |Unifamiliar |547 La  superficie  construida
Viv. destinada a este uso, con sus
anexos correspondientes, no
sera inferior al 80% de la total
que se edifigue en cada
promocién, sin considerar la
de aparcamientos.

En el Proyecto de Actuacion
se establecera el numero de
viviendas que se atribuye a
cada parcela, teniendo en
cuenta que el total espe-
cificado en esta Ordenanza
no puede superarse en el
conjunto de la zona.

Compatibles Terciario Oficinas S6lo se autorizan oficinas
destinadas a servicios técni-
cos (ingenieria, arquitectura,
urbanismo, etc.), profesiones
liberales y consultas de
médicos y odontoldgicas.

Aparcamiento 764 Al menos una cada cuarenta
plazas |se destinard para personas
de uso | con discapacidad o movilidad
publico | reducida.

El Proyecto de Actuacion,
determinara el nimero que se
asigna a cada parcela en
funcién de la division de éstas
y de su aprovechamiento.

Ha de darse cumplimiento a
lo establecido sobre apar-
camientos en las Normas
Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Municipales.
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Dotacional Servicios Los servicios que discurran
infraestruc- bajo la rasante del terreno se
turales sefializaran sobre la misma

en la ejecucion de la obra de
urbanizacion.

En el caso de instalacion
subterranea de lineas
eléctricas o canalizaciones de
gas, se establecera un
corredor de servicios para las
mismas que se cerrara con
valla con reja metalica de
altura minima 1,10 m en cada
punto de la rasante,
sefialando mediante carteles
los servicios que discurren por
él. El ancho minimo de este
corredor sera de 5 m y tendra
acceso desde zonas publicas.
Se adjudicard en el Proyecto
de Actuacion al Ayuntamiento
como bien patrimonial o a la
Comunidad de Propietarios, si
ésta existiera. En él sdlo
podran ejecutarse los
elementos precisos para el
control e inspeccion de las
instalaciones.

Prohibidos Los restantes no especificados
anteriormente

4. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

La edificacion en cada area (numeros 1 a 16) responderd a un Estudio Previo o
Proyecto Unico, que podra desarrollarse por fases.

El nimero minimo de viviendas adosadas en hilera sera de dos.

Las fachadas y cubiertas se acabardn con materiales mates, autorizandose también
materiales metalicos, todos ellos de colores de la gama “caliente”, con longitudes de
onda comprendidas entre 600 nm y 700 nm (ocres, ocres-amarillentos, etc.), grises o
blanco, no permitiéndose los colores de la gama “fria” (azules, verdes, etc.). En las
cubiertas no se podra utilizar como material de acabado la pizarra ni el fibrocemento.

En las parcelas emplazadas en las areas RU/ADOS (07), RU/ADOS (11), RU/ADOS
(12) y RU/ADOS (13), el lindero en contacto con las zonas de equipamiento (E) y
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con la zona ZVJ (3) habra de vallarse siguiendo el perimetro sefialado en los planos
de este Plan para las areas correspondientes, no debiendo llevar zdcalo.

Regulacion de lineas de fachadas

Tomando la proyeccion en planta de un edificio, se define como unidad de fachada a
la parte de ésta comprendida entre dos puntos en cada planta en los que se produce
un angulo que supone un cambio de direccion superior a 45°, cumpliéndose que los
tramos de fachada anterior y posterior a dicho punto hasta los puntos adyacentes
tengan una longitud minima de 3 m. Asimismo, se define como plano de vision a un
plano vertical perpendicular a una linea de visibn desde puntos de vista que se
especifican en cada caso, apoyado en la fachada o tangente a la misma, en ambos
casos sin cortarla.

En cada planta la longitud de la proyeccién de cada tramo continuo integrante de una
unidad de fachada sobre un plano de visiébn no sera superior a 36 m. A estos efectos
sélo se considera la parte de unidad de fachada comprendida entre el plano de vision
y otro paralelo situado a 9 m del primero, al lado opuesto del punto de vision.

A efectos de todo lo anteriormente expuesto, no se consideran los elementos volados
abiertos, tales como balcones y terrazas.

Los puntos de vista se situaran en lugares exteriores a cada zona de las delimitadas
en los planos, emplazédndose en la red viaria, las zonas verdes, el equipamiento o en
espacios exteriores al sector.

Todo lo anteriormente expuesto no se aplicara a las zonas RU/Ados/08, RU/Ados/09 y
RU/Ados/10.

Comentarios
Son de aplicacion los comentarios sobre criterios generales y esquemas efectuados en
el apartado 4. Condiciones medioambientales de la zona Residencial Multifamiliar

Aislada, a los que se hace referencia.

Criterios especificos de la zona

Dada la menor altura de las edificaciones se limita la situacién de los puntos de vista a
los espacios publicos, a las zonas de equipamiento, dada su amplitud, y al exterior del
sector, con objeto de preservar las vista lejanas sobre éste.

No se establece limitacion para las areas RU/Ados/08 y RU/Ados/09 dada su posicion
en relacion con las vistas procedentes del lado opuesto del valle y la escasa incidencia
sobre los espacios cercanos. Tampoco se sefiala para el area RU/Ados/10, teniendo
en cuenta su situacion interior en el conjunto y su forma, circunstancias que impiden
una vision general de la misma.
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| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA | RU/AIS |

1. TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar aislada.

2. APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

Superficie minima de | RU/AIS 500 m2
parcela

Frente minimo de RU/ADOS 12m
parcela

indice maximo de RU/AIS(01) |0,284 m2/m2

edificabilidad neta

RU/AIS(02) | 0,270 m2/m2

RU/AIS(03) 0,255 m2/m2

RU/AIS(04) 0,213 m2/m2

RU/AIS(05) | 0,275 m2/m2

RU/AIS(06) | 0,337 m2/m2

RU/AIS(07) | 0,464 m2/m2

RU/AIS(08) 0,165 m2/m2

RU/AIS(09) 0,208 m2/m2

Ocupacion maxima RU/AIS(01) 30%

RU/AIS(02) 30%
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CONCEPTO AREA PARAMETRO ESPECIFICACIONES

RU/AIS(03)  |30%

RU/AIS(04) | 30%

RU/AIS(05)  |30%

RU/AIS(06)  |30%

RU/AIS(07)  |35%

RU/AIS(08)  |30%

RU/AIS(09) | 30%

Separacién a linderos | RU/AIS 3m

NUmero méaximo de RU/AIS 2 El nimero de plantas se

plantas sobre rasante medira desde la rasante del
terreno en contacto con la
edificacién en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificacion en ningun punto
la altura de tres plantas.

Altura maxima de 7m La altura méaxima de cornisa

cornisa se medirhd desde la rasante

del terreno en contacto con la
edificacion en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificacion en ningun punto
los 10 m.

3. USOS

CATEGORIA uso 1 ESPECIFICACIONES

GENERAL CLASE N° DE
UDS.

Predominante |Residencial. |Unifamiliar |105 La  superficie  construida
Viv. destinada a este uso, con sus

anexos correspondientes, no

sera inferior al 80% de la total
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que se edifiqgue en cada
promocién, sin considerar la
de aparcamientos.

En el Proyecto de Actuacion
se establecera el nimero de
viviendas que se atribuye a
cada area, teniendo en cuenta
que el total especificado en
esta Ordenanza no puede
superarse en el conjunto de la
zona.

Compatibles

Terciario Oficinas

So6lo se autorizan oficinas
destinadas a servicios técni-
cos (ingenieria, arquitectura,
urbanismo, etc.), profesiones
liberales y consultas de
médicos y odontoldgicas.

Aparcamiento

Al menos una cada cuarenta
se destinara para personas
con discapacidad o movilidad
reducida.

Ha de darse cumplimiento a
lo establecido sobre apar-
camientos en las Normas
Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Municipales.

Servicios
infraestruc-
turales

Dotacional

Los servicios que discurran
bajo la rasante del terreno se
sefializardn sobre la misma
en la ejecucion de la obra de
urbanizacion.

No se autoriza el paso
subterraneo de lineas eléc-
tricas o canalizaciones de
gas.

Prohibidos

Los restantes no especificados
anteriormente
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4. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Las fachadas y cubiertas se acabaran con materiales mates, autorizandose también
materiales metélicos, todos ellos de colores de la gama “caliente”, con longitudes de
onda comprendidas entre 600 nm y 700 nm (ocres, ocres-amarillentos, etc.), grises o
blanco, no permitiéndose los colores de la gama “fria” (azules, verdes, etc.). En las
cubiertas no se podra utilizar como material de acabado la pizarra ni el fibrocemento.

La parcelas iran valladas por todos sus lados.
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| EQUIPAMIENTO | E/AIS |

Edificacion aislada.

2. APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

Superficie minima de | E/AIS 1.200 m2 Estos parametros seran de
parcela aplicacién cuando las Normas
Subsidiarias Municipales no
establezcan otros mas res-

Frente minimo de E/AIS 25m trictivos con caracter general.
parcela
indice maximo de E/AIS(01) 0,400 m2/m2

edificabilidad neta

E/AIS(02) | 0,300 m2/m2

E/AIS(03) |0,173 m2/m2

E/AIS(04)  |0,200 m2/m2

E/AIS(05) | 0,400 m2/m2

E/AIS(06)  |1,200 m2/m2

Ocupacién maxima E/AIS(01) 40% Estos parametros seran de
aplicacion cuando las Normas
Subsidiarias  Municipales no
E/AIS(02) 30% establezcan otros mas res-
trictivos con caracter general.

E/AIS(03) 25% Las instalaciones deportivas al
aire libre no se consideran a
efectos de ocupacion.

E/AIS(04)  |25%
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E/AIS(05)

40%

E/AIS(06)

80%

Separacion a linderos | E/AIS

5m

Esta separacion no serd de
aplicacion a los linderos con la
red viaria, en los que se podra
situar la edificacibn en la
alineacion oficial.

En el é&rea E/AIS (01) Ia
separacion a linderos minima
serade 4 m.

En las parcelas con frente a la
carretera N-630 la edificacion
no se podra situar a menos de
25 m del borde de la calzada,
salvo que la legislacion sobre
carreteras estableciera otra
distancia.

Vallado de parcelas E/AIS

En las parcelas que lindan con
la carretera N-630 se
proyectara una valla con frente
a la misma, que sera
transparente en toda su altura
y, en cualquier caso, se situara
fuera de la  zona de
servidumbre de dicha carretera.

Numero maximo de E/AIS
plantas sobre rasante

El nimero de plantas se medira
desde la rasante del terreno en
contacto con la edificacion en el
punto de cota mas alta, no
pudiendo superar la edificacion
en ningun punto la altura de
cuatro plantas.

Este parametro ser4d de
aplicacion cuando las Normas
Subsidiarias Municipales no
establezcan otros més restric-
tivos con caracter general.
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Altura maxima de
cornisa

E/AIS

10,50 m

La altura maxima de cornisa se
medira desde la rasante del
terreno en contacto con la
edificacion en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificaciébn en ningun punto
los 13,50 m.

Este parametro serd de
aplicacion cuando las Normas
Subsidiarias Municipales no
establezcan otros mas restric-
tivos con caracter general.

Servidumbres de
paso

E/AIS

Habrdn de respetarse las
servidumbres de paso de uso
publico sefialadas en los
planos, teniendo en cuenta que
su emplazamiento en los
mismos es indicativo, habiendo
de concretarse en la edificacion
de las parcelas en lo que
resulte posible de acuerdo con
los trazados de redes de
servicios ya efectuados en
ellos.

Estos pasos tendran un ancho
minimo de 8 m, pudiendo
edificarse por encima de ellos a
una altura superior a 5 m sobre
su rasante, que vendra
establecida en el indicado
proyecto de edificacion, en el
que se incluird su tratamiento.
No podra edificarse bajo
rasante, por donde pueden
trazarse las diversas redes de
servicios urbanos.

Hasta tanto no se edifiquen las
parcelas correspondientes, los
pasos se mantendran con el
emplazamiento actual, constitu-
yendo la linea de los planos el
eje de los mismos, pudiendo
ejecutarse por ellos las
instalaciones urbanas que se
precisen.
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3. USOS

Predominante

Terciario

Todas las
clases

Dotacional

Equipamiento

Servicios
Urbanos
(todos,
excepto
cementerios)

Compatibles

Residencial

12 viv.

Las viviendas estaran vin-
culadas a los usos
predominantes, pudiendo
situarse en mismos
edificios que éstos o
independientemente de ellos.

los

En el Proyecto de Actuacion
se establecera el nimero de
viviendas que se atribuye a
cada parcela, teniendo en
cuenta que el total espe-
cificado en esta Ordenanza
no puede superarse en el
conjunto de la zona.

Aparcamiento

735

plazas
de uso
publico

Al menos una cada cuarenta
se destinara para personas
con discapacidad o movilidad
reducida.

El Proyecto de Actuacion,
determinara el namero que
se asigha a cada parcela en
funcibn de la division de
éstas y de su
aprovechamiento.

Ha de darse cumplimiento a
lo establecido sobre apar-
camientos en las Normas
Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Municipales.
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CATEGORIA

GENERAL

uso
CLASE

ESPECIFICACIONES

Dotacional

Servicios
infraestruc-
turales

Los servicios que discurran
bajo la rasante del terreno se
sefializaran sobre la misma
en la ejecucion de la obra de
urbanizacion.

En el caso de instalaciéon
subterranea de lineas eléc-
tricas o canalizaciones de
gas, se establecera un
corredor de servicios para
las mismas que se cerrara
con valla con reja metalica
de altura minima 1,10 m en
cada punto de la rasante,
sefialando mediante carteles
los servicios que discurren
por él. El ancho minimo de
este corredor sera de 5 my
tendr4 acceso desde zonas
publicas. Si se sitia a lo
largo de la carretera N-630,
se emplazara fuera de la
zona de servidumbre de ésta
y su cerramiento sera
transparente en toda su
altura. Este corredor se
adjudicara en el Proyecto de
Actuacion al Ayuntamiento
como bien patrimonial o a la
Comunidad de Propietarios,
si ésta existiera. En él solo
podran ejecutarse los
elementos precisos para el
control e inspeccion de las
instalaciones.
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Industrial Unicamente se permiten:
“pequeiios talleres” (cerra-
jeria, carpinteria, fontaneria,
electricidad y otros ana-
logos), “reparacion y tra-
tamiento de productos de
consumo doméstico” (re-
paraciones, lavanderias, tin-
torerias 'y servicios  si-
milares), y “produccién ar-
tesanal y oficios artisticos”
(profesiones liberales, ar-
tisticas y literarias), segun
las especificaciones de las
Normas Subsidiarias Mu-
nicipales.

Prohibidos Los restantes no especificados
anteriormente

4. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Las fachadas y cubiertas se acabaran con materiales mates, autorizdndose también
materiales metalicos, todos ellos de colores de la gama “caliente”, con longitudes de
onda comprendidas entre 600 nm y 700 nm (ocres, ocres-amarillentos, etc.), grises o
blanco, no permitiéndose los colores de la gama “fria” (azules, verdes, etc.). En las
cubiertas no se podra utilizar como material de acabado la pizarra ni el fibrocemento.

En las parcelas de las areas E/AIS (03) y E/AIS (04), el lindero en contacto con la zona
ZVJ (3) y el que separa ambas areas habran de vallarse siguiendo el perimetro
sefialado en los planos de este Plan para ellas, no debiendo llevar zécalo.
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| INFRAESTRUCTURAS | I/AIS |

1. TIPOLOGIA

Edificacion e instalaciones aisladas.

2. APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

Superficie minima de | I/AIS Cada éarea

parcela indicada en
los planos

indice maximo de I/AIS 0,150 m2/m2

edificabilidad neta

Ocupacién maxima I/AIS 80% En la ocupacién se incluyen las
instalaciones.

Separacion a linderos | I/AIS 5m La separacibn sera mayor
cuando asi se requiera por la
normativa especifica relativa a
cada instalacion.

NuUmero maximo de I/AIS 1 El nimero de plantas se medira
plantas sobre rasante desde la rasante del terreno en
contacto con la edificacion en el
punto de cota mas alta, no
pudiendo superar la edificacion
en ningdn punto la altura de
dos plantas.
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Altura maxima de I/AIS

cornisa

3,75m

La altura maxima de cornisa se

medird desde la rasante del
terreno en contacto con la
edificacion en el punto de cota
mas alta, no pudiendo superar
la edificaciébn en ningun punto
los 7 m.

Se admiten alturas superiores
debiendo justificar en la
solicitud de licencia  su
necesidad en funcién de las
instalaciones de que se trate.

3. USOS

Predominante |Dotacional

Servicios
infraestruc-
turales

Prohibidos
anteriormente

Los restantes no especificados

4. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Las fachadas y cubiertas se acabaran con materiales mates, autorizdndose también
materiales metalicos, todos ellos de colores de la gama “caliente”, con longitudes de
onda comprendidas entre 600 nm y 700 nm (ocres, ocres-amarillentos, etc.), grises o
blanco, no permitiéndose los colores de la gama “fria” (azules, verdes, etc.). En las
cubiertas no se podra utilizar como material de acabado la pizarra ni el fibrocemento.

Cada area ira vallada en todo su perimetro, debiendo ir dotada de reja de proteccion
con una altura minima de 2,20 m de altura en cada punto de la rasante.
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Disposicion transitoria Unica

Los usos, construcciones e instalaciones existentes en el momento de aprobacion
definitiva de este Plan Parcial, situados en zonas distintas de los espacios libres
publicos y la red viaria, que no se ajusten al mismo, no se consideraran fuera de
ordenacién o disconformes con el planeamiento, pudiendo mantenerse con las

siguientes condiciones:

1. Sise modifica el uso, el nuevo habra de ser uno de los permitidos en el area.

2. Podran autorizarse en las construcciones obras de consolidacién y aumentos de
volumen. Estos Ultimos habran de ajustarse a las determinaciones de este Plan
referentes a aprovechamiento y edificabilidad, tanto en cuanto al total resultante de
ésta como en cuanto a otros pardmetros relativos a la volumetria y su

emplazamiento, tales como altura, separacion a linderos u otros analogos.

Si se efectla una demolicién, bien en una fase o en varias, que afecte a una parte de
la construccion actual que suponga mas del 50% de la superficie total de la misma,
para su sustitucidn por otra, o si se produce una transmision de la propiedad, los usos,

construcciones o instalaciones habran de ajustarse totalmente a este Plan Parcial.
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ORDENANZA PLANEAMIENTO ASUMIDO S-SUR-06

(SUELO URBANIZABLE)
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1. CAPITULO | - GENERALIDADES H

ART. 1 NATURALEZA JURIDICA.

Esta Modificacion Plan Parcial es un planeamiento de desarrollo las Normas
Urbanisticas Municipales de Garrafe del Torio en el que se establece la
Ordenacion Detallada del Sector "S-3", Urbanizable Delimitado Sin Ordenacion
Detallada (Suelo Apto para Urbanizar).

Una vez aprobado definitivamente y publicada esta aprobacion, entra en
vigor y vincula tanto a los particulares como a la administracion, pudiendo
proceder a su modificacidon cuando existan circunstancias que lo aconsejen.

ART. 2 AMBITO DE APLICACION.

Estas Ordenanzas se aplicaran a toda actividad y uso del suelo,
comprendidos dentro del ambito del Sector "S-3", cuya extension superficial
asciende a 39.135 m2, corresponde a la delimitacion grafiada en el plano
correspondiente de las Normas subsidiarias de Planea miento y de este Plan
parcial

ART. 3 VIGENCIA.

El presente Plan Parcial serd ejecutivo y entrara plenamente en vigor al dia
siguiente de la publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin
Oficial de la Provincia, con los requisitos establecidos en el articulo 61 de la Ley
5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales que pudieran tramitarse

ART. 4 OBLIGATORIEDAD.

Este planea miento, una vez que entre en vigor, sera vinculante para las
Administraciones publicas y para los particulares, todos los cuales estaran
obligados a su cumplimiento dentro del &mbito de aplicacion.

ART. 5 MODIFICACIONES.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley 5/99, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn, los cambios en este Plan Parcial se considerara
siempre como modificacion del mismo, debiendo someterse a lo dispuesto en la
citada Ley.

Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones vy
documentacién necesarias para su finalidad especifica, incluyendo al menos su
propia justificacion y el analisis de su influencia sobre la ordenacién.
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ART. 6.- DOCUMENTACION

El presente plan Parcial contiene la siguiente documentacion: Memoria
Informativa, Memoria Vinculante, Normativa-Ordenanzas, Plan de Etapas, Estudio
Econdmico,

Planos de informacion y Planos de Ordenacion.

ART. 7.- INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

7.1 - Las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas para la
regulacion de las distintas zonas del suelo son las especificadas en los planos, sin
que pueda deducirse de ningun otro documento del Plan Parcial.

7.2 - En el supuesto de discordancias entre planos, prevalecera el que
regule especificamente el aspecto de la ordenacidon de que se trate y en ultima
instancia, las posibles dudas seran resueltas por la Administracion actuante en
base al conjunto de la documentacion y a las finalidades y objetivos que esta
pretende.

ART. 8.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo no regulado por esta Normativa 6 por las Ordenanzas, sera de
aplicacion lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Municipales de Garrafe del
Torio.

2. CAPITULO Il - TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS |

ART. 9 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Los términos que a continuacion se relacionan tendran el significado que se
expresa en la definicidon correspondiente para su aplicaciéon a estas ordenanzas

9.1.- CONDICIONES DE LA PARCELACION

PARCELA.- Superficie de suelo apta para ser transformada en solar y asegurar la
unidad minima de edificacion.

PARCELA MINIMA.- Parcela de menor superficie posible a efectos de nuevas
parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones.

SOLAR.- Superficie de suelo apta para su uso inmediato para la edificacion,
urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas
establecidas en este planeamiento y que cuente con acceso por via pavimentada
abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico.
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ALINEACION OFICIAL.- Es la linea que delimita el viario en relacidon con el resto
de suelo del Sector, en general, separa la propiedad privada de la publica. Se
sefala como tal en la documentacién grafica de este Plan Parcial, se recogeran en
el Proyecto de Urbanizacion y quedaran consolidadas fisicamente con la ejecucion
del viario propuesto en este Plan Parcial.

LINDEROS.- Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la separan de sus colindantes o del suelo de propiedad publica.

FRENTE DE PARCELA.- Es el lindero que separa la propiedad publica de la
privada y dota a esta de acceso.

FONDO DE PARCELA.- Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior
y el lindero posterior, medido perpendicularmente, desde el punto medio del frente
de parcela

FRENTE MINIMO DE PARCELA.- Longitud establecida para particular de cada
uso de suelo, que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una
parcela como dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

RASANTE DE PARCELA.- Se corresponde con la rasante natural del terreno.
Podra ser modificada de forma que la resultante no supere en £ 0,50 m a la
rasante oficial en la acera.

9.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

LINEA DE FACHADA DEL EDIFICIO.- Proyeccion vertical sobre el terreno de los
paramentos verticales descubiertos que cierran y delimitan un edificio.

RETRANQUEO.- Es el ancho minimo de la franja de terreno comprendida entre la
alineacioén oficial y la linea de fachada del edificio o entre este y los restantes
linderos de la parcela.

LINEA DE EDIFICACION.- Es la linea definida por los retranqueos sefialados, para
cada zona de edificacion, entre la alineacion oficial 6 los restantes linderos de la
parcela.

FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.- Longitud establecida para cada zona de
ordenanza, como dimensién critica a partir de la cual las edificaciones deben
fragmentarse, al objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios,
altura, apariencia y volumen. A estos efectos las juntas estructurales no se
consideran como interrupcion del frente de fachada.

RASANTES OFICIALES.- Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidas en la documentacion grafica este Plan Parcial, se recogeran en el
Proyecto de Urbanizacién y quedaran consolidadas fisicamente con la ejecucion
del viario propuesto en este Plan Parcial. En relacion con la edificacion la rasante
oficial seréa fisicamente la correspondiente a la de la acera del frente de parcela
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9.3.- CONDICIONES DE USOS Y APROVECHAMIENTO DEL SECTOR
SUPERFICIE BRUTA.- Superficie total del sector

SUPERFICIE NETA.- Superficie resultante al descontar a la superficie bruta los
Sistemas Generales

INDICE DE APROVECHAMIENTO.- Relacién existente entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia,
expresado en m?/ m?

APROVECHAMIENTO MEDIO.- Coeficiente definido en el articulo 39 de la Ley
5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, para realizar el reparto
equitativo de cargas y beneficios de la actividad urbanistica. Dicho coeficiente se
expresa en m? construibles en el uso predominante (para ello el planeamiento fijara
los coeficientes de ponderacion entre dicho uso y los restantes) .

PONDERACION DE USOS.- Sistema utilizado para referenciar los aprovechamientos
de los distintos usos permitidos al valor asignado al aprovechamiento del uso
predominante.

COEFICIENTES DE PONDERACION.- indices correctores necesarios para convertir
la superficie de los usos permitidos al valor unitario de referencia que se asigna al
uso predominante.

USO PREDOMINANTE.- Es aquel de implantacion prioritaria en el ambito del Plan
Parcial. Por tanto, se considera mayoritario, se le asigna el valor unitario y a el se
ponderan los demas usos permitidos. Podra servir de referencia en cuanto a la
intensidad admisible de otros usos como fraccion, relacion o porcentaje de él.

USO PERMITIDO.- Es aquel cuya implantacibn se autoriza por considerar que
puede coexistir con el uso dominante sin perder ninguno de ellos las caracteristicas
y efectos que les son propios.

USO PROHIBIDO.- Es aquel que se considera inadecuados por si mismo o por su
incompatibilidad con el uso predominante y por lo tanto no se autoriza en el ambito
del Plan Parcial.

USO COMPATIBLE.- Son los que pueden coexistir & simultanearse con los usos
permitidos.

USO OBLIGADO.- Es aquel cuya implantacion es obligatoria en el ambito del Plan
Parcial.

USOS, EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.- Aquellos
existentes con anterioridad a la entrada en vigor del Plan Parcial e incompatibles
con el mismo.

9.4.- CONDICIONES DE USOS Y APROVECHAMIENTO DE LA ORDENACION
SUPERFICIE OCUPADA. .- Es la superficie de parcela delimitada por la proyeccion
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vertical, sobre un plano horizontal, de las plantas sobre rasante de un edificio,
salvo los vuelos.

OCUPACION.- Es la relacién entre la superficie ocupada por la edificacion y la
superficie de parcela.

OCUPACION MAXIMA.- Es la resultante de aplicar las distancias minimas
establecidas en esta normativa a los linderos de parcela.

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA.- Es la superficie de suelo exterior a la
delimitacion de la proyeccion vertical del edificio sobre un plano horizontal dentro
de una parcela.

SUPERFICIE EDIFICABLE.- Es la suma de la superficie computable a efectos de
edificabilidad de todas las plantas edificadas sobre la rasante.

EDIFICABIIIDAD.- Es la relacion entre la superficie edificable y la superficie de
parcela, expresada en metros cuadrados de techo edificable por metro cuadrado
de suelo.

EDIFICABIIIDAD MAXIMA.- Es la méaxima edificabilidad que se permite en una
parcela.

9.5.- TIPOS DE EDIFICACION

EDIFICACION SEGUN AIINEACION DE VIAI.- Edificacion cuya fachada principal
debe disponerse necesariamente a lo largo del frente continuo de un vial, plaza 6
espacio libre publico.

EDIFICACION AISLADA. .- Edificacidon independiente y separada en todas sus caras
de otras edificaciones 0 de lindes de parcela, con independencia de su posicion
respecto a la alineacién a vial.

EDIFICACION PAREADA .- Edificacion unida por uno de sus linderos laterales a otra
edificacién, con independencia de su posicidn respecto a la alineacion a vial.

EDIFICACION ADOSADA.- Edificacion unida por uno & mas linderos a otra
edificaciéon, con independencia de su posicidn respecto a la alineacion a vial.

EDIFICACION EXENTA.- Edificacion "Aislada”, separada en todas sus caras de otras
edificaciones 0 de lindes de parcela, incluso de la alineaciéon del vial.

EDIFICIO EXCLUSIVO.- Es aquel en el que todos elementos se destinan al mismo
uso.

9.6.- CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS

ALTURA DE LA EDIFICACION.- Es la distancia entre la rasante oficial de la acera o la
del terreno en contacto con la edificacion en edificios exentos y el borde inferior del
alero, cornisa 6 similar, medida en el centro de la fachada del edificio, si no
existiese alero o este se produjera como prolongacion del faldén de la cubierta, se
medird a la cara inferior del Ultimo forjado de planta de pisos.
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ALTURA LIBRE DE PLANTA.- Es la distancia entre pavimento terminado y techo
terminado.

PLANTA SOTANO.- Aquella que la cara inferior de su techo se encuentra en mas del
50% de todos sus puntos, por debajo de la rasante oficial de la acera o del terreno
en contacto con la edificacion en edificios exentos.

PLANTA SEMISOTANO.- Aquella que la cara inferior de su techo encuentra en mas
del 50% de todos sus puntos, por encima de la rasante oficial de la acera 6 de la
del terreno en contacto con la edificacion en edificios exentos independientemente
de la cota en que se situe el suelo de la misma.

Los semisoétanos cuya cara inferior de su techo se encuentren a mas de 1,20 m la
rasante oficial de la acera o del terreno en contacto con la edificacion en edificios
exentos, tendra la consideracion de planta sobre rasante.

PLANTA BAJA.- Aquella cuyo pavimento terminado se situé como méaximo a 1,60
m. de la rasante oficial de la acera o del terreno en contacto con la edificacién en
edificios exentos.

PLANTA PISO.- Aquella situada por encima del techo de Planta Baja 6 superiores.

CUBIERTA.- Conjunto de elementos constructivos que cierran y protegen la
edificacion por encima de la cara superior del forjado de techo de la ultima planta
de pisos.

PLANTA BAJO CUBIERTA.- Aquella que se produce sobre la cara superior del
forjado de techo de la ultima planta de pisos y la cubierta.

PIEZA HABITABLE.- Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a
permanencia continuada de las personas.

3. CAPITULO Il - NORMAS DE EDIFICACION - CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS H
USOS

ART. 10 CONDICIONES TECNICAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS,
ALINEACIONES Y RASANTES

Corresponde al Ayuntamiento el sefalamiento sobre el terreno de las
alineaciones y rasantes que deban ocupar las fachadas con arreglo a lo
establecido en el Plan Parcial.

Para verificar el replanteo de la alineacion y rasante que corresponda a una
parcela, debera presentarse libre de todo obstaculo que pueda dificultar la
operacioén y perfectamente deslindada.
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ART. 11 PARCELA EDIFICABLE

Superficie de suelo que alcanzara ha alcanzado la condicién de solar,
asegura la unidad minima de edificacion, esta incluida en uno de los
usos de suelo definidos en este Plan parcial, y es susceptible de ser
edificada de acuerdo a las normas y ordenanzas que le sean de
aplicacion ..
La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no
habra necesariamente de ser coincidente con la unidad de
propiedad.
Las parcelas & subparcelas deberan de cumplir las dimensiones
minimas de superficie y dimensiones sefaladas para cada zona de
ordenanza. Las parcelas podran dividirse para formar parcelas de
menor dimension y superficie variable, agruparse y volverse a
segregar & dividir, siempre que las parcelas resultantes cumplan la
condicion de parcela minima y frente de fachada minima
especificado en la Ordenanza particular para cada uso de suelo y la
segregacion o agregacion se produzca en un solo acto a efectos de
inscripcion en el Registro de la Propiedad.
Las parcelas libres de edificaciobn y que no hayan agotado el
aprovechamiento establecido en las presentes Normas, cualquiera
que sea su superficie, no se consideran indivisibles, cuando se
fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas
colindantes de modo que todas las parcelas resultantes sean
siempre mayores o iguales a la parcela minima y tengan el frente
minimo establecido para cada zona de ordenanza y la segregacion
0 agregacion se produzca en un solo acto a efectos de inscripcion
en el Registro de la Propiedad.
En el caso de promocion conjunta de varias viviendas, se permite la
agrupacion de las mismas en una parte del solar quedando el resto
como espacio libre de uso privado.

ART. 12 SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

Son las superficies cada parcela no ocupadas por la edificacion
principal o auxiliar.

Tienen la consideracion espacios libres privados.

Se prohibe la utilizacién de estos espacios para almacenamiento de
mercancias, depdsitos de materiales y todo aquello que pueda dafar la
estética del entorno.

ART. 13 ACCESOS
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Se entiende por tal, los huecos de la edificacion que permiten el
acceso al interior de la edificacion o de la parcela. Deberan cumplir las
siguientes condiciones:
Los accesos de vehiculos contardn con vado en la acera, previa
autorizacion municipal, de 3 m. de ancho méaximo, pudiendo agruparse
hasta dos vados, siempre. Los edificios de vivienda colectiva 6 de uso
diferente al residencial de vivienda unifamiliar con local para
aparcamiento de vehiculos accesible desde vias con caracter de
travesia de poblacién, deberan contar con un espacio horizontal de
espera para vehiculos ante la puerta de entrada al garaje de 3 m. de
ancho y 5 m. como minimo de fondo desde la linea exterior de la
calzada hasta dicha puerta. En las viviendas unifamiliares no sera
obligatorio este espacio de espera.
Los portones de acceso al interior de la parcela, asi como los de
entrada de vehiculos a las plantas bajas de los edificios, tendran un
ancho maximo de 3,00m. y una altura libre maxima de 4,00m.
La apertura de las puertas de acceso a una parcela o edificio, se
producira de tal manera que no invadan los espacios publicos
exteriores con su giro.
En el caso de existir portones de material metalico, deberan tratarse
con imprimacion antioxidante y pintarse posteriormente.
En todo caso se estara a lo establecido en la legislacion vigente sobre
accesibilidad a los edificios y supresion de barreras arquitectonicas:
- Ley 3/1998 de 24 de junio de Accesibilidad y supresion de barreras
de Castillay Leon.
- R. Decreto 556/1989 de 19 de mayo sobre accesibilidad a edificios
publicos.

- Ley 13/1982 de 7 de abril de integracion social de minusvalidos.

ART. 14 COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

Todas las edificaciones realizadas sobre rasante, residenciales O
construidas en equipamiento privados se computaran como superficie
construida al 100% siempre que estén cerradas por todos sus lados.
Las cuerpos volados semicerrados de uso privado computaran al 50%.
Las cuerpos volados abiertos no computaran a efectos de
edificabilidad.

No computaran a efectos de superficie maxima edificable, los espacios
libres de parcela, los patios libres de parcelas, de manzana & de luces,
los soportales & porches, las plantas s6étano & semis6tano con
independencia

de su uso, las rampas de acceso a garajes situadas en el exterior de
los edificios y las construcciones 0 edificaciones auxiliares que se
puedan realizar en los espacios libres 6 zonas verdes privadas
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mancomunadas de las unidades residenciales.

ART. 15 ALTURA DE LA EDIFICACION

Podra expresarse en niumero de plantas 6 por unidades métricas.

La altura medida en numero de plantas indicarad el numero de estas
que se pueden construir por encima de la rasante oficial de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion en los edificios exentos. Se
puede expresar por medio de las siguientes siglas: PB significa Planta
Baja y el numero que sigue precedido del signo + representa el n° de
plantas de pisos que se pueden edificar (PB+ 1). Si se expresa con
una cifra significa el numero de plantas que se puede edificar incluida
la planta baja (2, se puede edificar la planta baja y la planta primera).
La altura medida en unidades métricas es la distancia entre la rasante
oficial de la acera o la del terreno en contacto con la edificacion en
edificios exentos y el borde inferior del alero, medida en el centro de la
fachada del edificio, si no existiese alero o este se produjera como
prolongacion del faldon de la cubierta, se medira a la cara inferior del
ultimo forjado de planta de pisos.

La altura de la edificacion, es la distancia entre la rasante oficial de la
acera o la del terreno en contacto con la edificacion en edificios
exentos y el borde inferior del alero, cornisa 6 similar, medida en el
centro de la fachada del edificio, si no existiese alero medido a la cara
inferior del ultimo forjado.

La altura maxima es la especificada en cada Ordenanza particular de
cada uso del suelo.

ART. 16 ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Altura libre de planta baja: La altura libre entre pavimento y techo
acabados no podra ser menor de 2,80 m. o la exigida por la legislaciéon
sectorial, pudiendo reducirse hasta 2,50 m. en vestibulos y portales.
Se exceptlua de esta norma las viviendas construidas en planta baja,
cuya altura libre sea la definida sera la definida para las plantas de
pisos.

Entreplantas: En caso de dividir horizontalmente los locales de planta
baja, se hard de modo que la parte baja tenga una altura minima de
2,80 m. y la parte alta de 2,20 m. y no ocupando la entreplanta una
superficie superior

Si la parte alta se destina a uso publico, las escaleras cumpliran las
condiciones generales establecidas para las mismas.
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Las entreplantas en viviendas cumplirdn con la altura libre de plantas de
pisos.

Altura libre de plantas de piso: La altura minima libre sera de 2,50 m.
Altura libre en s6tanos y semisoétanos: La altura minima libre sera de 2,20
m., pudiendo rebajarse esta altura 20 cm. para paso de instalaciones y
elementos estructurales.

Si se destina a uso publico, la altura minima sera 2,50 m o la exigida por
la legislacion sectorial.

ART. 17 ALINEACIONES y RETRANQUEOS

Alineacion oficial, es la linea que delimita el viario en relacion con el resto
de suelo del Sector.

Retranqueo es la distancia a la se situa el plano de edificacion, respecto
a la alineacion oficial & al resto de linderos de la parcela y que se fijan
en Ordenanza particular de cada uso del suelo. El plano de edificacion
contiene a la linea de edificacion.

ART. 18 CUERPOS VOLADOS SOBRE LA LINEA DE EDIFICACION

Son los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a
la linea de edificacion.

Podran ser: abiertos cerrados por un lado & ninguno, semicerrados por
dos O tres lados y cerrados completamente.

Cumpliran las siguientes condiciones:

En el &mbito del Sector unicamente se permiten cuerpos volados sobre
las superficies libres de parcela, quedando prohibidos sobre vias
publicas.

Se separaran al menos 60 cm. de los linderos. A excepcion de la
tipologia de adosadas 6 pareadas en que esta separacion al lindero o
colindancia no sera exigible que exista

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

No podran sobrepasar en mas de un (1,00) metro el retranqueo
obligatorio respecto a la alineacion oficial del vial.

No podran realizarse sobre el retranqueo obligatorio e los otros linderos
de parcela.

La altura libre hasta la rasante del terreno sera de tres (3,00) metros
como minimo, en cualquiera de sus puntos.

ART. 19 ELEMENTOS SALIENTES

Son los elementos constructivos no habitables, de caracter fijo, que
sobresalen de la linea de edificacion de los edificios, o de la alineacién
oficial en el caso del vallado de las parcelas. Se consideran como tales
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los zo6calos, impostas, pilares, jardineras, gargolas, parasoles y otros
elementos similares.

Su saliente maximo sera de 0,15 m desde la linea de edificacién y de
0,10 m desde la alineacioén oficial. No se incluye en esta definicion los
elementos salientes de caracter no permanente, tales como toldos,
persianas, rotulos, anuncios y similares.

ART. 20 CORNISAS Y ALEROS

Las cornisas y aleros no sobresaldran mas de 1,00 m de la linea de
edificacion.

ART. 21 CUBIERTA DE LA EDIFICACION

Se entiende por cubiertas de la edificacién, Conjunto de elementos
constructivos que cierran la edificacion por encima de la cara superior
del forjado de techo de la ultima planta de pisos. El volumen maximo
de la edificacion queda limitado por la cubierta del edificio, con una
pendiente maxima inferior al 100% y con una altura méaxima a
cumbrera de 4,50 m medidos desde la cara superior del ultimo forjado
horizontal de la planta de pisos.

La altura maxima de cumbrera no sobrepasara la maxima sefialada
para cada uso.

La linea de maxima pendiente de los faldones de la cubierta debera
arrancar siempre en el extremo del alero 6 cornisa, real 6 virtual,
situados a una altura igual 6 inferior a la cara superior del ultimo forjado
horizontal de la planta de pisos.

Se permiten las buhardillas que emerjan sobre cubierta a efectos de
iluminacion y ventilacibn de los espacios abuhardillados, de
composicion libre. La superficie del hueco debera estar en consonancia
con las necesidades de iluminacién y ventilacién del espacio interior.
La cubierta de las buhardillas se resolvera a dos o tres aguas
empleando los mismos tipos de pendiente que en el resto de la
cubierta.

Se permite la apertura de huecos en cubierta mediante tragaluces
enrasados con el plano de cubierta.

Admitiéndose todo tipo de disefios y materiales apropiados para tal fin,
con las excepciones que posteriormente se recogen.

Se recomiendan los disefios respetuosos con la arquitectura
tradicional de la zona, evitando la utilizacién de repertorios formales
anacronicos y de mera imitacion.

Todas las cubiertas de los edificios, de caracter provisional o definitivo,
prefabricadas o no, deberan ofrecer adecuadas condiciones de
seguridad y ornato en su disefio y materiales de acabado, tanto en su
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estado final como a consecuencia de actuaciones de modificacién o
reparacion.

Se admiten todo tipo de materiales adecuados para tal fin.

Se recomiendan los materiales caracteristicos de la zona, evitandose
los de textura o color que desentonen de modo manifiesto o dejando a
la vista elementos que no tienen mision de cubierta. Como material de
acabado de las cubiertas inclinadas seran preferentemente de teja
ceramica o similar, de coloracion roja.

Se prohibe como materiales de terminacién, (al exterior de la cubierta)
el uso del fiborocemento y materiales asimilables cualquiera que sea su
terminacion, textura 6 pigmentacion y de chapa de acero en su
acabado natural brillante 6 con reflejos metalicos, asi como las
terminaciones con materiales aislantes, o elementos sin recubrimiento
dejando a la vista materiales que no tienen mision de cubierta.

Se admite todo tipo de colores y texturas.

Se recomiendan los colores caracteristicos de rojo teja y sin brillo.

Se prohiben las texturas, los colores 6 tonos brillantes, con reflejos

metalicos 6 reflectantes.

ART.22 PLANTA BAJO CUBIERTA

En caso de aprovecharse el espacio existente entre el Gltimo forjado y
la cubierta de la edificacidn principal, en el uso residencial s6lo podra
dedicarse a este uso residencial, debiendo cumplirse las siguientes
condiciones:

- Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad
registral indivisible.

- Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y
nunca desde el exterior.

- Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica a traves
de ella inferior a 0,53 Kcal/h.m2 "C (0,6 w./m2 OC)

- La sala de estar, comedor o dormitorio, tendra una altura minima de
2,50 m. en mas del 40% de su superficie util y los pasillos, cocinas y
bafos de 2,20 m., no siendo inferior en ambos casos a 1,50 m. en el
punto mas bajo, de cara a cumplir las dimensiones minimas. Los
espacios con altura inferior a 1,5 m. pueden destinarse a
almacenamiento.

- Computara como superficie habitable de esta planta, la de las areas
cuya altura libre de piso, sea igualo superior a 1,50m.

- Esta condicién debe quedar graficamente expresada en la plantay la
seccion de los proyectos que se presenten a licencia.

En el resto de usos s6lo podra dedicarse al uso concreto de que se
trate, y a vivienda del vigilante, debiendo cumplirse las siguientes
condiciones:
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- Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad
registral indivisible.

- Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso,
represente como maximo el 50% de la superficie total de la unidad
registral a la que pertenezca.

- Que el acceso a ella se realice desde de la planta inferior, y nunca
desde el exterior.

- Debera ser autorizable y cumplir con las determinaciones de la
legislacion de aplicacién vigente para el sector

- Si se dedicase a vivienda del vigilante debera cumplir las
especificaciones sefaladas para las viviendas bajo cubierta en el uso
residancial, a excepcion de estar unida a la vivienda de la olanta
inferior

ART. 23 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Se permiten por encima de la cubierta, las siguientes construcciones:

- Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que
completan la fachada.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion
(almacenamiento de agua, chimeneas, ascensores, torres de
refrigeracion etc.) debiendo quedar en cualquier caso inscritos e
integrados dentro del plano de la cubierta partir de la altura maxima
permitida en la fachada.
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ART. 24 GARAJES APARCAMIENTOS

24.1.- Como norma general para el uso residencial dentro de cada parcela
se reservara como minimo una plaza de aparcamiento por cada vivienda.
Para el resto de los usos posibles en el sector se reservara una plaza de
aparcamiento por cada 200 m?. Estas plazas podran ser cubierta o
descubiertas en el interior de las parcelas, pudiendo estas ultimas ocupar
los espacios libres de parcela.

24.2.- Los edificios que se construyan en el sector deberan tener la
capacidad suficiente en el interior de su parcela, para albergar el 100% de
las plazas de aparcamiento que les corresponda

24.3.- Se entiende como plaza de aparcamiento una superficie de suelo
rectangular de 2,20 m x 4,50 m, con exclusion de de los accesos, rampas,
islas y areas de maniobra.

24.4.- Para usos diferentes al residencial unifamiliar cuando la plaza de
garaje el lado correspondiente limite con una pared y sea este final de
recorrido, la anchura de la plaza sera de 3,00 m, con independencia del
ancho del pasillo.

24.5.- Para usos diferentes al residencial unifamiliar, ser4 de aplicacion la
Ley 3/1.998 de 24 de junio de la Junta de Castilla sobre Accesibilidad y
Supresién de Barreras y del Reglamento que la desarrolla, en cuanto a la
reserva de plazas de aparcamiento para minusvalidos y demas condiciones
que sean de aplicacion.

24.6.- Para usos diferentes al residencial unifamiliar, las rampas de acceso a
los garajes 6 aparcamientos situados en plantas s6tano 6 semisétano
tendran un ancho minimo de 3,00 m y 6,00 m de radio de curvatura minimo
medido en el eje en los tramos curvos. La pendiente maxima sera de 16 %
en los tramos rectos y del 12 % en los curvos, medida igualmente en el gje.
En el acceso desde el vial dispondrd de un espacio de espera 6 meta de
dimensiones minimas de 3,00 m de anchura por 4,50 m de longitud. EIl
ancho de las circulaciones sera como minimo de 3,00 m y los de maniobra
de 4,00 m para entrada y salida de cada plaza.

24.7.- En el uso de viviendas unifamiliares, las rampas de acceso a los
garajes 6 aparcamientos situados en plantas s6tano 6 semisdtano tendran
un ancho minimo de 2,60 m y 6,00 m de radio de curvatura minimo medido
en el eje en los tramos curvos. La pendiente maxima serad de 19 % en los
tramos rectos y del 14 % en los curvos. No sera necesario disponer de un
espacio de espera 6 meta.
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24.8.- En las viviendas unifamiliares adosadas o en hilera los garajes o
aparcamientos, dispuestos en soOtanos y semisOtanos podran realizarse
ademas de individualmente, comunitariamente con una sola entrada, (6 mas de
una si la normativa sedoriallo obliga) rampa y pasillo de circulaciéon para varias
viviendas.

En este caso cumpliran las siguientes condiciones:

a) Los accesos, las rampas y pasillos estaran dispuestos en los espacios libres
de parcela de uso privado y podran ser cubiertos en planta sotano y
semisoétano 6 descubiertos.

b) Las plazas de aparcamiento u otros espacios susceptibles de uso privado
podran individualizarse para cada vivienda, mediante la realizacion de
cerramientos opacos que no interfieran la libre circulacion de los vehiculos, es
decir dejaran libres los pasillos de circulacién, los espacios de maniobra, las
rampas y los accesos que seran las superficies comunitarias.

Los espacios privativos resultantes podran dividirse y comunicarse a titulo
individual con las viviendas unifamiliares situadas sobre ellos.

d) Deberan de cumplir las especificaciones de los apartados: 24.1, 24.2, 24.3,
24.9.-, si no se individualizasen las plazas de aparcamiento para cada vivienda
mediante la realizacion de cerramientos opacos, ademas deberan de cumplir
los apartados 24.4y 24.5

Esta disposicion de los aparcamientos para las viviendas unifamiliares
adosadas es preferente a la disposicion individual.

ART. 25 COLINDANCIAS

Los propietarios de una edificacion que alcance mayor elevacion que la
colindante, ya construida estaran obligados a realizar las paredes colindantes
vistas con el mismo tratamiento que las fachadas del edificio, se revestiran con
el mismo material que las fachadas correspondientes o con otro de apariencia
y color semejantes.

Las paredes vistas de las edificaciones, situadas en las lineas divisorias 6 en
las lineas de edificacién, tendran el mismo tratamiento que las fachadas del
edificio o con otro de apariencia y color semejantes.

En los casos en que la edificacién se situe adosada por uno 6 mas linderos a
otra edificacion 6 parcela de diferente titularidad, no podran abrirse huecos de
ventilacion e iluminacion hacia la mencionada edificacion 6

parcela. Permitiéndose huecos con las dimensiones maximas Yy
condiciones indicadas en el Cdédigo Civil para esta situacion.
Igualmente estad autorizado la pared realizada con bloques de vidrio
translucido.

ART. 26 PATIOS DE LUCES Y VENTILACION.
Se define como patio de luces y ventilaciéon, el espacio no edificable
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situado dentro de la edificacion principal, destinado a proporcionar luz y
ventilacion a las dependencias que a él dan, sean 0 no piezas
habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie
de los patios cerrados:

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados se
establece en 0,30 la altura H del patio, con un minimo de tres (3)
metros, en todos los casos, permitiendo la inclusiéon de un cilindro de
este didmetro en toda su altura.

La altura H del patio se medira desde el nivel del pavimento de las
dependencias mas bajas que tengan luces, hasta la linea de
coronacion superior de la fabrica del parametro frontal considerado.

Los patios de los edificios, situados en las lineas divisorias de los
solares cumpliran las anteriores condiciones, considerandose como
paramento frontal ciego la linea divisoria de los solares, o bien, se
podra considerar como patio Unico que da servicio de luces y vistas a
edificios colindantes.

Esta condicion, de patio Unico que da servicio de luces y vistas a
edificios colindantes, debera acreditarse mediante compromiso suscrito
por todos los titulares de las fincas afectadas, y su acceso al Registro
de la Propiedad debera realizarse por los cauces que contempla el
Real Decreto 1093/97, a través de condiciones especiales en las
condiciones de las licencias (art. 1- 4), o mas propiamente a través de
un acto administrativo especifico, de que resulte la intervencion y
consentimiento de los titulares afectados, al amparo de lo que dispone
el numero 8 del mismo precepto, y en todo caso mediante la
Certificacion y el Plano que contemplan los articulos 2 y de dicho Real
Decreto. ElI Asiento que habrad que practicarse en la finca o fincas
registra les por dicho compromiso, sera la Nota Marginal que regula el
mismo Real Decreto 1093/97, en sus articulos 73y 74

Estos patios Unicos, que dan servicio a edificios colindantes, entre
tanto no queden cerrados por la edificacion del solar colindante, se
cerraran en toda su altura con celosia o con muro ciego en continuidad
con el resto de la pared situada en la linea divisoria de los solares
Ningun patio cerrado tendra la consideracion de espacio exterior.

ART. 27 PORTALES Y ESCALERAS

Los portales de viviendas colectivas y edificios de otros usos deberan
tener una anchura minima de 2m. hasta el arranque de la escalera,
excepto en viviendas unifamiliares que podran tener menores anchos.
Los accesos a viviendas seran independientes de los accesos a
locales destinados a otros usos.

Las escaleras tendran una anchura minima de 1 m. con tramos de 16
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peldafios como maximo y éstos con huella minima de 28 cm. y
contrahuella maxima de 18,00 cm. (excepto escaleras interiores de
viviendas) y salvo condiciones mas restrictivas de normativas
sectoriales (Proteccion contra incendios y accesibilidad).

Quedan prohibidas las escaleras compensadas y con mesetas
partidas excepto en viviendas unifamiliares en que podran tener
menores anchos, mayores contrahuellas y formas libres

La altura minima de la barandilla o peto sera de 0,95 m.

En edificios colectivos y de otros usos, se admite la iluminacion y
ventilacion de escaleras con lucernarios cenitales, de superficie en
planta igual o mayor que dos tercios (2/3) de la superficie en planta de
la caja de escaleras, asegurando la ventilacion bien, porque el
lucernario sea facilmente practicable & mediante conductos de
ventilacion permanente a cubierta.

ART. 28 SERVICIOS HIGIENICOS

Estaran dotados de agua corriente fria y caliente, ventilacion natural al
exterior o forzada a cubierta, con pavimento impermeable y de facil
limpieza y paredes revestidas en todo su perimetro, al menos hasta
una altura de 2,00 m. de material impermeable vitrificado.

Los aparatos sanitarios tendran desagues con sifon de cierre
hidraulico.

ART. 29 CONDUCTOS DE VENTILACION

La evacuacion de humos, gases o0 Vvapores se efectuara
necesariamente mediante conductos hasta sobrepasar la cubierta
propia y ventanas de los colindantes, no autorizandose la evacuacion

a fachadas o patios.

Se prohibe la colocacion de conductos en las fachadas principales, debiendo
preverse su situacion en los proyectos de edificios de nueva construccion y
autorizandose en los ya construidos por patios o zonas no visibles desde via
publica.

Seran independientes de los conductos de ventilacion de los de
evacuacion de humos, gases, etc. Cumpliran los requisitos minimos de

las Normas Tecnoldégicas de la Edificacion NTE.

ART. 30 AISLAMIENTOS

En todo edificio, cualquiera que sea su uso, se asegurara el aislamiento
térmico, acustico, contra la humedad y contra el fuego, cumpliendo lo
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establecido en la legislacién vigente aplicable a cada caso.

ART.31 INSTALACIONES ESPECIALES

Cumpliran la reglamentacion correspondiente, ejecutandose de modo
que no suponga molestias o peligro para el entorno y sus habitantes
por gases, olores, ruidos, vibraciones, vistas ...

Los edificios cumpliran la Normativa de proteccion contra incendios, lo
que se justificara detalladamente en los proyectos presentados a
licencia.

En edificios colectivos se cumplird la normativa sobre infraestructuras
comunes para el acceso a los servicios de telecomunicacion sefialados
en el R. Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero, prohibiéndose las
antenas en fachadas y los reglamentos que la desarrollan.

ART. 32 ELEMENTOS DE PROTECCION

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de
barandillas o protecciones adecuadas de una altura minima de 95 cm. y
huecos sin riesgo de caida de objetos para las personas.

Las jardineras, macetas y cualquier elemento doméstico que tenga
autorizacion para ser colocado en fachadas o terrazas de edificios,
debera estar asegurado frente a caida o empuje del viento, sin riesgo
para las personas 0 sus bienes.

ART. 33 TIPO DE EDIFICACION

De acuerdo con el arto 9 LUCyL!99, las edificaciones, incluso
prefabricadas, deberan adecuarse a los tipos propios de su condicién y
entorno.

Se prohibe la instalacion de elementos destinados a cobijo de personas
asimilables a caravanas o similares, en todos los tipos de suelo del
sector.

ART. 34 COMPOSICION DE FACHADAS

Se entiende por fachadas de la edificacion, los elementos constructivos que
cierran la edificacién en los planos verticales de la misma.

Admitiéndose todo tipo de disefios y materiales apropiados para tal fin, con las
excepciones que posteriormente se recogen.

Todas las edificaciones, de caracter provisional o definitivo, prefabricadas o
no, deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y ornato en su
disefio y materiales de acabado, tanto en su estado, final como a
consecuencia de actuaciones de modificacion o reparacion.

Se recomiendan los disefios respetuosos con la arquitectura tradicional de la
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zona, evitando la utilizacion de repertorios formales anacrénicos y de mera
imitacion.

Las plantas bajas de las nuevas edificaciones, aunque no entren en uso al
finalizar la construccion, deberan quedar ejecutadas segun un disefo
integrado en el conjunto de la composicion y con acabados adecuados.

Se admiten todo tipo de materiales adecuados para tal fin

Se recomiendan los materiales caracteristicos de la zona, evitandose los de
textura o color que desentonen de modo manifiesto o dejando a la vista
elementos que no tienen mision de revestimiento. Como material de acabado
se recomiendan la silleria y mamposteria de piedra, los revocos, estucos y
enfoscados pintados en tonos tradicionales en la zona (blancos, ocres, )

Se prohibe, especialmente, utilizar como ladrillo visto el ladrillo tosco de obra,
o el bloque de hormigén tosco (sin acabado), el bloque de termoarcilla, y
cualquier otro elemento asimilable, debiendo ser terminados con algun tipo de
acabado visto, enfoscado, revoco enlucido etc.

Se prohibe como materiales de terminacion, (al exterior) el uso del
fiborocemento y materiales asimilables cualquiera que sea su terminacion,
textura & pigmentacion y de chapa de acero en su acabado natural brillante,
con reflejos metalicos & reflectantes, asi como las terminaciones con
materiales aislantes, o elementos sin recubrimiento dejando a la vista
materiales que no tienen misién de revestimiento.

Se admite todo tipo de colores y texturas.

Se recomiendan los colores caracteristicos y sin brillo para fachadas: ocre
terroso, verde oscuro apagado, marrén oscuro, negro mate.

Se prohiben las texturas, los colores 6 tonos brillantes, con reflejos metalicos
O reflectantes.

En edificios de gran tamafio o desarrollo de fachada, y en especial los
edificios para equipamientos 0 servicios terciarios, evitaran los colores
impactantes, tendiendo a colores suaves, caracteristicos de la zona, de

facil integracibn en el paisaje y utilizando cambios de tono para
compartimentar visualmente los grandes volumenes o planos de
fachada.

ART. 35 VENTANAS Y HUECOS

La superficie de los huecos de ventilacion e iluminacion natural de
cada pieza habitable no sera inferior a un octavo (1/8) de la que tenga
dicha pieza.

Las piezas no habitables que requieran ventilacion con independencia
de su uso, podran hacerlo a través de conductos de ventilacidon con las
dimensiones necesarias para la ventilacion natural, de tiro forzado u
otro sistema de ventilacion mecéanica

Se prohiben las ventanas en colindancias, salvo las de servidumbre
permitidas por el Codigo Civil y los cerramientos con bloques de vidrio
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traslucido.

Las carpinterias exteriores procuraran reflejar las proporciones,
particiones y colores tradicionales de la zona.

Se Admiten todo tipo de disefios y materiales apropiados para tal fin,
con las excepciones que posteriormente se recogen.

Se prohibe las carpinterias con acabados de apariencia metalica
brillante.

ART. 36 REJAS

Las ventanas de las plantas bajas podran cerrarse mediante rejas
cuando se estime oportuno.

Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de
cerrajeria deberan gozar de homogeneidad compositiva entre ellos.
Se prohibe la cerrajeria con acabados de apariencia metalica brillante.

ART. 37 ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Todos aquellos elementos como casetones de escalera o ascensor,
refrigeracion, depdsitos, paneles solares, antenas parabdlicas, antenas
de emisoras y radioaficionados, pararrayos, etc. deberan quedar dentro
de la parcela, ocultos o integrados en la composicion de fachada o
cubierta del edificio, de manera que no sean visibles desde la via
publica o desentonen con la armonia del conjunto.

Las chimeneas y conductos de ventilaciéon se adaptaran en lo posible,
a la tradicion del entorno en cuanto a disefio, materiales y remates,
evitandose los de apariencia metdlica brillante o reflectante o los
prefabricados de disefo inadecuado al entorno.

Los conductos y los nichos para conexién y registro de instalaciones
deberan quedar incorporados al disefio de la fachada o enterrados en
las aceras.

Todos los edificios estaran dotados con las instalaciones de agua
corriente potable, saneamiento y corriente eléctrica, siendo de
aplicacion la normativa sectorial correspondiente y las propias del
Ayuntamiento

ART. 38 VALLADO DE PARCELA

Son elementos constructivos que sirven para delimitar o cerrar las
parcelas, entre estas 6 entre estas y la via publica.

Admitiéndose todo tipo de disefios y materiales apropiados para tal fin,
con las excepciones que posteriormente se recogen.

Los cerramientos con la via publica no sobrepasaran 2,20 m de altura
maxima total, sobre la rasante oficial de la acera, ajustdndose a la
alineacion oficial.
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Los cerramientos entre parcelas no sobrepasaran 2,50 m de altura
maxima total sobre la rasante del terreno en cada punto.

En ambos casos, no podran sobrepasar con elementos ciegos 1,20 m
sobre la rasante, pudiéndose superar dicha altura alternando partes
ciegas con elementos de cierre diafanos (seto vegetal, rejeria,
entramado metdlico tratado etc), siempre que el elemento ciego no
supere el 25% del total 6 todo diafano.

Todos los cierres, de caracter provisional o definitivo, prefabricados o
no, deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y ornato en
su disefio y materiales de acabado, tanto en su estado final como a
consecuencia de actuaciones de modificacion o reparacion.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del
cerramiento, estardn en consonancia con los que se utilicen en las
fachadas de la construccion que se edifique en el interior de la parcela,
con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro
de la seccion del cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan
guardar consonancia con los utilizados en las construcciones en cuanto
a disefo, color y textura

Se recomiendan los disefios respetuosos con los tradicionales de la
zona. Se admiten todo tipo de materiales adecuados para tal fin

Se recomiendan los materiales caracteristicos de la zona, evitandose
los de textura o color que desentonen de modo manifiesto o dejando a
la vista elementos que no tienen mision de revestimiento. Como
material de acabado se recomienda murete de mamposteria, revoco
en tonos tradicionales de la zona, bloque de hormigdén cara vista en
tonos tradicionales de la zona, forja o entramado metalico, cierres
vegetales.

Se prohibe, especialmente, utilizar como ladrillo visto el ladrillo tosco
de obra, o el bloque de hormigén tosco (sin acabado), el bloque de
termoarcilla, y cualquier otro elemento asimilable, debiendo ser
terminados con algun tipo de acabado visto, enfoscado, revoco
enlucido etc.

Se prohibe como materiales de terminacién, (al exterior) el uso del
fiborocemento y materiales asimilables cualquiera que sea su
terminacion, textura 6 pigmentaciéon y de chapa de acero en su
acabado natural brillante, con reflejos metalicos 6 reflectantes, asi
como elementos sin recubrimiento dejando a la vista materiales que no
tienen mision de revestimiento.

Se admite todo tipo de colores y texturas.

Se recomiendan los colores caracteristicos y sin brillo, verde oscuro
apagado, marrén oscuro, negro mate.

Se prohiben las texturas, los colores 6 tonos brillantes, con reflejos
metalicos 0 reflectantes.
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ART. 39 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

En el interior de las parcelas en que se vayan a efectuar obras, se
permitiran, con caracter provisional la instalacion de casetas
prefabricadas o construcciones para servicio de las mismas o almacén
de materiales o elementos de la construccion, asi como el vallado
provisional de la parcela por la alineacion oficial.

El otorgamiento de la licencia de la obra principal llevara implicita la
autorizacion para realizar estas construcciones y el vallado provisional
mencionado.

Estas construcciones y el vallado provisional, deberan ser retirados o
demolidas a la terminacion de la obra principal.

ART. 40 TENDEDEROS

En los edificios colectivos & de otros usos, todas las viviendas dispondran de
espacio o sistema para tendedero en una zona exterior & de facil ventilacion,
deberd de contar con un elemento que anule el impacto ambiental, tal como
paneles, lamas, elementos fijos, corredero, © plegable, sin verter aguas a via
publica, cumpliendo ademas las ordenanzas de volumetria y estéticas.

En las viviendas unifamiliares se podra disponer en los espacios libres de
parcela siempre que no se realice en la que da a la via publica.

ART. 41 TOLDOS O MARQUESINAS

Elementos sobresalientes sobre el plano de edificacion para proteccion solar o
de lluvia.

Seran estables estructural mente y frente al viento.

Las marquesinas sobre los espacios libres de parcela tendran la misma
limitacion que los aleros en cuanto a la dimension del vuelo que no podra
sobresalir mas de 1,00 m del plano de la edificacion.

Las marquesinas O tejadillos que se realicen sobre el vial, como seria el caso
de los realizados sobre las puertas de acceso a las parcelas, la altura minima
sobre rasante sera 3,50 m y vuelo inferior al ancho de la acera en 1,00 m no.
Podran prohibirse en los casos en que alteren la configuracion de la fachada,
en edificios 0 zonas de interés arquitectonico.

Debera respetarse el arbolado y no dificultar la visibilidad de las sefiales de
trafico o informacién publica.

ART. 42 CARTELES Y MUESTRAS

Los carteles y anuncios estaran situados sobre el plano de fachada pero sin
sobrepasar el nivel del forjado de techo de planta baja y respetando la
composicion y materiales de la fachada. Se procurara que queden integrados
dentro de los huecos de planta baja.
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No se autorizan carteles en cubierta ni en plantas de pisos, salvo dentro del
hueco de las ventanas, si el espacio se destina exclusivamente a actividad
comercial. Las placas profesionales se situaran uniformemente en la zona de

portal.

ART. 43 BANDERINES

Podran admitirse anuncios en planta baja, situados perpendicularmente
al plano de fachada de menos de 0,5 m2 de superficie, siempre que
estén a una altura minima sobre la acera de 3,50 m y con vuelo inferior
en 0,50 m al ancho de la acera.

ART. 44 SENALIZACION DE FINCAS

Toda edificacion debera estar sefalizada con el nUmero
correspondiente a la via en que esté situada.

ART. 45 SERVICIO DE CORREQOS

Los edificios dispondran de buzones para la correspondencia de
acuerdo con la reglamentacion vigente.

4. CAPITULO IV-ORDENANZAS DE LOS USOS DEL SUELO DETERMINACIONES SOBRE
REGULACION DE LOS USOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

USO PREDOMINANTE EN EL SECTOR: -Uso Residencial.

ART.46 USO RESIDENCIAL
DEFINICION: Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
humano en forma permanente.

DELIMITACION, AMBITO DE APLICACION: Delimitado en los planos de
Ordenacion con la trama correspondiente, y sefialado con las siglas RAP, y
RAD.

Con las siguientes superficies:

SIGLAS SUPERFICIE M2
RAP 8.834,00 m?
RAD 8.720,00 m?

USO PREDOMINANTE O CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar.
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46. 1.- CLASES DEL USO RESIDENCIAL:
CLASE RU, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Vivienda unifamiliar aislada, situada en una Unica parcela con acceso
peatonal y rodado desde la via o espacio publico.

En funcidn de su relacion con las edificaciones colindantes puede ser,
pareada y adosada con otras edificaciones de las mismas
caracteristicas.

Vivienda unifamiliar pareada aquella vivienda unifamiliar que esta unida
por uno de sus linderos a otra vivienda unifamiliar, con acceso peatonal y
rodado desde la via o espacio publico, pudiendo ser comun el acceso
rodado para ambas.

La vivienda unifamiliar adosada podra situarse, junto con una 0 mas
viviendas de las mismas caracteristicas, sobre una O varias parcelas,
con la condicién que la parcela sobre la que se sitian, tenga una
superficie igual 6 mayor a la suma de las superficies minimas que le
corresponderian como parcelas individuales y no sobrepase el frente
maximo de edificacion sobre rasante. Con acceso peatonal y rodado
desde la via o espacio publico, en este caso el acceso rodado puede ser
comun para todas ellas.

CLASE RA, RESIDENCIAL PARA ALOJAMIENTO

Edificacion para estancia y alojamiento colectivo con los servicios
necesarios. Residencia Comunitaria: cuando la residencia esté destinada
al alojamiento estable de personas, no configurando nucleo que pudiera
considerarse familia (residencias de estudiantes o profesores,
internados, residencias de ancianos, casas de huéspedes, etc.).
Debiendo en este caso cumplir con la Normativa sectorial
correspondiente.

46.2.- DETERMINACIONES RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacion, aislada, pareada 6 adosada.
ALINEACIONES OFICIALES: Sefaladas en los planos de ordenacion.
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA 6 SUBPARCELA: En este Plan Parcial,
se establece como parcela minima aquella capaz de albergar una vivienda
unifamiliar y que redna los requisitos para cada uso tipolégico.

PARCELACIONES, AGRUPACIONES Y SEGREGACIONES: Las parcelas
destinadas al uso de Vivienda unifamiliar podran dividirse para formar parcelas
de menor dimension y superficie variable, agruparse y volverse a segregar &
dividir, siempre que las parcelas 6 subparcelas resultantes cumplan la condicion
de parcela minima y frente de fachada minima especificado para cada uso
tipolégico residencial unifamiliar. La divisidn, agrupacién y posterior segregacion

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)

ORDENANZAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 3 Pag. 26

O divisién se deberé producir en un solo acto a efectos de inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

CONSTRUCCIONES AUXILIARES:

En los espacios libres de parcela podran realizarse construcciones
auxiliares de planta baja que no sobrepasen 3,00 m de altura maxima 'y
18, 00 m? de superficie construida. Podran adosarse a otro de similares
caracteristicas cuando se presente proyecto conjunto y/o compromiso
ante el Ayuntamiento de los propietarios afectados, debiendo realizarse
en ambos casos obligatoriamente la correspondiente anotacion en el
Registro de la Propiedad. No computara a efectos de edificabilidad
maxima. Estéticamente estardn acordes con la edificacion principal,
empleandose en su construccion materiales similares a los de aquella,
cumpliendo para ello las condiciones generales de edificacién
sefaladas a tal fin.

SOTANOS Y SEMISOTANOS:

Los sOtanos y semisOtanos se podran dedicar a usos auxiliares y
complementarios de la vivienda, como aparcamientos, trasteros,
almacenes, bodegas, salas de las diferentes instalaciones, gimnasios y
similares

46. 3.- CRITERIOS DE DISENO

Se aplicaran las condiciones generales de la edificacion para todos los
usos recogidas anteriormente
Condiciones particulares:
A. Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el alojamiento.
El alojamiento de viviendas debera disponer de una fachada
acristalada en contacto con el espacio exterior, cuya superficie
no sea menor de una décima parte de la superficie en planta de
la estancia en la que se encuentren, y que a sSu vez sea
practicable.
B. Condiciones de ventilacion.
Toda pieza habitable, debera disponer de aberturas practicables,
sobre los cerramientos de fachada, dando al espacio exterior. La
dimension minima de dichas aberturas sera de 0,50 m2.
C. Condiciones de servicios e instalaciones.
C.1. De agua. Toda vivienda debera tener en su interior
instalacién de agua corriente potable, de conformidad con la
reglamentacion vigente en esta materia.
C.2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion
necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza,
instalacion que cumpliréa la reglamentacion vigente en esta materia.
C.3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)

ORDENANZAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 3 Pag. 27

recogidas y eliminadas conforme sefala la normativa sectorial de
aplicacion.
C.4. De calefaccion. La instalacion de calefaccion cumplird las
condiciones establecidas en la normativa sectorial de aplicacion.
C.5. Condiciones de evacuacion de humos y gases.
Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los
humos deberan llevarse por conductores apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sera
por encima del alero de cubierta. Se exceptiuan de estas condiciones
la evacuacion de productos provenientes de la combustion en calderas
individuales de gas.
En caso de diferencia de altura entre construcciones lindantes, se
considerarda esta altura por encima del alero de la edificacion mas alta.
En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas
de garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacion (shunt) de las viviendas.
Cumplira las condiciones establecidas en la normativa sectorial de
aplicacion.
D. Condicion de superficie y dimensiones minimas.:
El programa minimo de vivienda es el formado por cocina, comedor, cuarto de
estar 0 pieza que agrupe a las anteriores, 1 dormitorio de dos camas y cuarto
de aseo 0 bafio, en las condiciones que se sefialan en el presente articulo.
Este programa minimo tendrad una superficie no inferior a 45 m2 utiles. Esta
superficie podra excepcionarse y adaptarse a su normativa especifica si la
hubiera, para el cumplimiento de los articulos 18.2 y 27.2 del Decreto 52/2002
de Desarrollo y Aplicacion del Plan director de Vivienda y Suelo de Castilla y
Ledn y el posterior Decreto 99/2005 de 22 de Diciembre, por el que se regula
la promocidén, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en
Castillay Ledn, en caso de que el promotor se acoja a
cualquiera de los Planes Directores de Vivienda y Suelo de régimen estatal 6
autondmico, u otra normativa que los desarrolle, complemente 6 sustituya.
Dimensiones y caracteristicas de las piezas:
a) Los dormitorios de una sola cama no tendran una superficie util menor a 6
m2, y los de dos camas a 10 m2.
b)El comedor 6 cuarto de estar tendra una superficie de al menos 14 m2
c)La cocina tendra al menos 7 m2 de superficie. Si la superficie constituyese
una sola pieza con el cuarto de estar o comedor, no tendrd una superficie
inferior a 20 m2.
Las cocinas han de ser independientes de los aseos 6 bafios y no serviran de
paso entre estos y los dormitorios. Los dormitorios no abrirdn directamente a
aquellas. Dispondran al menos de un fregadero y tendran una salida de
humos y gases independiente del hueco de luz y ventilacion.
d) El aseo tendra una superficie de al menos 1,50 m2, estara dotado de red de
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suministro de agua y dispondra de material vitrificado en toda la extension de
los paramentos verticales y del suelo. Todos los desagies de los aparatos
sanitarios estardn dotados de sifon de cierre hidraulico y de ventilacion
necesaria para que no se descarguen los cierres hidraulicos. El aseo, cuando
sea unico, constara de un inodoro, un lavabo y una ducha 6 bafiera.

e) Los cuartos de bafio tendran una superficie minima de 3,00 m2. Dispondra
de material impermeable vitrificado en toda la extensiéon de los paramentos
verticales y del suelo. Todos los desagiies de los aparatos sanitarios estaran
dotados de sifén de cierre hidraulico y de ventilacibn necesaria para que no se
descarguen los cierres hidraulicos. El cuarto de bafio, cuando sea unico,
constara de un inodoro, un lavabo y una ducha 6 bafera.

f) La anchura minima de los pasillos sera de 0,85 m, salvo en la parte
correspondiente a la entrada del piso, que tendrd como minimo 1 m

En los cuartos de bafo, aseos vestibulos, pasillos, distribuidores y hasta el
30% de la superficie de la cocina, la altura minima de planta referida como
caracter general de estas normas podra reducirse hasta un minimo de 2,20 m.
Las escaleras interiores de viviendas, tendran formas, anchos y peldafos de
medidas libres.

Estas superficies podra excepcionarse y adaptarse a su normativa especifica
si la hubiera, para el cumplimiento de los articulos 18.2 y 27.2 del Decreto
52/2002 de Desarrollo y Aplicacion del Plan director de Vivienda y Suelo de
Castilla y Leon y el posterior Decreto 99/2005 de 22 de Diciembre, por el que
se regula la promocion,

adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y
Ledn, en caso de gque el promotor se acoja a cualquiera de los Planes
Directores de Vivienda y Suelo de régimen estatal 6 autonémico, u otra
normativa que los desarrolle, complemente 6 sustituya.

46. 4.- CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se ajustara a las condiciones generales de edificacion.

Tipo de edificacion: Vivienda unifamiliar con la tipologia adecuada al
destino.

Numero de plantas maximo: Dos (8+ 1)

La altura maxima de la edificacion a la cara inferior del alero sera

de 7,50 m. La altura maxima a la cumbrera sera de 12,00 m.
Ocupacion: la sefalada para cada tipo.

Retranqueo a alineacién oficial: 3 m.

Retranqueo a linderos: 3 m

Aparcamiento: Una plaza de garaje por vivienda & por cada 200 m2 de
edificacion de otros usos, en el edificio o en el exterior en la parcela.

46.5.- CONDICIONES ESTETICAS:
Las edificaciones deberan ajustarse a las condiciones estéticas
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generales recogidas en las condiciones de edificaciéon, especialmente
en lo que se refiere a ordenacion de volumenes, materiales y colores.
Los cierres de parcela y ajardinamientos se ajustaran a lo sefialado en
las condiciones generales estéticas.

46. 6.- COEFICIENTE DE PONDERACION.

De acuerdo a lo establecido en le Articulo 39 de la Ley 5/99, de 8 de
Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece, para el uso
Residencial Unifamiliar, como uso predominante en el Sector, un
coeficiente de ponderacion de valor numérico = 1.

46. 7.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA:

Definicion: Edificacion de una Vivienda Unifamiliar independiente,
situada en una unica parcela y separada de todas sus caras de otras
edificaciones & de lindes de parcela, con acceso peatonal y rodado
desde la via o espacio publico.

DELIMITACION, AMBITO DE APLICACION: Delimitado en los planos
de Ordenacion con la trama correspondiente, y sefialado con las siglas
RAP.

USO PREDOMINANTE O CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar.
Parametros de Parcela:

Superficie minima: ....... 450 m2
Frente minimo: ............. 14 m
Fondo minimo: ............. 20m
Parametros de Edificacion:
Edificabilidad maxima (m2): ................ S/TABLA - Art. 52
Retranaueo a alineacion oficial (minimo.) : 3m
Retranaueo alindero (minimol: ........ 3m
Retranqueo a otros edificios (rninlmol: 2/3 de la altura del mas alto
Frente maximo de edificacion: ......... Una Vivienda
Altura méxima de la edificacion: .......... 7,50 m alero, 12,00 m
cumbrera
N° de Plantas maximas: ............ccccueee.. Dos plantas

CONDICIONES DE LA EDIFICACION AUXILIAR: - Superficie maxima: 18
m.

- Altura maxima: planta (PB)/3 m.

- Separacion a linderos: Minimo 3 m, pudiendo adosarse con las
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condiciones establecidas en el ART. 46.2

No computara a efectos de edificabilidad: Las edificaciones auxiliares de Planta
baja (hasta un maximo de 18 m2), la planta sétano y semisétano y la planta bajo
cubierta.
CONDICIONES DE USO: ESTE USO COEXISTIRA CON EL UNIFAMILIAR
PAREADA CON LAS CONDICIONES QUE EN AQUEL SE ESPECIFICAN
Uso Predominante: -Uso Residencial, categoria RU, Vivienda unifamiliar.
Usos Permitidos: -Uso Residencial, categoria RA., Residencial Alojamiento

-Uso Terciario: En todas las categorias.

-Uso Aparcamiento.
DELIMITACION, AMBITO DE APLICACION: Delimitado en los planos de
Ordenacion con la trama correspondiente, y sefialado con las siglas RAP.
USO PREDOMINANTE O CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar.
Parametros de Parcela:

-Uso Dotacional: Equipamientos.
Uso Obligado: -Uso Aparcamiento
Uso Prohibido: -Los demas

46. 8.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA:

Definicion: Edificacion de una Vivienda Unifamiliar unida por uno de sus linderos a
otra vivienda unifamiliar, con acceso peatonal y rodado desde la via o espacio
publico, pudiendo ser comun el acceso rodado para ambas.

Solo podran adosarse al lindero, cuando se presente proyecto conjunto y/o
compromiso ante el Ayuntamiento de los propietarios afectados, debiendo
realizarse en ambos casos obligatoriamente la correspondiente anotacién en el
Registro de la Propiedad.

Superficie minima: ....... 400 m2
Frente minimo: ............. 12m
Fondo minimo: ............. 12 m

Parametros de Edificacion

Edificabilidad maxima (m2): ................ S/TABLA - Art. 52

Retranaueo a alineacion oficial (minimo) : | 3m

Retranaueo a lindero (minimo): ........ Pareada o 3'm

Retranqueo a otros edificios (minimo): Pareada 0 2/3 de la altura del mas
alto

Frente maximo de edificacion: ......... 2 Viviendas

Altura Maxima: ............ouvvvvvvviiiiineneenn 7,50 m alero, 12,00 m cumbrera

N° de Plantas maximas: ....................... Dos plantas.
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION AUXILIAR:

- Superficie maxima: 18 m.

- Altura méxima: planta (PB)/3 m.

- Separacion a linderos: Minimo 3 m, pudiendo adosarse con las

condiciones establecidas en el ART. 46.2
No computara a efectos de edificabilidad: Las edificaciones auxiliares de
Planta baja (hasta un maximo de 18 m2), la planta s6tano y semisétano y la
planta bajo cubierta.

CONDICIONES DE USO: ESTE USO COEXISTIRA CON EL UNIFAMILIAR
AISLADA

Uso Predominante: -Uso Residencial, categoria RU, Vivienda unifamiliar Usos
Permitidos: -Uso Residencial, categoria RA., Residencial Alojamiento

-Uso Terciario: En todas las categorias.
-Uso Aparcamiento.
-Uso Dotacional: Equipamientos.

Uso Obligado: -Uso Aparcamiento

Uso Prohibido: -Los demas

46. 9.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA O EN HILERA:

Definicion: Conjunto de edificaciones de viviendas Unifamiliares en hilera
unidas por uno o mas linderos a otras edificaciones similares. Cuando se
promocione una sola vivienda, si

corresponde al extremo de la hilera el plano de la edificacion coincidente con
el lindero por el que se adosa debera ser ciego, si correspondiese a una de las
intermedias seran ciegos los linderos por los que se adosa.

La vivienda unifamiliar adosada podra situarse, junto con una o mas viviendas
de las mismas caracteristicas, sobre una 6 varias parcelas, con la condicion
que la parcela sobre la que se sitlan, tenga una superficie igual 6 mayor a la
suma de las superficies minimas que le corresponderian como parcelas
individuales y no sobrepase el frente maximo de edificacion sobre rasante.
Con acceso peatonal y rodado desde la via o espacio publico, en este caso el
acceso rodado puede ser comun para todas ellas.

DELIMITACION, AMBITO DE APLICACION: Delimitado en los planos de
Ordenacion con la trama correspondiente, sefialado con las siglas RAD 1 Y
RAD2.

USO PREDOMINANTE O CARACTERISTICO: Residencial unifamiliar.
Parametros de Parcela:
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Parametros de

Edificacion:
Superficie minima: .. 100 m2
Frente minimo: ............. 5m
Fondo minimo: ............. 10m
Uso Obligado:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

AUXILIAR: - Superficie maxima: 18 m.

- Altura maxima: planta (PB)/3 m.

- Separacion a linderos: Minimo 3 m, pudiendo adosarse con las
condiciones establecidas en el ARI. 46.2

No computara a efectos de edificabilidad: Las edificaciones auxiliares de
Planta baja (hasta un maximo de 18 m2), la planta sétano y semisétano y la
planta bajo cubierta.

Uso Predominante: -Uso Residencial, categoria RU, Vivienda unifamiliar

Usos Permitidos: -Uso Residencial, categoria RA., Residencial Alojamiento

Uso Prohibido:
-USO Terciario: En todas las categorias.
-USO Aparcamiento.
-Uso Dotacional: Equipamientos.
-Uso Aparcamiento
-Los demas

46.10.- CONDICION DE APLICACION A TODAS LAS TIPOLOGIAS,
AISLADA, PAREADA Y ADOSADA

Cuando en aplicacion del Decreto 52/2002 de Desarrollo y Aplicacion del
Plan director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén y el 99/2005 de 22
de Diciembre, u otra normativa que los desarrolle complemente &
sustituya, se proyecte vivienda joven, deberan respetarse Unicamente los
parametros de edificacion que definen el volumen para cada tipologia, la
edificabilidad total de lo/s porcelc/s sobre la que se construya, asi como
el aspecto exterior de la tipologia, pudiendo variarse el parametro del
nidmero maximo de viviendas que definen el frente méximo de
edificacion, asi como los parametros de parcela de superficie minima,
frente y fondo minimo de forma que se acomode a las singularidades
requeridas para vivienda joven, pudiendo tener en este caso elementos
y/0 accesos comunes a varias viviendas.
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ART. 47 USO DE EDIFICACION PARA ACTIVIDADES TERCIARIAS

DEFINICION: Se consideran las que tienen por objeto la prestacion de
servicios de toda indole, administrativos, técnicos, financieros, juridicos,
profesionales, de informacion, comerciales, hosteleros, de hospedaje, de
espectaculos, recreativos, etc. y todos aquellos gque se consideren
necesarios, tanto de las empresas como de particulares, pudiendo
corresponder tanto a la administracibn como a particulares.

CLASES

CLASE TI. Oficinas, despachos y actividades domésticas:

T.1.A. Oficinas privadas o de funcion publica, destinados a ofrecer
servicios administrativos, técnicos, financieros, juridicos, profesionales,

de informacion y demas actividades asimilables, Podran localizarse en
cualquier planta de una edificacibn compartida con otros usos, que sea
autorizable por la legislacion sectorial de aplicacion y sin que la superficie
dedicada al uso terciario supere el 50% del uso principal, a no ser que se
localice en planta baja. En todo caso deberan tener accesos separados.

Los despachos profesionales y determinadas actividades industriales y

de servicios, inocuas y de actividad limitada (peluquerias, talleres
domésticos de confeccién, alojamiento de huéspedes, albergues,
academias, casas para la tercera edad, asociaciones, etc. y demas
actividades asimilables pueden establecerse en cualquier planta de
edificios destinados a vivienda, siempre que se resuelvan sin
incomodidad para ambos usos.

En ambos casos, las instalaciones y equipos estaran dotadas de las
medidas correctoras necesarias para garantizar la ausencia de molestias

al resto de los usuarios del edificio. Siendo de aplicacion las condiciones

de la vivienda a que estan anexas ademdas de las correspondientes a la
legislacion sectorial de aplicacion.

T.1.B Edificio para: oficinas privadas o de funcion publica, destinados a
ofrecer servicios administrativos, técnicos, financieros, juridicos,
profesionales, de informacién etc. y demas actividades asimilables.
Pueden autorizarse en suelo urbano residencial, deberan

establecerse en edificios exclusivos aislados, debiendo cumplir la legislacion
sectorial de aplicacion y las condiciones generales de edificacion.

CLASE T2_ Comercios, hosteleria, servicios y de relacion:

T.2.A Comercios minoristas, servicios bancarios, servicios de gestion, servicios
de relacion, bares y restaurantes, obradores, pequefios negocios familiares,
clubs etc. y deméas actividades asimilables, podran establecerse en planta baja
de edificios de vivienda siempre que sea autorizable por la legislaciéon sectorial
de aplicacion. Las instalaciones y equipos estaran dotados de las medidas
correctoras necesarias para garantizar la ausencia de molestias al resto de los
usuarios del edificio. Siendo de aplicacién las condiciones de la vivienda a que
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estan anexas ademas de las correspondientes a la legislacion sectorial de
aplicacion y las condiciones generales de edificacion.

T.2.B Comercios mayoristas, galerias comerciales, centros de

convenciones, hoteles, residencias de la tercera edad etc. y demas

actividades asimilables. Pueden autorizarse en suelo urbano

residencial, deberan establecerse en edificios exclusivos aislados,

debiendo cumplir la legislacion sectorial de aplicacion y las condiciones
generales de edificacion.

Las actividades comerciales tendran en cuenta la Ley 2/1996 de 18 de junio de
Equipamientos Comerciales de Castilla y Ledn (LEC/96J, la Ley 7/1996 de 15
de Enero de Ordenacion del Comercio Minorista (LOCM/96J, su desarrollo
legal y las disposiciones del Plan General de Equipamiento Comercial de
Castilla y Ledn. Se consideran grandes establecimientos comerciales aquellos
que, individual o colectivamente, tengan una superficie neta de venta al publico
superior a 1000 m2 en poblaciones de menos de 10.000 h. segun arts. 8 y 9
LEC/96, por lo que requeriran previamente la redaccion y aprobacion de un
Plan Especial, Parcial o Modificaciéon Puntual del Planea miento Urbanistico,
segun el tipo de suelo en que deban emplazarse y con las condiciones
sefialadas.

CLASE T3. Espectaculos y actividades recreativas:

Deben cumplir el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas (R. Decreto 2816/1982 de 27 de agosto).
CONDICIONES DE EDIFICACION:

Pueden autorizarse en suelo urbano residencial y/o equipamiento en edificio
aislado no destinado a vivienda cumpliendo obligatoriamente las condiciones
de reserva de aparcamiento, El T.lLA podra compartir edificacion con el uso
residencial, cuando se den las condiciones en el establecidas

Se ajustard a las condiciones generales de edificacion. Deben cumplir la
normativa sectorial especifica. Resolveran dentro de la parcela todas las
exigencias propias de su actividad, fijandose como maximo los siguientes
limites:

Tipo de edificacion: Edificacion aislada con la tipologia adecuada al

destino.

Numero de plantas maximo: Dos (B+ 1)

La altura maxima a la cara inferior del alero sera de

7,50 m. La altura maxima a la cumbrera sera de

12,00 m. Ocupacion: La de la zona de ordenanza

donde se ubique Retranqueo a alineacién oficial: 3

m.

Retranqueo a linderos: 3 m

CONDICIONES ESTETICAS:

Las edificaciones deberan ajustarse a las condiciones estéticas

generales, recogidas en las condiciones generales de edificacion.

Los cierres de parcela y ajardinamientos se ajustaran a lo sefialado en
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las condiciones generales estéticas.

ART. 48 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, E L P.

DEFINICION: Sistema de espacios destinados a parques, jardines,
areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién e incluso zonas
deportivas de uso no privativo.

Son Aquellos espacios reservados para las actividades humanas de
disfrute del medio natural o de espacios ajardinados, asi como las
plazas y recintos al aire libre para estancia, ocio, manifestaciones
culturales, etc., en el medio urbano.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose
diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la
salubridad y reposo de la poblacién, la proteccion y aislamiento entre
zonas gque lo requieran y la obtencion de condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir
elementos de mobiliario y pequefias construcciones con caracter
provisional (juegos infantiles, kioscos de bebidas, periédicos, flores,
templetes de musica, pérgolas, escenarios al aire libre, aseos publicos,
cabinas de teléfonos, paradas de autobus, almacén de dutiles de
limpieza,

Invernaderos, etc.)

DELIMITACION. AMBITO DE APLICACION: Sefnalado en los planos con la
trama correspondiente y con las siglas ELP. Comprende las destinadas
a espacios libres publicos con plantacion de arbolado, jardineria y
zonas de juegos. Con una superficie de 3.996 m?, (20 m2 por cada 100
m2 construibles en el uso predominante, de acuerdo con el Art.44,
aptdo. 30) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn). En el se reservan 200 m? para juegos infantiles, (DEC. 22/2004,
ART 105, 2b) Y puede inscribirse un circulo de 20 m de diametro.

CLASE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

CLASEELP1

Superficie de espacios libres publicos de forma y dimensiones
adecuadas a su fin, en zonas soleadas no contaminadas, con
condiciones para la estancia y el recreo, pavimentos adecuados y
plantacion de especies vegetales.

Pueden contener construcciones para juegos infantiles, aseos, cabinas
telefénicas, quioscos de periédicos de flores, de refrescos y helados,
templetes de musica, pérgolas, escenarios al aire libre, aseos publicos,
cabinas de teléfonos, parada de autoblds, almacén de Uutiles de
limpieza, Invernaderos, mobiliario urbano, fuentes sendas peatonales,
carril bici y similares

CLASE ELP 2
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Los cierres de parcela y ajardina mientas se ajustaran a lo sefalado en las
condiciones generales estéticas.

El pavimento de la zona de juegos infantiles sera de las denominados
blandos.

ALINEACIONES OFICIALES: Senaladas en los planos de ordenacion.
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:

Son las reservadas para estos usos en este Plan Parcial, cuya superficie y
linderos quedan definidos en los planos de ordenacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION: Solo se permitira la construccion de edificios
aislados al servicio del parque 6 en consonancia con el uso, con altura
maxima de 3,00 m. al alero y 6,00 m. a cumbrera, salvo elementos

ornamentales y edificabilidad maxima 0,10 m2/m2.

POSICION DE LA EDIFICACION:

- Retranqueo a alineacién oficial: Minimo 3 Supe
- Retranqueo alinderos laterales: m. Minimo rficie
- Retranqueo a lindero posterior: 3 m. de
- Retranqueo a otros edificios: Minimo 3 espa
m. ) cios

libres publicos de forma yMinimo 2/3 la altura del mas alto
dimensiones reservadas para juego infantil. Conteniendo
exclusivamente  juegos infantiles,

CONDICIONES DE USO: toboganes, columpios, casetas

- Uso Predominante: - Espacio libre publico.
- Usos permitidos:

infantiles y similares. | . ELP 1 Jardin urbano y areas de juegos
CLASE ELP 3 _ _

Superficie del - ELP 2 Jueces infantiles

espacios libres| - ELP 3 Pistas Deportivas

- Usos prohibidos: - Los demas
publicos con pistas deportivas y construccion de graderios vy
edificaciones para aseos y vestuarios para uso publico o privado.
CRITERIOS DE DISENO Y EJECUCION DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.
Los pavimentos de las aceras y espacios libres, de nueva construccion
o de reforma, deberan ajustarse al modelo que se sefiale en el proyecto
de Urbanizaciéon aprobado por el Ayuntamiento.

En la urbanizacion de los espacios publicos deberan tenerse en cuenta
las soluciones necesarias para facilitar la movilidad de minusvalidos.

Se cuidara que los elementos de mobiliario urbano sean adecuados al
emplazamiento en cuanto a disefio, seguridad, situacion,
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ART. 49 EQUIPAMIENTOS EQ

DEFINICION: Sistema de construcciones, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios sanitarios,
asistenciales, educativos, culturales, comerciales y otros que sean
necesarios a la comunidad.

Comprenden aquellos centros donde se desarrollan actividades de
caracter colectivo como consecuencia de necesidades o aspiraciones
culturales y aquellas actividades al servicio de la sociedad a través de
las que, de manera especializada, se atienden sectores diversos de la
vida urbana.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso y servicio publico, y de dominio tanto publico como
privado, tales como escuelas, centros docentes universitarios, centros
de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubs sociales, centros
culturales, centros sanitarios, espectaculos, comerciales, religiosos,
deportivos, servicios urbanos, servicios de infraestructura etc.

La iniciativa privada puede satisfacer determinadas necesidades
sociales como actividad exclusiva, complementaria o alternativa, en
funcién de las circunstancias sociales de cada momento.

Los Equipamientos quedan sometidos a las condiciones que se
establecen en la legislacion sectorial y las que se sefialan en el
Planeamiento.

DELIMITACION. AMBITO DE APLICACION: Sefalado en los planos con la
trama correspondiente y las siglas EQ 1 Y EQ 2 con las siguientes
superficies EQ 1:=1.114,00 m? y EQ 2 =2.026,00 m?

TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacion aislada.

USO CARACTERISTICO: Equipamientos. No se condiciona el destino ni la
actividad a realizar.

CONDICIONES ESTETICAS:

Las edificaciones procuraran ajustarse a las condiciones estéticas y de
edificacion generales, aunque podran variarse si con ello se mejora la calidad
compositiva reforzando el caracter singular de la edificacion publica, previa
autorizacion. a la vista EAU Estudio de Adecuacion Urbana en Suelo Urbano
con uso de Espacios Libres de uso Publico.

Los cierres de parcela y ajardina mientas se ajustaran a lo sefalado en las
condiciones estéticas generales

ALINEACIONES OFICIALES: Senaladas en los planos de ordenacion.
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- Retranqueo a alineacién oficial: Minimo 3 m.
- Retranqueo alinderos laterales: Minimo 3 m.
- Retranqueo a lindero posterior: Minimo 3 m.
- Retranqueo a otros edificios: Minimo 2/3 la altura del mas alto

Aparcamiento: Una plaza de garaje cada 200 m2 de edificacion, en el edificio
o en el solar,

APROVECHAMIENTO MAXIMO POR PARCELA: El aprovechamiento de esta
parcela queda definida por la ocupacibn maxima, altura maxima vy
edificabilidad maxima.

CONDICIONES DE USO:

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:
Son las reservadas para estos usos en este Plan Parcial, cuya superficie
y linderos quedan definidos en los planos de ordenacion.

OCUPACION MAXIMA: 75%

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2 m2/m2. No computara a efectos de
edificabilidad: la planta semisétano y la planta bajo cubierta.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

ALTURA MAXIMA : 2 plantas (PB + 1), 7,5 maaleroy 12,00 m a
cumbrera.

POSICION DE LA EDIFICACION:
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ART. 50 ESPACIOS ASOCIADOS A INFRAESTRUCTURAS E A 1, SERVICIOS URBANOS
DEFINICION:

Corresponde al sistema de instalaciones y espacios asociados a
infraestructuras, destinados a la prestacion de los servicios de abastecimiento
de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, comunicaciones y otros
que sean necesarios, lo gue comunmente se denominan infraestructuras.
- Uso Predominante: - Reserva de suelo para equipamiento. No se
condiciona el
destino ni la actividad a realizar.
- Usos Permitidos: - RA. Residencial Alojamiento
-Vivienda vigilante
- T.1. Edificio para oficinas publicas 0 privadas
- T.2 Comercios, hosteleria, servicios y de relacion
- T.3 Espectaculos y actividades recreativas
- Uso de Servicios Urbanos.
- Servicios de infraestructuras
- Uso de Espacios Libres.
- Uso Obligado: - Uso de Aparcamiento.
- Usos prohibidos: - Los demas

CONDICIONES ESTETICAS:

Procuraran ajustarse a las condiciones estéticas recogidas en las condiciones
generales de edificaciéon, especialmente en lo que se refiere a ordenacién de
volumenes, materiales y colores, aunque podran variarlas si con ello se
mejora la calidad compositiva reforzando el caracter singular de edificio, (en
especial los elementos singulares como, hitos, torres, espadafas, relojes y
carillones, simbolos tradicionales, simbolos de la actividad etc, que podran
superar la altura maxima) previa autorizacion a la vista EAU Estudio de
Adecuacién Urbana en Suelo Urbano con uso de Espacios Libres de uso
Publico.

Los cierres de parcela y ajardinamientos se ajustaran a lo sefalado en las
condiciones estéticas generales

DELIMITACION. AMBITO DE APLICACION

Este Plan Parcial contempla la realizacion de todas las infraestructuras
subterraneas en el viario y una parcela para Espacios Asociados a las
Infraestructuras sefalada en los planos con la trama correspondiente y las
siglas E Al, su superficie asciende a 53.30 m?e

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA:
No se establece parcela minima para los Espacios Asociados a
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Infraestructuras, determinandose su superficie en funciéon del uso al que se
destinen.

OCUPACION: Se permite la ocupacion del 100% de la parcela.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: El suelo dedicado a este uso dispone de edificabilidad
pero no tiene aprovechamiento lucrativo, debiendo ponerlos a disposicién de
las diferentes Compairiias suministradoras de los diferentes servicios, previo los
acuerdos que procedan.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
Se desarrollara en una sola planta, con altura maxima de 4,00.

CONDICIONES DE USO:

Se permite el uso de Instalaciones e Infraestructuras Urbanas en cualquiera de
sus modalidades considerandose incompatibles con este todos los demas
uSoS.

Se permiten los usos propios O directamente vinculados con las
infraestructuras tales como:

Centros de Transformacion y las instalaciones derivadas del suministro de
energia eléctrica.

Los depdsitos, las instalaciones de bombeo y auxiliares de abastecimiento y
riego.

Telecomunicaciones multiservicio.

Produccién de calor, calefaccion yagua caliente sanitaria.

Se permite la coexistencia de todos ellos dentro de una misma parcela siempre
que sean compatibles entre si.

CONDICIONES ESTETICAS:

Se realizaran de forma que minimice el impacto visual, se permite
también el tratamiento opuesto de forma que tenga un tratamiento casi
escultérico o de hito urbano asimilable a otros elementos urbanos.
Debera cumplir con lo especificado en el apartado de este Plan Parcial
denominado Proyecto de Urbanizacién.

ART.51 USO RED VIARIA'Y APARCAMIENTOS

DEFINICION: Sistema de espacios destinados a la estancia y
desplazamiento rodado y peatonal de la poblacion, definidos por sus
alineaciones y rasantes.

DELIMITACION, AMBITO DE APLICACION: Sefalado en los planos de
Ordenacion con la trama correspondiente. Con una superficie total de
11.756,70 m?
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CRITERIOS DE DISENO: El viario se proyecta al menos, con la anchura
minima de 7,00 m. para calzadas y de 1,50 para aceras, de acuerdo con
lo especificado en las Normas Urbanisticas Municipales.

En el plano de ordenacion correspondiente de este Plan Parcial viene
identificadas este tipo de calles, por la cota de anchura total y la seccion
transversal correspondiente.

Se contemplan la realizacion de 196 ud de aparcamiento de los cuales 6
son de minusvalidos

Debera cumplir con lo especificado en el apartado de este Plan Parcial
denominado Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES DE USO:
- Uso Predominante: - Viario y comunicaciones, trafico rodado y peatonal
- Usos Permitidos: - Uso de Servicios Urbanos.

- Servicios de infraestructuras
- Uso Obligado: - Uso de Aparcamiento.
- Uso Compatible: - Pueden incluir elementos de mobiliario urbano,
armarios
de las infraestructuras, pérgolas, aseos publicos, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus y sus marquesinas, etc.)
- Usos prohibidos: - Los demas

ART. 52 CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS y CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS
RESULTANTES DE LA ORDENACION DEL SECTOR

PARC | SUP PAR USOS COEF | EDIFI | APROV| N° [PARC

N° M2 PON | CABI |NETO VIV N°
DERA | LIDAD
CION M2 M2/M2

1 590,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 1
2 595,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 2
3 605,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 3
4 625,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 4
5 627,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 5
6 631,00] RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 6
7 634,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 7
8 637,00] RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 8
9 640,00] RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 9
10 643,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 10
11 646,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 11
12 650,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 12
13 653,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 13
14 658,00| RESIDENCIAL UNIF. AISLADA y/o PAREADA 1 321 321 1 14
15 1.090,00] RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1394 1394 8 15
16 1.090,00| RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1394 1394 8 16
17 1.090,00| RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1394 1394 8 17
18 1.090,00] RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1394 1394 8 18
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19 1.057,00| RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1352 1352 8 19
20 1.057,00| RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1352 1352 8 20
21 1.057,00| RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1352 1352 8 21
22 1.189,00| RESIDENCIAL UNIF. ADOSADA 1 1574 1574 8 22
SUMA | 17.554,00 15.700| 15.700] 78 | SUMA
ELP 7.764.78 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ELP
EQ1 1.114,00 EQUIPAMIENTOS EQ1
EQ?2 2.026,00 EQUIPA MIENTOS EQ 2
EAI 51,60 ESP. ASOCIADOS INFRAESTRUCT EAI
VIARIO| 10.624,62| VIARIO VIARIO
TOTAL | 39.135,00 SECTOR 15.700 15.700 78 |TOTAL

Este tipo de suelo se sefala en los planos de ordenacion siguientes:
Plano de Ordenacion. 00 1 ZONIFICACION USOS DEL SUELO

Plano de Ordenacion. 00 3 DESTINO DEL SUELO (PUBLICO / PRIVADO)
Plano de Ordenacion. 00 4 ORDENACION - PARCELARIO

Plano de Ordenacion. 0018 ESQUEMA DE EDIFICACION

ART. 53 ESTUDIOS DE DETALLE

No se considera necesaria la redaccion de Estudios de Detalle en el
ambito del Plan Parcial. No obstante, la Normas Urbanisticas Municipales
contemplan la posibilidad de redactarlos para completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas el Plan Parcial.

En el caso de redactar Estudios de Detalle deberan ajustarse a las
determinaciones fijadas por el articulo 45 de la Ley 5/99 de Urbanismo
de Castillay Ledn y el 137 y siguientes del Decreto 22/2004, de 29 de
enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Leon.

ART. 54 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto definir técnica y
econdmicamente las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones del planeamiento y deberan de efectuarse en los
plazos previstos en el Plan de Etapas y su contenido seré el siguiente.
El Proyecto de Urbanizacion se tramitara por separado de este Plan
Parcial de acuerdo con la opcién asi establecida en el Art. 95,3 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon.

El presente apartado tiene por objeto establecer las previsiones
minimas para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion
correspondiente a este Plan Parcial, definiendo el trazado y las
caracteristicas de la red viaria y de las redes de las infraestructuras
previstas en el Plan Parcial, siguiendo las determinaciones de las
Normas Urbanisticas Municipales, asi como la legislacién sectorial de
aplicacion, con caracter particular.
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Incluirdn en el proyecto las obras de pavimentacion de calzadas,
aceras, aparcamientos y los servicios de distribucion de energia
eléctrica, alumbrado publico, agua potable, bocas de riego, hidrantes,
evacuacion de aguas pluviales y residuales, jardineria de espacios
libres publicos incluso su red de riego, edificaciones asociadas a
infraestructuras, etc. Comprenderan también las obras accesorias para
el enlace de todos estos servicios con las generales existentes.

Sera suficiente para poder edificar en el Sector, que se hayan
constituido los correspondientes compromisos y que el Proyecto de
Urbanizacion estuviera definitivamente aprobado.

La ocupacion de las edificaciones que se construyan en el Sector queda
condicionada a que la realizacion de las obras de urbanizacion que le
afecte estén concluidas, asi como sus conexiones a las infraestructuras
existentes o a las de nueva implantacion. Autorizandose a realizar las
edificaciones al mismo tiempo que las obras de urbanizacion con el
condicionamiento antes expuesto, con las garantias necesarias.

54.1.- RED VIARIA'Y APARCAMIENTOS

Red Viaria

Definicion:

Sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la
poblacién, definidos por sus alineaciones y rasantes.

Disefo:

De acuerdo con lo especificado en las Normas Subsidiarias (11.2.5), la
pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta los criterios
municipales.,

Se tendran en cuenta las condiciones de accesibilidad a minusvalidos
en los pasos de peatones, accesos a espacios publicos, etc., conforme
a la Ley 3/1998 de Accesibilidad y Supresion de Barreras de la Junta
de Castilla y Leodn.

El acceso al Sector S.-3 desde LE-311.se realizard con un acceso
anico, que se ha planteado desde vial existente, paralelo a la carretera
por la margen opuesta al sector, que en la actualidad esta pavimentado
y formando parte de la red viaria de Palazuelo de Torio. sefalando
sobre el pavimento unas isletas que posibiliten la circulacion ordenada,
enfrentado el punto de entronque con la calle por la que se accede al
apeadero de Feve, es decir conservando y mejorando la actual
conexion. Esta prevista otra conexion con la LE 311, en elato extremo
del sector, pero solo de salida en direccion de la circulacion de la
carretera.
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Alineaciones y rasantes.

Alineaciones: Corresponde a la linea que delimita el viario en relacion
con el resto de suelo del Sector, en general, separa la propiedad
privada de la publica. Se sefiala como tal en la documentacion gréafica
de este Plan Parcial, se recogeran en el Proyecto de Urbanizacion y
quedaran consolidadas fisicamente con la ejecucion del viario
propuesto en este Plan Parcial. Se concretan en las secciones tipo de
la red viaria, reflejadas en el plano de este Plan Parcial, 0- 5 Red Viaria
y Secciones Tipo.

Rasantes: Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles
definidas en la documentacion grafica de este Plan Parcial, se
recogeran en el Proyecto de Urbanizacion y quedaran consolidadas
fisicamente con la ejecucion del viario propuesto en este Plan Parcial.
Se concretan en los planos de Ordenacion de Perfiles Longitudinales,
de este Plan Parcial, 0- 8, O- 9,0- 10.

Aparcamiento

Definicion: Se denomina aparcamiento a todo espacio destinado al
estacionamiento prolongado de vehiculos a motor, a cubierto & al aire
libre.

Delimitacion ambito de aplicacion. Sefalado en los planos de
Ordenacion con la simbologia correspondiente

Criterios de disefio.

Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de
2,20 m de ancho x 4,50 m. de longitud, con acceso libre excluyendo los
accesos o lugares de maniobra necesarios para la movilidad de los
vehiculos.

Para vehiculos que transporten o conduzcan personas discapacitadas
con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 3,30 x 4,50 m,
conforme a lo establecido en la Ley 23/1998 de accesibilidad y
supresion de barreras de Castillay Leodn.

Se han previsto a lo largo de la red viaria, en unos casos en bateria y
en otros en linea, deberan quedar claramente definidos en el
pavimento, las zonas donde se ubican y marcados mediante pintura.
Aparecen sefialados en el Plano de este plan Parcial 0.5 RED VIARIA
Y SECCIONES TIPO.

Materiales y tratamiento

Calles con separacién de transito.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefaladas para
cada tipo de seccibén, con un transito suave hasta la calzada, bien con
la interposicion de un bordillo saltable, o bien con la configuracion de
encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el
encauzamiento
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En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serd mayor de
0,17m., salvo casos excepcionales, debiendo rebajarse en los pasos
de peatones hasta un maximo de dos (2) centimetros ..

En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara
distincion en color y textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, diferenciandose por
distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de
aceras con ancho superior a 1,00 m en el 60% de su longitud, ambos
soportes de transito, calzada y acera, se situardn en el mismo plano,
diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un
bordillo saltable con solucion de desnivel.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones
del soporte, las del transito que discurrira sobre él en funciéon de los distintos
tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter
estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento vy
caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacion a
implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
funcion y categoria, eligiendo:

Para aceras: Hormigon ruleteado y rayado, hormigdn impreso, baldosa
hidraulica, Piedra natural, piezas ceramicas en tonos naturales,
elementos prefabricados etc.

Para aparcamientos, solera de hormigén con espesor minimo de 20
cm. y una resistencia media minima de 200 kg/cmz2,

Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre zahorras naturales y
artificiales, pavimento de enlosado naturales o artificiales, hormigon
ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su funcién de
soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su
conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta
las juntas de los elementos del pavimento, nivelandolo con su plano.
Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en
cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con
deficiencias sensoriales.

Si la superficie de la explanada no queda 60 cm. por encima del nivel
previsible de la capa freatica, se adoptaran medidas para suprimir el
exceso de humedad en las capas subyacentes del pavimento,
asegurando la evacuacion del agua infiltrada hacia la red de
saneamiento O arcenes.

La solucidon constructiva debera garantizar un desagie adecuado de
las aguas de lluvia, mediante la disposicién adecuada de sumideros &
absorvederos.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia,
habilitandose a este fin el procedimiento mas acorde con el tratamiento
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y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren,
cuneta o curso de agua proximos, prohibiéndose expresamente el uso
de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al
riego de alcorques, areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a
través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los puntos
bajos de la red viaria.

Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de las vias,
estos desniveles se trataran de forma que los taludes que sean
necesarios tengan una pendiente maxima del 33 por 100, colocando
muros de contencidn en los lugares necesarios.

Calles peatonales.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, continua en toda su
longitud, sin desniveles, de forma que permita el acceso excepcional
de vehiculos, bien exclusivamente a los residentes, a las parcelas o a
los servicios de emergencia en su caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 4% con una pendiente
longitudinal menor del 8%.

En todo caso la solucidon constructiva que se contemple en el proyecto
de urbanizacion debera garantizar un desaglie adecuado bien
superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien, por
disposicion adecuada de sumideros.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo
de 1,00 m diferenciandose por distinta cota.

Los materiales a utilizar que se definirhn en el proyecto de
urbanizacion, pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir
las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso.

- Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse Hormigon ruleteado y rayado, hormigon regleteado y
cepillado, hormigén impreso, baldosa hidraulica, piedra natural, piezas
cerAmicas en tonos naturales, elementos prefabricados, mezclas
bituminosas en su color o coloreadas, , etc.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su
funcion y categoria, circulacion de personal, lugares de estancia,
cruces de peatones, etc.

Si se optase por diferenciar la acera de la calzada por la interposicion
de un bordillo saltable, la altura maxima de estos serd de 12
centimetros, debiendo rebajarse en los pasos de peatones hasta un
maximo de dos (2) centimetros. La transicion se efectuara mediante un
plano inclinado con pendiente longitudinal y transversal no superiores a
las senaladas en los parrafos anteriores.
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La decision de pavimentacion debera garantizar una solucion
constructiva que de como resultado un suelo antideslizante.

En aquellos puntos de previsible ocupccron de los vehiculos del
espacio dominado por el peatdn, se incorporaran bolardos.

Vados permanentes

Los accesos de entrada de vehiculos a cada parcela requeman la
ejecucion de un vado permanente, en las calles con separacion de
transito.

Los vados previstos deberan solucionarse mediante rebaja de bordillo
y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm. medidos desde el borde
exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo
nivel que tenia de forma previa al establecimiento del vado, de manera
que se deforme en ese tramo el perfil longitudinal. Se emplearan los
mismos materiales que en el resto de la calle.

54.2.- INFRAESTRUCTURAS

En general comprende las redes, instalaciones técnicas y sus espacios
asociados, a través de las que se satisfacen los aspectos basicos para
la habitabilidad e implantacion de usos de la actividad humana en el
territorio, y en especial en las zonas urbanas.

Corresponde al sistema de instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica, comunicaciones y otros
que sean necesarios, lo que comunmente se denominan
infraestructuras. En este plan parcial se destina una parcela de 112
m2, como espacio asociado para las instalaciones.

Condiciones Generales de las Canalizaciones de Infraestructuras

Las canalizaciones de las infraestructuras de los servicios urbanos se
situaran en la red viaria, preferentemente debajo de las aceras, y
espacios libres, a excepcion del alcantarillado que se situara
preferentemente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura rrurumo de quinientos veinte
(520) centimetros para colocar los servicios como se indica, se
situaran éstos en las dos aceras procurando respetar las distancias y
posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en cuenta
las observaciones que se indican, a continuacion, para cada servicio
(debiéndose corroborar en cada proyecto estas prescripciones por las
compafias suministradoras).
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RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que

la de alcantarillado y a una distancia minima de ella tanto en horizontal como
en vertical de cincuenta (50) centimetros si no existe riesgo de contaminacion.

1. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
A.Los conductores de baja tension (BT) se instalaran a una
profundidad minima de ochenta (80) centimetros.
B.Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una
profundidad minima de noventa (90) centimetros.
C.Los conductores de baja tension se situaran a menor profundidad
gue los de media o alta tension.
D.La sepcrocron entre conductores eléctricos y una segunda
canalizacion de servicios se ajustara a los valores que se indican en el
cuadron® 1

RED DE DISTRIBUCION DE GAS

A. Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima cualquier servicio
canalizado, preferentemente lejos de arqueta y lo mas retirado posible de
la canalizacion de semaforos.

B. La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desagle a la red de
alcantarillado. Esta sera como minimo de sesenta (60) centimetros medida
desde su generatriz superior.

C. La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras
subterraneas se ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n? 2

RED DE ALUMBRADO PUBLICO
La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.

CUADRO N° 1
SEPARACION ENTRE CONDUCTORES POSICION
SEGUNDA RELATIVA
) Y LA SEGUNDA CANALIZACION CONDUCTORES
CANALIZACION DE | DISTANCIA MINIMA | DISTANCIA MINIMA |ELECTRICOSYy a=
SERVIICIOS PLANTA CRUCE CANALIZACION
GAS 0,20 metros 0.20 metros El conductor
AGUA eléctrico estara a
TELEFONO mayor
OTRO CONDUCTOR 0,25 metros 0,25 metros profundidad
ELECTRICO
CUADRO N°.2
TIPO DE TUBERIA |PRESION DE SEPARACION CON OTRAS
SERVICIO CANALIZACIONES
GAS SUBTERRANEAS
PROXIMIDAD MINIM ‘ PROXIMIDAD
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EN PLANTA MINIMA EN
Alta Presion B >12 bar OAO metros 0,20 metros
Alta Presion A 4 bar<p <12 bar
Media Presion B OA bar < p < 4 bar
Media Presién A 0,05 bar < p < OA bar 0,20 metros 0,10 metros
Baia Presion p< 0.05 bar

54.3.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Definicion:

Sistema de redes e instalaciones asociadas para la distribucion y
suministro domiciliario de agua potable.

Disefio:

Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de
suministro de agua. MOPU. del 28 julio 1974 (BOE 2 y 3 octubre y 30
octubre 1974).

Normas Bésicas para las instalaciones interiores de suministro de agua.
OM Industria. 9 diciembre 1975 (BOE 13 enero y 12 febrero 1976).

El esquema de las redes de distribucidn se recoge en los planos de
Ordenacion correspondientes de este Plan Parcial, 0.11.

En la actualidad, la junta Vecinal de Palazuelo de Torio esta realizando,
con la autorizacion de Leonesa de Alquileres Inmobiliarios, el paso de
una red de abastecimiento con una tuberia de 90 mm. para el llenado de
un deposito elevado que se ha de construir y una tuberia de 110 mm.,
desde el deposito que pasara a formar parte de la red de abastecimiento
de la localidad, es de esta ultima conducciéon de la que se realizara la
conexion para dar servicio al Sector "S-3". Con esta obra queda
asegurado el suministro del Sector y del resto de la localidad.

A la fecha de la redaccion de este "Documento Refundido" segun se
recoge en el informe del Ministerio de Medio Ambiente - Confederacion
Hidrogréfica del Duero con fecha de salida 7 de Junio de 2007, de
acuerdo con el informe de los Servicios

Técnicos Municipales "se ha realizado la obra de captaciéon de aguas
en La Canalina ( la cual ya esta funcionando) y depdésito regulador,
que segun los datos del proyecto, cuenta con un caudal de agua en
manantial de 4,8 I/s". a la que nos referiamos anteriormente.
Continuando el informe de la confederacion, " A la vista de los datos
expuestos, se puede decir que existe disponibilidad de agua para
atender la modificacion del Plan parcial Sector "S-3", una vez
terminada la tramitacion correspondiente 'y otorgada la
correspondiente concesion, con las caracteristicas y condiciones en
ella senaladas.

Para el proyecto de abastecimiento de agua, se estimara una dotacion
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de 250 l./hab.dia. Por lo que el nimero de litros sera de 78 vivo x 3,5
habitantes por vivienda x 250 1./ habitante, dia = 68.250 litros diarios.
Se estiman 3,5 habitantes por vivienda de acuerdo a las estadisticas
acepadas por la Junta de Castilla y Leon para el computo de densidad
poblacional, en funcién del n° de viviendas.

La red esta prevista mediante el sistema de anillos, que sirven
perimetralmente a las parcelas o conjunto de ellas que forman
manzana, para el suministro de las edificaciones y las bocas de riego
y los hidrantes. En los puntos de bifurcacion se dispondran llaves de
corte para facilitar la reparacion parcial con la menor afeccion posible.
Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una
profundidad sesenta y cinco (60) centimetros entre la generatriz
superior y la rasante. Iran alojadas en zanja sobre una cama de arena
de diez (10) centimetros de espesor y recubiertas con el mismo
material hasta diez (10) centimetros por encima de la generatriz
superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de
veinte (20) cm de altura con tierras exentas de andor mayor a 8 cm.
La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la
red de distribucidon sera lo suficientemente elevada como para evitar,
en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una
sobre presion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o
ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad minima
0,5m/seg. y maxima del orden de 3 metros/ segundo, entendiéndose
que la velocidad méaxima se refiere a redes de distribucién. En
tuberias de conduccion se podran adoptar velocidades mayores en
funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

La conexion de los usuarios con la red estard en la acera de la
fachada con arqueta registrable, los contadores estaran en lugar
accesible y se cumpliran las condiciones de la Entidad suministradora.
No podra existir ninguna edificacion sin contador individual, debiendo
contar con llave de paso registrable.

Los hidrantes y bocas de riego, estaran empotrados en el pavimento,
en arquetas con didmetros homologados, facilmente accesibles a los
equipos de extincion y sefalizados para su inmediata localizacion.
Cualquier instalacion de elevacién colectiva del agua debera disponer
al menos, de dos bombas.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de
capacidad superior a 13 m3, se considera piscina. Toda piscina con
independencia del sistema de alimentacion que utilice debera estar
dotado de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada,
prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico,
debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacién posterior del
agua desechada.
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Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacion no
superior a 100 m3. Se exceptuan las localizadas en complejos
deportivos.

Materiales

La instalacion debera garantizar una Presiéon Normalizada de prueba
en fabrica de 15 atmdsferas.

La red estara formada preferentemente por tubos de polietileno,
pudiéndose usar optativamente, polipropileno, cloruro de polivinilo, o
fundicion. Los materiales de las tuberias deberan acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia
suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los
materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de
agua (MOPU, 1.974).

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar
sometida a las cargas del trafico sera de 0,80 metros medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la
profundidad minima tolerable sera de 60cm., siempre medidos desde
la generatriz superior de la tuberia. Si no se adoptasen estas
profundidades debera preverse el refuerzo de las conducciones que
furo necesario.

Bocas de riego.

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por
el Ayuntamiento, conectadas a la red general de agua, con sus
correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la
presion de la red de tal forma que los radios de accidn se superpongan
en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir. Se aconseja
cuarenta (40) metros como media.

Hidrantes

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares
facilmente accesibles y debidamente sefalizados, de acuerdo con las
condiciones establecidas en la NBE-CPI vigente.

Se colocaran cada doscientos (200) metros medidos por espacios
publicos y cada cinco mil (5000) metros cuadrados de superficie
edificable neta.

Seran empotrados en el pavimento con una Unica salida, cuyo
diametro es de cien (100) milimetros.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)

ORDENANZAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 3 Pag. 52

54.4.- RED DE SANEAMIENTO
Definicion:
Sistema de redes e instalaciones asociadas para la evacuacion de

agua residual.

fecales y pluviales.

Disefio:

Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

Normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- R. Decreto-Ley 11/1995 de 28 de diciembre desarrollado por RD
509/1996 de 15 de marzo modificado por RD 2116/1998 de 2 de
octubre.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias para el
saneamiento de poblaciones.

El esquema de las redes de distribucion se recoge en los planos de
Ordenacién correspondientes de este Plan Parcial. 0.12.

En la actualidad existe la red de la localidad que discurre dentro del
sector paralelamente a la carretera Leén Collanzo LE-311 y es a esta
a la que se va conectar la del Sector S-3.

Para dar cumplimiento del apartado 4,6.3 del Acuerdo de la sesion de
la C.T.U. de 23 de Julio de 2007, de Aprobar Definitivamente la
Modificacion del Plan Parcial del Sector S -3 Palazuelo de Torio.
Ayuntamiento de Garrafe de Torio, de acuerdo con la nueva redaccion
dada por el "DECRETO 68/2006, de 5 de octubre" al Articulo 104 en el
apartado 5 afadido, se propone: intercalar, tal como se recoge en el
plano de "Esquema de Servicios - Red de Saneamiento” de este
documento refundido, la instalacion de una estacion depuradora
compacta independiente, entre el total del vertido del saneamiento
proyectado para el Sector "S-3" y la red de saneamiento existente a la
que se vierte, de forma que la capacidad del Sistema de depuracion
de aguas de Saneamiento del resto de la localidad de Palazuelo de
Torio, no se vea alterado por la entrada en funcionamiento del Sector
"S-3". En el proyecto de urbanizaciéon deberd dimensionarse esta
estacion depuradora para Sector "S-3".

No descartandose, que si durante el proceso de urbanizacion, de
acuerdo con el Ayuntamiento y/o la Junta Vecinal. se diese la
posibilidad de adherirse a la realizacion de una estaciéon depuradora
para el conjunto del término municipal o de la localidad, 6 para mejora
y/o ampliacion de la existente, sustituir la instalacion de la estaciéon
depuradora propuesta, por una aportacion econdmica alicuota y
acorde con el vertido total del Sector "S-3".

La red de alcantarillado responde a un sistema unitario dado que la
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localidad no dispone de redes separativas. Toda la red vertera por
gravedad con pendientes variables que garanticen que no se formen
depdsitos y que no erosionen el tubo. La velocidad minima a seccidon
llena sera de 0,6 m/seg. y la maxima 3,0 m/seg.

En aquellos puntos en los que existen desagles naturales & que sea posible
el entronque con ellos, se conectaran los sumideros de pluviales de forma
que se eliminan el caudal de escorrentias hacia cauces naturales.

Se tendra en cuenta las siguientes condiciones:

Las conducciones generales seran subterraneas y seguiran el trazado de la
red viaria y los espacios de uso publico hasta conectar con las instalaciones
de depuracion

- Capacidad minima de vertido de 200 I/hab/dia en areas residenciales.

- Velocidad de agua a seccion llena: 0,6-3,0 m/seg.

- Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,50 m3
para las alcantarillas de diametro 30 cm y 1 m3 para las restantes.

- Pozos de registro registra bies en cambios de direccidn y rasante y cada 50
m como maximo en alineaciones rectas.

- Tuberias de acuerdo con el Pliego de Prescripciones técnicas.

- Seccion minima de alcantarillado: 30 cm de diametro.

- Las conexiones de los desagues privados con la red general se haran
mediante

un unico ramal por parcela, con diametro minimo de acometida 15 cm de
diametro interior, pendiente <1,5%, impermeable y de paredes lisas y con
arqueta de registro de 40x40 cm en la acera junto a la fachada del solar.

- Las bajantes de aguas pluviales en fachada a via publica deberan estar
conectadas a los colectores, quedando prohibido su vertido directo sobre la
acera o la calzada.

Ademas en el Proyecto de Urbanizaciéon se tendra en cuenta las siguientes
condiciones:

El caudal a tener en cuenta para el dimensionamiento de la red de aguas
residuales se igualara al estimado para el abastecimiento por habitante y dia,
y que se vierte a la red en un periodo de diez horas, lo que supone incluido el
caudal punta.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de
diametro, excepto en cabeceras de ramales si hay problemas de velocidad
minima.

Las pendientes minimas se determinard de acuerdo con los caudales para
que las velocidades minimas de las aguas negras no desciendan de cero con
seis (0,6) metros por segundo.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran
camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis
(0,6) metros cubicos.

No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos,
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debiendo proyectarse de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

Deberan situarse pozos de registro en los colectores a una distancia maxima de
cincuenta (50) metros y siempre como norma general en los puntos singulares como
cambio de direccion, cambio de pendiente, etc.

La pluviométrica a considerar, para Leon, de acuerdo con la experiencia y tomando
como base las curvas habituales de intensidad, duracion de las lluvias y teniendo en
cuenta los coeficientes de escorrentia y retardo, sera de 25 I/sg-Ha.

Las caracteristicas generales seran las mismas que para la red de fecales, si bien
son admisibles menores velocidades.

Materiales de la red. La red estara formada por tubos de PVC liso de seccién circular
con copa, union por junta labiada y rigidez de 8 KN./m2.

54.5.- RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
Definicion:
Sistema de redes e instalaciones asociadas para la distribucién de energia eléctrica.

Disefio:

Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

Reglamento de Lineas de Alta Tension (Decreto 3151/1968 de 28 noviembre
Ministerio de Industria).

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias
(Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre y modificaciones) .

El suministro de energia eléctrica esta asegurado por la comparfiia suministradora
Iberdrola S.A. que dispone de una linea de media tension; situada en la parcela que
se ha reservado para espacios asociadas a infraestructuras, en la que se dispondra el
centro de transformacion en caseta prefabricada normalizada por la compaiiia
suministradora. Desde el cual se distribuira, mediante la red correspondiente, a todo
el sector, tanto para las edificaciones como para el alumbrado publico.

El esquema de las redes de energia eléctrica se recoge en los planos de Ordenacion
correspondientes de este Plan Parcial, 0.14.

El calculo de las redes de baja tensidn se realizar4 de acuerdo con lo dispuesto en el
reglamento electrotécnico vigente, preyenendo en los edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la instruccion MIBTO1 O y el grado de electrificacion
deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios se prevera
de acuerdo con lo establecido en dicha instrucciéon y en el calculo de las redes, se
aplicaran, para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:
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USO RESIDENCIAL
Num. acometidas Coeficientes de
conectadas simultaneidad
1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

~Nooah~wdNBRE

Se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios publicos.

Caracteristicas de la Red.

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion en
aceras y tres (3) en cruces de calzadas, se tendra en cuenta lo que
determine las normas de la compaifiia suministradora.

Las instalaciones, discurriran canalizadas, entubadas y registrables,
bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm.
considerada desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz
superior del tubo mas alto (instruccion MIBT0O06).

Los tubos seran de con PVC ARTICULADO, los didmetros a considerar
serad de 160 mm para canalizaciones generales, 50 mm., 80 mm. o 100
mm., segln convenga para el resto.

El tendido de los tubos se efectuard cuidadosamente, asegurandose
que en la unién un tubo penetre en otro por lo menos ocho (8)
centimetros. Los tubos se colocaran completamente limpios por dentro,
y durante la obra se cuidara de que no entren materias extranas, por lo
que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las
argquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado
exterior de los tubos con el fin de conseguir un perfecto macizado de los
mismos.

Arquetas:

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2
pie de :)r, sin enlucir o prefabricadas de hormigon.

Todas las derivaciones individuales dispondran de arquetas de
acometidas. Sus dimensiones seran las siguientes: quetas de derivacion
de lineas: 60x60 cm. de cerco interior de tapa x 50 cm. de profundidad
media y dimensiones interiores las normalizadas por la empresa
suministradora.
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Las Argquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco metalico
angular de perfil 40x40x40x4 mm. y tapa de fundicion de 60x60 cm.

54.6.- ALUMBRADO PUBLICO
Definicion:

Sistema de redes e instalaciones asociadas para la distribuciéon de
energia para el alumbrado publico mediante luminarias.

Disefio:

Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones
Complementarias (Decreto 2413/1973 de 20 de septiembre vy
modificaciones) .

Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas. Los
componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas
urbanas de la zona y el nivel de luminancia satisfara los objetivos
visuales deseados de adecuaciéon al trafico rodado, seguridad,
circulacion peatonal, sefalizacion o ambientacion.

Se tendr& especial cuidado con la contaminacion luminica, eligiendo el
tipo de luminaria de bajo consumo, con buen rendimiento, y sin
desperdicio de flujo luminico hacia arriba.

El esquema de las redes de alumbrado publico se recoge en los planos
de ordenacion correspondientes de este Plan Parcial 0.14

Criterios generales.

El alumbrado publico sera de baculo vertical entre la parte exterior de la
acera.

Dada la anchura reducida de las viviendas y las edificaciones se han de
separar 3,00 m desde la alineacion oficial, los baculos verticales se
situaran en la linea interior de las aceras (la de las fachadas),
permitiendo una altura libre minima de altura libre minima de 9 metros
en viales 3,00m. entre pavimento y luminaria, adecuandose a la
edificacion circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio
y tamafio con el emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran subterraneas.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta
presion (VSAP) o vapor de mercurio de color corregido (VMCC). Se
evitara el uso de lamparas de vapor de sodio de baja presion.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion, siempre que
aunen buen rendimiento con buenas caracteristicas cromaticas.

B. En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten
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luminarias con bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia
instalada sea reducida.

C. Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado reducido,
se valorara en cada caso la inclusion de reductores de potencia.

D. La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias
establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicion
y seleccidén su importancia como elemento caracterizador del espacio
urbano. Los valores de luminancia que se establecen, deberan tener en
cuenta el coeficiente de reflexion del pavimento.

Niveles de iluminacion (medias recomendadas)

Luminancia | Uniformidad | LAmpara (lux)
Calles locales 10-7 0,25-0,15 V.S.A.P.
Sendas peatonales y | 7-5 0,20-0,15 V.S.A.P. 6 V.M.C.C.
ZN

E. Se admitiran para control del deslumbramiento, luminarias semi Cut-
off y luminarias Cut-Off.

F.Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:
Calles principales, funcion de seguridad, orientacion y referencia del
entorno; atencion a la uniformidad longitudinal, al reforza miento de la
iluminacién en cruces y a la iluminacién de los aledafios de la calzada.
Calles locales, funcion de seguridad vial y ciudadana; codigo de
iluminacién claro para reconocimiento de itinerarios peatonales y
orientacion de conductores, atencion a la uniformidad longitudinal y
adecuacion a la escala del entorno.
- Sendas peatonales y zonas verdes, funcién de seguridad ciudadana,
ambientacién y orientacion; reforzamiento del caracter estatico en zonas
de estancia, iluminacion de elementos relevantes (fachadas,
plantaciones arbéreas, topografia, monumentos, etc.).
La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera ser
superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez
de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente
El centro de mando que debera estar dotado de accionamiento
automatico, cuando sea posible se integrara en la edificacion aledafia o
en el propio centro de transformacién. Cuando ello no ocurra, tendra el
caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama
general de la calle, su ubicacion, acabado, etc.
El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el menor
posible, haciendo compatible esta exigencia con los calculos de seccidon
de los cables, de tal forma que la seccion de estos no sobrepase los
treinta y cinco (35) milimetros cuadrados y que la caida de tension sea
inferior al tres por ciento
Serén accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran
sujetos a servidumbres. Los centros de mando se situaran
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preferentemente en el alojamiento reservado al efecto en el interior de
las casetas de transformacion Compaiiias Eléctricas.
El cuadro de mando irA montado en armario de poliéster dotado de
cerradura tipo C.S.E., llevando instalados al menos los siguientes
elementos:
eInterruptor General automatico magnetotérmico tetra polar en la linea
de entrada al Cuadro.
eCada circuito de alumbrado dispondrd& de un interruptor
magnetotérmico tetra polar mas un interruptor diferencial tetrapolar de
30 mA de sensibilidad, instalados antes de los contactares de
maniobra.
eLa maniobra de encendido, apagado se ejecutara mediante
contactares tripolares.
eCada linea de salida del cuadro se protegera por medio de
interruptores automaticos magnetotérmicos unipolares.
oEl Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra manual
que correspondan, con proteccion magnetotérmica tri o tetrapolar,
segun proceda.
oEl circuito de alimentacién de contactares y demas dispositivos de
control incorporara proteccion magnetotérmica bipolar.
eLa orden general de alumbrado se activard por medio de
INTERRUPTOR CREPUSCULAR (vulg. Célula Fotoeléctrica) modelo
GN1-I-V9l de TELEMECANICA incorporada en el mismo Armario.
eDispondra de Dispositivos de Reduccion de Potencia, par el ahorro
de energia, de forma que ha partir de media noche se produzca la
reduccién de potencia
H- Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados.
El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con
motivos de fundicidén, cuyas alturas son, respectivamente, 3,20 m. y
3.99 m. se realizara sobre prisma de hormigon en masa, de dosificacion
200 Kg. de cemento por metro cubico (0-200), de dimensiones
40x40x60 cm. con los correspondientes pernos de anclaje segun se
detalla en el grafico siguiente.
Los baculos de 9m. y 10m. de altura se anclaran sobre prisma de
hormigon de idéntica dosificacion (0-200), de dimensiones 60x60x80
cm.

Cajas de derivacion.

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una Caja
de derivacion de poliéster reforzado, estanca, y perfectamente anclada
en el interior de dichos soportes y dispondra de toma de tierra
independiente.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)

ORDENANZAS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO 3 Pag. 59

Caracteristicas de la Red.

Como norma general se instalaran un (1) tubo de proteccidon en aceras

y dos (2) en cruces de calzadas.

Las instalaciones de Alumbrado Publico, Urbano, discurriran
canalizadas, entubadas y registrables, bajo las aceras, a una
profundidad minima de ochenta (80) cm. considerada desde la rasante

de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto
(instruccion MIBT006).

Los tubos seran de PVC ARTICULADO, con diametros de50 mm., 80

mm., 90 mm. o 100 mm., segun convenga.

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurandose

que en la unién un tubo penetre en otro por lo menos ocho (8)
centimetros. Los tubos se colocaran completamente limpios por dentro,

y durante la obra se cuidara de que no entren materias extrafas, por lo

que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las
arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado
exterior de los tubos con el fin de conseguir un perfecto macizado de los
mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metdlicos, el bastidor del
cuadro de mando, el armario metalico y la bateria de condensadores, si
existen. El armario metalico y el bastidor del cuadro de mando tendran
conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizara como

se indica en el parrafo siguiente.

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz,
se uniran todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre
con aislamiento a setecientos voltios (700 V) en color verde-amarillo, de
seccion igual a la maxima existente en los conductores activos y minimo de
dieciséis (16) milimetros cuadrados; a partir de veinticinco (25) milimetros
cuadrados, el conductor de tierra sera de la seccién inmediata inferior. Este
cable discurrira por el interior de la canalizacion empalmando, mediante
soldadura de alto punto de fusién, los distintos tramos si no es posible su
instalacion en una sola placa. De este cable principal saldran las derivaciones
a cada uno de los puntos a unir a tierra, con cables de la misma seccion y
material, unidos al baculo mediante tornillo y tuerca de cobre o aleacion rica en
este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la
primera derivacion o empalme tendra siempre una seccion de treinta y cinco
milimetros cuadrados.

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones is.
cincuenta (50) centimetros de lado y dos (2) milimetros de espesor.

Las placas se colocaran en posicién vertical y se uniran al cable principal de
tierra mediante una soldadura de alto punto de fusion.

También se podran sustituir las placas por picas de dos (2) metros de longitud
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54.7.- RED DE COMUNICACIONES
Definicion:
Sistema de redes e instalaciones asociadas para la distribucion de las
lineas de comunicacion.
Disefio
Debera cumplirse con la reglamentacion vigente.
Ley 11/1998 de 24 de abril General de Telecomunicaciones (BOE n° 99 de
25.4.98).
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion. Real Decreto Ley 1/1998 de 27 de febrero (BOE 28
febrero 1998) (Resolucién 26 marzo 1998 BOE n° 80 1998).
Real Decreto 279/1999 de 22 de febrero. Reglamento
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para

servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad
de instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones (BOE n° 58
9.3.99).

El esquema de las redes de comunicacione se recoge en los planos de
ordenacion correspondientes de este Plan Parcial, 0.15

minima y catorce con seis (14,6) milimetros de diametro minimo.

Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto
punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registra bies, en los
puntos extremos de cada circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios
necesarios para conseguir un valor de la resistencia a tierra igual o0 menos a
diez (10) ohmios.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda instalacion
dispondra de una red de equipotencial que una todos los baculos y farolas
del proyecto de obras o urbanizacion (norma CEE 02/91).

Conductores y Proteccion.

Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 Kv, con seccion minima de 6
mm2

El numero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado
sera de 4 (tres fases + neutro), de principio a fin de la instalacion.

Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e
independiente, realizada con pica de acero galvanizado-cobrizado de 2 m. de
longitud y 14 mm. de diametro.
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Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas
del paisaje, se tendra en cuenta las condiciones generales de
edificacion armonizando con la disposicién y tipo de plantaciones.

Los cerramientos, en caso de existir, se adaptaran a lo establecido en
las normas generales de edificacion de este Plan parcial.

Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas
terrizas localizadas, zonas de ornamentacion natural o ajardina miento.
Tendiéndose a la utilizacion de especies xerdfilas y preferiblemente
autoctonas.
En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no
Criterios de disefio generales.
La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de
comunicaciones, telecomunicacion por video cable, de semaforizacion en su
caso, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico ya descritas.
La comunicacion por cable se instalara por conductos similares a los de
telefonia, por lo que se aconseja construir algin conducto de reserva para los
mismos.
La canalizacion semaférica, en su caso, puede construirse muy
superficialmente y préxima al alumbrado publico, por lo que no afecta a la
implantacion de otros servicios.
Los armarios de distribucion de telefonia se dispondran integrados en las
cercas de cerramiento.
Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estancia de
personas, creacion de la imagen paisajistica del entorno, incorporacion de
formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromatico y regeneracion
de espacios abiertos o urbanos, para proporcionar calidad ambiental en el
uso del espacio publico y en la observacion y contemplacion.
El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de
alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano.
Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se tendran
en cuenta las siguientes determinaciones:

54.8.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Alineaciones
Las alineaciones son las sefaladas en los planos de ordenacion.

Topografia
En todo lo p05|ble se mantendran sin alteramon la topograﬂa soporte

i
respecto a Ios procesos Iltologlcos asi como la estructura y textura de los
materiales sobre los que incida.
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serd menor 1 m3. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de
éste ultimo no sera inferior a 0,6 x 0,6. La profundidad minima de la
excavacion sera de 0,60m.

En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes en la
proporciéon de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan irse en
lugares facilmente - accesibles v estaran debidamente sefalizados.

Dotaciones y servicios

Dotaciones y servicios. Los espacios de estancias, circulacion vy
servicios o dotaciones de todo tipo que se incorporen, deberan
adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y
con deficiencias sensoriales.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones
transversales bombeadas con una pendiente maxima del dos por ciento
(2%). Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar
drenadas.

Infraestructuras.

La red de riego deberd adecuarse a la utilizacion racional del agua de
escorrentia procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca
el consumo de agua y el coste de mantenimiento. El resto de
infraestructuras seguira la pauta sefalada para viales.

Si se dispusiera un sistema de riego automatizado, se realizard con
inundadores para zonas de arboles y arbustos. Los riegos se
programaran preferiblemente en horas nocturnas.

La iluminaciéon media de estas zonas sera igualo superior a diez (10)
lux. en servicio, con un factor de uniformidad mayor o igual de cero
veinticinco (0,25) La iluminacion de fondo sera igualo superior a dos (2)
lux.

Proteccion.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares de arboles, por
causas imponderables, se procurara que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser respuesta de
forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen.

Este apartado de "Proyecto de Urbanizacion" tiene por objeto establecer
las previsiones minimas para la redaccién del Proyecto de Urbanizacién
correspondiente a este Plan Parcial, definiendo el trazado y las
caracteristicas de la red viaria y de las redes de las infraestructuras
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previstas en el Plan Parcial. Pero sera aquel el que las defina en su
totalidad, puesto que se tramitara posteriormente y separado del
presente documento.

54.9.- NORMATIVA SECTORIAL DE CARRETERAS DE OBLIGADO
CUMPLIMIENTO

la siguiente Normativa sera de obligado cumplimiento en la parte
del Sector S-3 que este influido por la carretera |[E-311

Trazado

Instruccion 3.1 .-IC sobre trazado de carreteras

Instrucciéon C.E.- 1/2005 de la Direccién General de Carreteras e
Infraestructuras sobre autorizaciones de acceso a las carreteras
regionales.

Alumbrado.

Orden circular de 31-3-64 que aprueba la 9 .1-IC. Alumbrado de
carreteras. Recomendaciones para la iluminacion de carreteras y
tuneles. Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.
1.999.

Escorrentia superficial

Instrucciéon 5.2-IC "Drenaje superficial" (14-5-90)

Precipitaciones maximas en 24 horas y sus periodos de retorno en
Espaia (Ministerio de Medio Ambiente 1998/99)

Guia resumida del clima en Espafia 1961-1900 (Ministerio de Medio
Ambiente 1997) Mapa para el calculo de maximas precipitaciones
diarias en la Espafia peninsular. Pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de saneamiento de poblaciones.

Calculo hidrometeorolégico de caudales maximos en pequeias
cuencas naturales (mayo 1.987)

Sefalizacion
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(SUELO URBANIZABLE)
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4. NORMATIVA ESPECIFICA DEL PLAN PARCIAL: ORDENANZAS
REGULADORAS.

4.1 GENERALIDADES
Las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial tienen como objetivo la
reglamentaciéon del uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada en
el ambito del sector objeto del Plan Parcial, en base a la legislaciéon urbanistica
aplicable y las Normas Subsidiarias Municipales de Garrafe de Torio.

4.2 AMBITO DE APLICACION
4.2.1 Territorial

Las presentes Ordenanzas reglamentan el uso de los terrenos y la edificaciéon
en el ambito territorial objeto del Plan Parcial, que coincide estrictamente con
el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado (SUD-OI), en el término municipal
de Garrafe de Torio, delimitado como Sector segun la modificacion delas
Normas Subsidiarias Municipales y tal y como se recoge en los planos
correspondientes.

4.2.2 Temporal

La vigencia de las presentes Ordenanzas se producird conforme a lo previsto
en la Ley del suelo y en el art 70.2 de la Ley Reguladora de bases del régimen
Local en su nueva redaccion. A partir de la entrada en vigor, este Plan Parcial
y sus Ordenanzas Reguladoras son un documento publico, obligatorio y
ejecutivo.

Publico: cualquier administrado tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
la documentacion constitutiva del Plan Parcial, asi como a solicitar por escrito
informacién del régimen aplicable a una finca.

Obligatorio: el Plan Parcial y los Proyectos que lo desarrollan por igual a las
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, afectadas por la actuacion
urbanistica, en lo que se refiere al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones. Este cumplimiento podra ser exigible mediante la accion
publica.

Ejecutivo: desde el dia siguiente de la publicacién del acuerdo de aprobaciéon
definitiva del Plan Parcial y de sus Ordenanzas reguladoras, quedaran
declaradas de utilidad publica las obras en él previstas, a los efectos de
expropiacion o imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de
los terrenos y edificios correspondientes que sean destinados por el Plan
Parcial al establecimiento de viales y servicios publicos, a la instalacién o
construccién de centros culturales, docentes y asistenciales, zonas verdes,
parques y jardines. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la obligatoriedad de
cumplimiento de las legislacion sectorial y administrativa que sea de aplicacion
en cada caso, asi como de la obtencibn de las autorizaciones legales o
administrativas precisas.

4.3 TERMINOLOGIA

La terminologia utilizada en el presente Plan Parcial y sus Ordenanzas
reguladoras es, salvo indicacibn expresa en contrario, la recogida en el
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correspondiente articulado de las vigentes Normas Subsidiarias Municipales
de Garrafe de Torio.

4.4  VINCULACION E INTERPRETACION

Se previene que todos los documentos integrantes de este Plan Parcial con
caracter no informativo son entera e igualmente vinculantes. Si se diesen
contradicciones entre planos de diferentes escalas se estara a lo que indiquen
los de mayor escala (menor divisor). Si existiesen contradicciones entre la
documentacioén gréfica y la escrita prevalecerda ésta sobre aquélla y si fuesen
contradicciones entre las mediciones sobre los planos y la realidad,
prevalecera esta ultima. De modo analogo, si se diesen contradicciones entre
la medicion a escala en plano y la cota grafiada en el mismo, prevalecera ésta
sobre aquélla.

Por Jultimo, y con caracter general, en cualquier supuesto de duda,
contradiccidon o imprecision de cualquier documento integrante de este Plan
Parcial, prevalecera la opcion de la que resulte menor edificabilidad, mayor
espacio publico, mayor grado de proteccidn y conservacion del patrimonio
artistico y cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor
confrontaciéon con los usos y practicas tradicionales y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello en virtud de la
funcion social de la propiedad y por el sometimiento de ésta al interés general.

4.5 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El Plan Parcial califica el suelo del Sector segun los diversos usos previstos,
siendo el uso basico y predominante en el mismo el Residencial Unifamiliar.
Las condiciones especificas del uso residencial seran las determinadas en el
articulado correspondiente de las Normas Subsidiarias Municipales de Garrafe
de Torio.

45.1 Desarrollo del Plan Parcial

El desarrollo del Plan Parcial se realizara mediante los siguientes tipos de
figuras de planea miento y proyectos:

. Proyecto de Urbanizacion

Proyecto de Obras Ordinarias

Proyecto de Actuacion

Proyectos de Parcelacion

Estudios de Detalle

Proyectos de Edificaciéon

Proyectos de Obra Menor

El contenido, determinaciones y tramitacién de cada uno de ellos se ajustara a

lo establecido en la Ley del Suelo, el Reglamento de Urbanismo y las
determinaciones de las Normas Subsidiarias Municipales de Garrafe de Torio.

4.5.2 Sistema de actuacion
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El sistema de actuacion sera -conforme se ha establecido en el planeamiento
general- el de compensacién en los términos descritos en la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el articulo 259 y siguientes del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En este sistema asume el papel de agente urbanizador el propietario o
propietarios a los que corresponda al menos el 50 por ciento del
aprovechamiento lucrativo de las unidades de actuacién, constituidos en Junta
de Compensacion. El Proyecto de Actuacion podra modificar, en su caso, el
sistema de actuacion inicialmente previsto, sustituyéndolo por cualquiera de los
previstos en la legislacion urbanistica.

45.3 Cesiones

Las cesiones obligatorias y gratuitas de los terrenos correspondientes, segun
se determina en el plano de ordenacién, se haran a favor del municipio, y
consisten en la totalidad de los terrenos destinados a viales, sendas
peatonales, espacios libres de uso publico y zonas ajardinadas.

El compromiso de realizar las cesiones anteriores, que resultan del presente
Plan Parcial sera previo a la aprobacion inicial del Proyecto de Urbanizacion.

4.6 NORMAS GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO

Los usos admisibles en el ambito del Plan Parcial son los que quedan definidos
en la ficha urbanistica del Sector de las Normas Subsidiarias Municipales del
Ayuntamiento de Garrafe de Torio, y con arregle a la definicibn que de los
mismos se establece en las citadas Normas Urbanisticas.

Estos son:
Uso predominante: - Residencial
2 Usos Compatibles

- Segun Normas Subsidiarias Municipales
3 Usos Prohibidos
- Seguin Normas Subsidiarias Municipales

4.7 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
4.7.1 Condiciones comunes a todas las zonas

4.7 .11

Condiciones de Parcelacion

El Plan Parcial no contiene parcelacién, ni siquiera a titulo orientativo. La
parcelacion y asignacion de parcelas quedara reflejada en el Proyecto de
Reparcelacion. Las dimensiones de cada parcela deberan ajustarse a lo
establecido para cada zona de Ordenanza.

Las agregaciones y segregaciones de parcela no tendran mas limitaciones que
las impuestas por las condiciones de parcela minima de cada &rea de
Ordenanza.
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4.7.1.2
Condiciones de Edificacién y Aprovechamiento

La superficie maxima a construir sobre cada parcela sera la que resulte de
aplicar a la parcela neta la edificabilidad correspondiente al area de Ordenanza
a que pertenezca. A estos efectos no computaran las superficie en sétano y
semisotano.

Las construcciones auxiliares destinadas a trasteros, cuartos de instalaciones
0 garajes sobre rasante, no computardn a efectos de edificabilidad cuando
estén situados en planta baja y sean de una sola planta y hasta un maximo de
superficie construida de 20 m?, debiendo cumplir en todo caso las condiciones
de ocupacién, retranqueos, etc.

4.7.1.3
Condiciones Estéticas

Las Condiciones Estéticas son las que se imponen a las edificaciones o
elementos constructivos para salvaguardar su propia imagen visual y la
integracion en el conjunto edificatorio al que pertenezca.

Las condiciones estéticas fijadas en este apartado, seran de aplicaciéon en todo
el ambito del Sector, cualquiera que sea en uso o destino de las edificaciones.
Las obras de nueva planta y las reformas, ampliaciones o rehabilitaciones de
edificios ya construidos deberan armonizar con el entorno, siempre que de
éste se desprenda una cierta unidad tipolégica y estética.

4.7.1.4.1 Cubiertas
La cubierta se resolvera de forma libre.

En caso de ser inclinada estd tendra una pendiente maxima del 307 la
iluminacion del espacio bajo cubierta, en caso de existir, se realizara con
lucernarios situados en el plano del faldén de cubierta o con buhardillas al
modo tradicional y Los materiales de acabado de la cubierta seran de teja
ceramica de color rojizo o pizarra negra.

4.7.1 .4.2 Fachadas

La composicién y forma de los huecos de fachada, tanto en planta baja como
en plantas de piso, se adecuara al entorno y sera predominantemente vertical.
En planta baja, se autoriza la apertura de huecos para acceso de vehiculos,
aun cuando no cumplan las prescripciones generales anteriores.

El acabado de las fachadas sera de ladrillo cara vista, enfoscado o revocos,
encalados o pintados e tonos grises, ocres, tierras, etc ... , fabricas o
aplacados de piedra.
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Las carpinterias en fachadas serdn de madera para barnizar, metalicas para
pintar, PVC blanco o aluminio lacado blanco. Se prohibe la carpinteria de
aluminio en su color.

4.7.1.4.3 Vallado de solares

El vallado de solares se realizard con materiales perdurables similares a los de
fachada (ladrillo, piedra, etc ... ) hasta una altura maxima de 1 m. El resto se
realizara con cierres metalicos o vegetales alternados con partes ciegas del
mismo material que la base.

4.7.2 Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas
4721 Alineaciones y Rasantes

El vallado de las parcelas se ajustara a las alineaciones del plano
correspondiente. Se admite el retranqueo del vallado en la zona de acceso a la
parcela para facilitar las maniobras de entrada y salda de los vehiculos. Este
retranqueo tendrd una anchura maxima de 8m y una profundidad maxima de
4m en sentido perpendicular a la alineacion de la calle. El espacio asi liberado
mantendra la consideracion de titularidad privada, oblighndose el propietario a
urbanizarlo simultaneamente a la urbanizacion del vial al que da frente y con
los mismos materiales.

Los edificios que se construyan de nueva planta deberan sujetarse a las
alineaciones y rasantes que resulten de lo establecido en estas Ordenanzas,
en el Plan Parcial y los Planes y Proyectos que lo desarrollan.

4.7.2.2

Prohibicién de Ocupacioén del Vial
No podra sobresalir de las alineaciones oficiales ningln cuerpo avanzado que
forme parte integrante de la construccidon, excepto lo dispuesto en estas
Ordenanzas y en las Normas Subsidiarias Municipales de Garrafe de Torio
para vuelos y marquesinas.
4.7.2.3
Ocupacion de la Via Publica por causa de las obras
En caso de ser necesaria la ocupacion de la via publica por causa de las
obras, debido a la instalacion de vallas o acopio de materiales, se debera

solicitar el oportuno permiso municipal, en el que debera fijarse la porcién de
via publica que puede ser ocupada en funcion del ancho total de la calle. La
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via publica debera dejarse en perfectas condiciones a la finalizacion de las
obras, reparandose los desperfectos que por esta causa se hubieran
producido.

4.7.2.4
Injertos y Acometidas a los Servicios Municipales

Estas operaciones se realizaran con estricta sujecion a las indicaciones del
Ayuntamiento, y no se ocultardn las conexiones y enlaces hasta recibir la
aprobacién municipal.

4.7.2.5
Urbanizacién

Las obras de urbanizaciéon se ejecutardan siempre respetando el Proyecto
correspondiente que hubiera merecido la aprobaciéon municipal, y los
extremos contenidos en este Plan Parcial.

4.7.2.6
Proteccién de los Servicio Generales

Cuando en las inmediaciones de las fincas objeto de cualquier clase, se
hallen servrcios o conducciones generales, como redes eléctricas, de agua o
saneamiento, etc, que puedan ser perjudicadas por la ejecuciéon de las obras,
los propietarios vendran obligados a dar cuenta a las empresas
correspondientes y al Ayuntamiento, en previsiobn de dafios al servicio
general.

4.7 2.7
Limpieza de la Obras

No se permitira en ningln caso depositar escombros, tierras ni materiales en
la via publica.

4.8 REGULACION PORMENORIZADA DEL SUELO. AREAS DE ORDENANZA

Al objeto de regular de forma precisa y pormenorizada los usos Yy
aprovechamientos urbanisticos del suelo, asi como fijar las condiciones
concretas de cada zona objeto del planea miento, se fijan las
correspondientes Ordenanzas de aplicacion en cada zona. Estas Ordenanzas
son independientes de otras que puedan resultar de aplicacion en distintas
areas de Suelo Urbano o Urbanizable y su interpretacion correspondera en
todo caso al Ayuntamiento.
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4.8.1 Ordenanza de Residencial Unifamiliar Extensiva (UE)
4.8.1.1 Definicion

Viviendas unifamiliares aisladas, en tamafio medio de parcela, situadas en
areas planteadas como futuro desarrollo. Su localizacion queda reflejada en el
Plano correspondiente "Areas de Ordenanza”.

4.8.1 .2 Condiciones de parcela

Parcela minima:

Frente minimo:

Fondo minimo:

la superficie minima de parcela para viviendas aisladas sera de 700 m? y de
400 m? para viviendas pareadas o adosadas

10m para viviendas aisladas y 6 m para viviendas paredas o adosadas.

no se fija

4.8.1.3 Condiciones de aprovechamiento
Ocupacion:

La superficie ocupable maxima de parcela serd del 25% de la superficie total
de la parcela.

Edificabilidad neta: La superficie maxima construible sera de 0,233770 m?%/m?
sobre parcela neta, medida en la forma establecida en el apartado 6.7.1.2.

Altura maxima:

la altura maxima de la edificacion serd de dos plantas, con una altura total
desde el suelo hasta el borde inferior del alero de 7,00m medida en el punto
medio de cada fachada. Se permite una planta de s6tano o semis6tano no
computables a efectos de edificabilidad.

Los espacios habitables bajo-cubierta tendran ventilacién directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como
almacén, trastero, aseos, etc.

4.8.1.4 Posicion de la Edificacion. Retranqueos

Alineacién exterior: mayor de 2 m

Fondo méximo: no se fija

Linderos laterales: sin retranqueos o mayor de 2 m Lindero posterior: mayor de
3m
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4.8.1 .5 Condiciones de uso

Uso principal.

Residencial Unifamiliar

Se prohiben los usos vivideros en planta s6tano. Se debe garantizar una plaza
de aparcamiento dentro de cada parcela, cubierta o al aire libre.

Usos complementarios.

Aparcamiento categoria 1°, 3° Y 4°

Usos prohibidos.

Resto de usos

4.8.2 Ordenanza de Residencial Unifamiliar Intensiva
4.8.2.1 Definicion

Viviendas unifamiliares aisladas, adosadas o pareadas, en tamafio medio de
parcela, situadas en areas planteadas como futuro desarrollo. Su localizacion
queda reflejada en el Plano correspondiente "Areas de Ordenanza".

4.8.2.2 Condiciones de parcela

Parcela minima:

Frente minimo:

Fondo minimo:

la superficie minima de parcela para viviendas aisladas sera de 500 m".

La superficie minima de parcela para viviendas pareadas ° adosadas sera de
250 m?s

10m para viviendas aisladas

6 m para viviendas pareadas o adosadas.

no se fija

4.8.2.3 Condiciones de aprovechamiento

Ocupacion:
La superficie ocupable maxima de parcela sera del 50% de la superficie total de
la parcela.

Edificabilidad neta: La superficie méaxima construible serda de 0,39911 m?m?
sobre parcela neta, medida en la forma establecida en el apartado 6.7.1.2.

Altura méxima:

la altura méaxima de la edificaciéon serd de dos plantas, con una altura total
desde el suelo hasta el borde inferior del alero de 7,00m medida en el punto
medio de cada fachada. Se permite una planta de s6tano o semisétano no
computables a efectos de edificabilidad.
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Los espacios habitables bajo-cubierta tendran ventilacion directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como
almacén, trastero, aseos, etc.
4.8.2.4 Posicion de la Edificacion. Retranqueos
Alineacion exterior: mayor de 2 m

Fondo maximo: no se fija
Linderos laterales: sin retranqueos o mayor de 2 m Lindero posterior: mayor de
3m.

4.8.2.5 Condiciones de uso

Uso principal.

Residencial Unifamiliar

Se prohiben los usos vivideros en planta s6tano. Se debe garantizar una plaza
de aparcamiento dentro de cada parcela, cubierta o al aire libre.

Usos complementarios.

Aparcamiento categoria 1°,3° Y 4°

Usos prohibidos.

Resto de usos

4.8.3 Ordenanza de Equipamiento
4.8.3.1 Definicion

Corresponde a los espacios y terrenos destinados a la localizacion de las
dotaciones y equipamientos publicos, a ubicar sobre suelo publico, necesarias
para el adecuado equipamiento del Sector y al servicio o no del uso
predominante. Su localizacion queda reflejada en el Plano correspondiente
"Areas de Ordenanza".

4.8.3.2 Condiciones de parcela

Parcela minima: la superficie minima de parcela sera de 150m2.
Otras condiciones: no se fijan.

4.8.3.3 Condiciones de aprovechamiento
Ocupacion:
La superficie ocupable méaxima de parcela seré del 60% de la superficie total de

la parcela.

Edificabilidad neta: La superficie méaxima construible sera de 0,8 m?/m? sobre
parcela neta.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO



NORMAS URBANISTICAS (APROBACION DEFINITIVA)
ORDENANZAS DE PLANEAMIENTOASUMIDO

Pag. 11

Altura maxima:

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas, con una altura total desde
el suelo hasta el borde inferior del alero de 7,00m medida en el punto medio de
cada fachada. Se permite una planta de sétano o semisétano no computables a
efectos de edificabilidad.

4.8.3.4 Posicion de la edificacion. Retranqueos

Alineacion exterior: libre

Fondo méximo: no se fija
Linderos laterales: sin retranqueos o mayor de 2 m Lindero posterior: sin
retranqueos a mayor de 2 m

4.8.3.5 Condiciones de uso

Uso principal.

Aparcamiento, cat 1°, 3° Y 4° Dotacional

Cultural, cat. 1 ° Y 2° Educativo

Sanitario

Asistencial

Religioso

Deportivo

Servicios Urbanos

Usos complementarios.

Residencial, limitado a una vivienda como rnoxirno por actividad y parcela y
vinculado al uso de guarderia de la finca o instalacién. La vivienda se debera
integrar en la edificacion principal, no pudiendo constituir volumen independiente,
y computard a efectos de aprovechamiento.

Uso de espacios libres y zonas verdes

Usos prohibidos

Resto de usos.

4.8.4 Ordenanza de Espacios Libres y Zonas Verdes
4.8.4.1 Definicion

Corresponde a los espacios libres de dominio publico, destinados a espacios
ajardinados necesarios para la adecuada salubridad de la poblacién.
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4.8.4.2 Condiciones de parcela
No se fijan condiciones de parcela.

4.8.4.3 Condiciones de aprovechamiento

Ocupacion:
Edificabilidad neta:
Altura maxima:

5%

0,05 m?/m?

1 planta; 2,90 m

4.8.4.4 Posicion de la edificacion. Retranqueos
3 m a todos los linderos
4.8.4.5 Condiciones de usos

Uso principal.

Uso de espacios libres y zonas verdes cato 1°,2° Y 3°
Usos complementarios

Servicios urbanos e infraestructuras Dotacional al aire libre
Usos prohibidos.

Resto de usos.

4.8.5 Ordenanza de Red Viaria

4.8.5.1 Definicion

Regula la utilizacién de los viales y espacios publicos adyacentes que podran
tener un tratamiento de zona ajardinada sin que incida sobre ellos la condicion
legal de espacio libre.

4.8.5.2 Condiciones de volumen

Se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano tales como bancos,
fuentes, etc .. , asi como cabinas telefonicas y kioscos para la venta de prensa o
de bebidas que tendran una superficie maxima construida de 10m2, una altura
méaxima de 2,80m y la pendiente maxima de cubierta sera de 35°.

Estos elementos de mobiliario urbano se situaran de forma que no obstaculicen
el paso de los peatones ni la circulacion o el aparcamiento de vehiculos.

4.8.6 Ordenanza de Proteccion Medioambiental

Los usos o actividades que se pretendan implantar o desarrollar en el ambito

del Plan Parcial y que pudieran eventualmente producir afeccion al medio
ambiente, se regularan, ademas de por la Normativa Especifica anterior, por lo
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establecido en las Normas Subsidiarias Municipales de Garrafe de Torio y, en
lo no contemplado por éstas, por la siguiente legislacion de referencia:

1. Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente
atmosférico y Decretos de desarrollo y legislaciéon complementaria.

Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién ambiental y Decreto 159/1994, de
14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la Aplicacién de la Ley
de Actividades Clasificadas.

Decreto 3/1995, de 12 de enero, por el que se establecen las condiciones que
deberan cumplir las Actividades Clasificadas, por su nivel sonoro o de
vibraciones.

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucién de Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28
de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Ley 8/1994, de 24 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorios
Ambientales de Castilla y Ledén y Ley 6/1996, de 23 de octubre, de
Modificacién de la Ley 8/1994, de 24 de junio, de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.
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5. MEDIDAS CORRECTORAS

5.1. PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS

La realizacion de unas Normas Urbanisticas que avanzan sobre la situacién anterior, es
en si mismo una medida correctora de los impactos que el crecimiento urbanistico haya
podido causar hasta el momento anterior a la presentacion de las Normas.

No obstante, las medidas correctoras se definen como aquellas que pretenden eliminar,
reducir o compensar los efectos ambientales negativos de los impactos significativos,
pero también se proponen para potenciar impactos positivos que mejoren la
sostenibilidad futura del municipio.

Para la propuesta de las medidas correctoras que a continuacion se proponen, se ha
seguido el mismo sistema que el que se ha llevado a cabo para la evaluacion de los
impactos.

5.1.1 Modelo Territorial

5.1.1.1  Ocupacion del suelo
Suelo

v" Utilizacién y aprovechamiento del suelo urbano, por parte de las actividades
residenciales y dotacionales, en las zonas que son suelo urbano consolidado.

v Proteccion del suelo catalogado con proteccion mediante un uso respetuoso y
moderado de estos espacios por la poblacion, de forma que el incremento
poblacional no suponga un deterioro del suelo, y como consecuencia de los
valores naturales.

v’ Utilizacion de tierra vegetal extraida de futuros emplazamientos y su
utilizacion en zonas verdes y ajardinamientos. Se propone con ello la
utilizacién productiva de la tierra, reduciendo asi su despilfarro a vertederos.

Biodiversidad

v Incrementar los recursos de forma que se puedan ejecutar las medidas
necesarias para el cumplimiento de la normativa de proteccion del medio
ambiente y de los recursos naturales.

v' Mantenimiento adecuado de las zonas verdes, de tal forma que se favorezca la
persistencia de determinados habitats para la fauna de la zona.

v' Utilizacidn en estas zonas verdes de especies autdctonas o de ajardinamiento
acomodadas a la historia del municipio, evitando la inclusién de especies no
presentes en el municipio. Reduciendo asi los consumos hidricos necesarios
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para su mantenimiento mediante la plantacion de especies de bajos
requerimientos hidricos.

Evitar la introduccion de especies de fauna propias de las zonas mas
urbanizadas, especialmente de las especies exdticas introducidas, que pueden
generan impactos sobre la diversidad en el territorio, por la proliferacion de
las especies introducidas.

Controlar la implantacion en las zonas verdes y otras de especies vegetales,
que puedan ser invasoras o portadoras de enfermedades que causen plagas,
particularmente los recogidos en el RD 58/2005, de 21 de enero.

Garantizar la inexistencia de vertidos incontrolados de residuos y de aguas
residuales que suponen una amenaza en cuanto a ocupacién del suelo,
propagacién de especies no deseadas, contaminacion de suelo y aguas, etc. ,
con la consecuente afeccion a la biodiversidad.

Se aplicara el Codigo Técnico de la Edificacion (Real Decreto 1371/2007
texto refundido) especialmente en cuanto a las exigencias basicas de seguridad
en caso de incendio en relacion con el apartado de la Seccion Sl 5 sobre
intervencion de bomberos. De esta forma en zonas edificadas limitrofes o
interiores a areas forestales, deben cumplirse las condiciones siguientes:

a) Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de
la forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar un
incendio del area forestal asi como un camino perimetral de 5 m, que
podra estar incluido en la citada franja;

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos
vias de acceso alternativas, cada una de las cuales debe cumplir las
condiciones expuestas en el apartado 1.1;

c) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el
parrafo anterior, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de
forma circular de 12,50 m de radio.

En el mismo se han de cumplir las siguientes condiciones (anchura
minima libre 3,5 m; altura minima libre o galibo 4,5 m; capacidad
portante del vial 20 kN/m2).

v Se cumpliran las servidumbres de paso de las lineas eléctricas de obligado

cumplimiento:

a) Servidumbre permanente de paso en una franja de terreno de un metro a
cada lado del eje de la linea y en todo su trazado que implicara el libre
acceso del personal y elementos necesarios para poder vigilar, mantener
0 renovar las instalaciones con pago, en su caso, de los dafios que se
ocasionen.
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b) Servidumbre permanente de 15 metros, centrada con el eje de la linea,
en la que se establece prohibicion de levantar edificaciones 0
construcciones de cualquier tipo, ni efectuar acto alguno que pueda
dafar el buen funcionamiento de la linea, a una distancia inferior a 7,5
metros del eje de la linea de postes de tendido; y la prohibicion de
plantar arboles de altura maxima superior a 4 metros a una distancia
inferior a 3 metros del eje de la linea de postes de tendido.

Patrimonio

v

Paisaje
v

Realizar prospecciones arqueoldgicas intensivas siempre que se vaya a realizar
una obra con movimiento de tierras con la preceptiva vigilancia de un
arquedlogo y bajo la supervision del Servicio Territorial de Cultura de Leon.

Proteccion de edificaciones y construcciones con valor arquitectonico es
siempre necesaria, debiendo reforzarse la conservacion de las viviendas que
tengan la estructura tradicional (integracion de materiales y aspecto exterior,
cubiertas, etc.).

Integracion de las edificaciones con respeto a la normativa de aplicacién en
cada caso. Asi mismo se tendra en cuenta que en obras de restauracion se
intentara realizar con materiales similares a los que fue construido evitando de
esta forma elementos llamativos y disonantes.

Mantenimiento de la calidad paisajistica rural, estableciendo normas concretas
para la construccion y rehabilitacion de viviendas en los nucleos urbanos
existentes.

Proponer a los suministradores de infraestructuras de todo tipo (telefonia,
electricidad, antenas de telecomunicaciones, gas, etc.), que en sus proyectos
incluyan medidas de minimizacion de la afeccion paisajistica mediante el uso
de materiales acordes, enterramientos de conducciones con exacta restitucion
del pavimento o recuperacion del suelo (si se realiza en suelo natural), etc.

51.12 Consumo de recursos

De forma genérica se pueden minimizar los impactos sobre el consumo de recursos de
la siguiente forma.

v

Fomentar la construccion de edificaciones con certificacion que mejoren los
rendimientos energéticos por medio de la arquitectura bioclimatica, la
utilizacion de materiales de construccion sostenibles, ecologicos y eficientes,
siempre respetando la arquitectura tradicional y los materiales del entorno
natural.

Utilizacion, en la medida de lo posible, elementos del entorno proximo al
municipio, evitando de esta forma consumos energéticos innecesarios en el
transporte de las materias primas.
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Agua

Fomentar el uso de materiales reciclables y reciclados en las obras de
construccion, para lo cual el Ayuntamiento podré informar a los promotores
de las empresas proveedoras de estos recursos asi como de las Plantas de
Residuos de Construccion y Demolicidn existentes en Leon y en toda Castilla
y Leon.

En la contratacion y compra por parte del Ayuntamiento, se deberd primar en
la valoracion de las ofertas la utilizacion de materiales reciclables y reciclados,
asi como de otros criterios ecolégicos que puedan ofrecerse por parte de las
empresas que contratan con el Ayuntamiento.

Potenciar la utilizacion de fuentes energeticas para el autoabastecimiento
dentro del propio nucleo urbano, a partir de energias renovables, siempre
respetando la integracion con el entorno y prevaleciendo la conservacion del
paisaje y del habitat y las especies protegidas.

Promover campafias de concienciacion ciudadano sobre el consumo
responsable, la compra verde, los productos tradicionales del municipio, el
ahorro energético, etc.

Garantizar el suministro de agua a la poblacion existente y a la que pueda
establecerse, asi como a las actividades industriales a implantarse en la zona, y
en caso de nuevas captaciones futuras habrd que solicitar las pertinentes
autorizaciones de la Confederacién Hidrografica del Duero.

Garantizar el control de las aguas para el consumo humano, asi como para
cumplir los parametros de calidad para otros usos, como por ejemplo el riego.

Promover campafias de ahorro de agua, en el ambito domestico, de riego,
industrial y de otra indole. Promover dentro de las posibilidades de la
normativa al respecto, la reutilizacion del agua depurada.

Dotacidn en las nuevas edificaciones de mecanismos de ahorro y reduccién de
consumo de agua (ej. dotacion de perlizadores).

Avanzar en el establecimiento de contadores de agua o sistemas de medidas
para el perfecto conocimiento de los caudales de consumo de agua municipal,
tanto a nivel de la propia red de abastecimiento y distribucion como a nivel
particular de los usuarios (tal y como ya recoge la Normativa, Orden
ARM/1312/2009, de 20 de mayo).

Establecer un sistema de control de pérdidas de agua de la red de
abastecimiento.

Establecer un sistema rapido y eficaz de reparacion de la red de
abastecimiento.

Potenciar el uso en jardineria y ornamentacion de especies vegetales con bajos
requerimientos hidricos.
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AIRE

Agua

51.1.3 Presencia humana

Potenciar el uso de fuentes de energia de origen no fésil, y en su defecto de
aquellas que generan una menor contaminacion ambiental, como por ejemplo
el gas natural o los biocombustibles.

Potenciar el uso de de sistemas de calefaccion por biomasa en edificios, bien
sea individuales, como preferentemente comunitarios y publicos.

Potenciar el uso del transporte publico para las comunicaciones mas
frecuentes con el entorno mas proximo.

Potenciar el uso de sistemas no contaminantes de transporte, como la bicicleta,
fomentando el uso del carril bici, y mediante campafias de concienciacion
ciudadana en materia de movilidad sostenible.

Exigir la construccion de viviendas con sistemas de aislamientos térmicos y
acusticos conforme a exigencias de la normativa actual y en desarrollo.

Potenciar la construccién de edificaciones bioclimaticas, y lo mas sostenibles
que permita el mercado en cada momento, asi como exigir el cumplimiento
legislativo sobre la materia.

Control de las emisiones de ruido y del cumplimiento de aislamiento acustico.

Creacion y puesta en funcionamiento de la estacion depuradora de aguas
residuales propuesta en las Normas Urbanisticas, de tal manera que se
garantice la correcta depuracion de todas las aguas residuales de origen urbano
del municipio desde el inicio de puesta en marcha del sistema de saneamiento
de las nuevas zonas residenciales propuestas.

Asegurar el control, vigilancia y adecuacion de las aguas tras el tratamiento de
depuracién para el cumplimiento de los parametros minimos establecidos por
la Confederacion Hidrografica del Duero para la nueva depuradora.

Busqueda de modelos de autogestion integral de los lodos de depuradora
dentro del propio municipio, favoreciendo la utilizacion agraria de los
mismos.

Vigilancia y control del territorio en orden de asegurar la inexistencia de
cualquier tipo de vertido ilegal susceptible de provocar una contaminacion de
las aguas o suelo.

Obligacion y control de la ejecucion de acometidas de saneamiento y
depuracién de las aguas para toda nueva urbanizacion o vivienda.

Control y en su caso depuracién de las redes de aguas pluviales que viertan
libremente al terreno.
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v

Evitar el uso innecesario de fitosanitarios en las labores jardineria y de
agricultura, que puedan suponer riesgos para la calidad de las aguas. Para ello
sera conveniente el desarrollo de campafas de sensibilizacién ambiental.

RESIDUOS - SUELOS:

v

Eliminacion y recuperacion de vertederos incontrolados, independientemente
de sus dimensiones u ubicacion, de manera que no se erradique las practicas
de vertido de residuos en lugares no autorizados.

Asegurar la correcta entrega, recogida y gestion de residuos de origen
domiciliario y doméstico.

Potenciar el uso de contenedores de recogida selectiva en todos los puntos y
entidades del Ayuntamiento de Garrafe de Torio, adaptandose a la tipologia de
calles y zonas de viviendas

Fomentar la correcta gestion de los residuos por parte de la sociedad,
proporcionado toda la informacion necesaria para su correcta gestion,
especialmente en aquellas actividades de mayor generacion de residuos.

Se controlara que las empresas y particulares que realicen obras y generen
residuos de construccion y demolicion contratan a gestores autorizados por la
Junta de Castilla y Ledn para la recogida y tratamiento de los mismos. El
listado de los mismos se puede consultar en www.jcyl.es 0 bien el propio
Ayuntamiento dispondra de esta informacion.

El Ayuntamiento pondra los medios necesarios para conocer la gestion de los
residuos (caracterizacion de residuos, produccion, destino de los mismos, etc.)
generados en las zonas residenciales.

Medio Socioeconémico

v

Favorecer las relaciones sociales entre la poblacion actual del municipio de
Garrafe de Torio y la nueva poblacion que se prevé que se asiente en el
territorio.

Favorecer la generacion de nuevas comercios y servicios, con el fin de crear
empleo y facilitar la fijacion de poblacion.

Favorecer la participacion ciudadana en los 6rganos de decision municipal,
mediante la invitacion a miembros de colectivos, asociaciones, etc. del
municipio y dando publicidad a las reuniones y debates municipales.

Fomentar iniciativas con el fin de intentar aplicar las determinaciones del Plan
Regional de ambito sectorial de Equipamiento Comercial de Castillay Leon.
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5.1.2 Suelo urbanizable

SUELO
v

5.1.2.1  disponibilidad de suelo

Priorizar el desarrollo de suelos urbanos no consolidados, antes que el
desarrollo de suelos urbanizables residenciales.

MEDIO SOCIOECONOMICO

v

Se debera promover el empadronamiento y asentamiento real de la poblacion
en el municipio, favoreciendo a la poblacion con més arraigo en el municipio.

5.1.3 Suelo RUstico

5.13.1 Proteccion del suelo

patrimonio y espacios naturales

v

Analizar exhaustivamente los expedientes de actividades y licencias a
implantar los Suelos Rustico, para evitar que se conviertan en desarrollos
urbanisticos que excedan el objetivo de este tipo de suelo.

Controlar el cumplimiento de las Normas en cuanto al aspecto urbanistico,
densidades, materiales, luminosos, etc. en las zonas a urbanizar.

Exigir el cumplimiento de las caracteristicas urbanisticas de las Normas para
cualquier actuacion, siendo especialmente sensible con la instalacion de
Antenas de telefonia, tendidos eléctricos, pistas forestales, etc., que deberan de
presentar medidas correctoras que minimicen el impacto visual, asi como
cumplir con las adecuaciones ambientales que se les proponga desde el
Ayuntamiento.

Exigir la ejecucion de las medidas correctoras y compensatorias, asi como del
mantenimiento y control ambiental de las infraestructuras sometidas al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental y de licencia ambiental,
de obras o de otra indole, y que afecten al municipio.

Reducir la probabilidad de generacion de incendios forestales, especialmente
en la época estival, tratando de proporcionar de la informacién necesaria a la
poblacidn en esta materia, asi como mediante campafias de concienciacion a
los diferentes sectores de la poblacion.

Dotar de medios para el control y seguimiento de los impactos ambientales de
las infraestructuras o equipamientos que se implanten en el municipio.

5.1.3.2  Capacidades humanas

Medio socioeconémico:

v

Fomentar la contratacion de trabajadores del propio municipio, en las
actividades empresariales que se asienten en el mismo.
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v' Fomentar el consumo de bienes y servicios en el propio municipio
fomentando el establecimiento de nuevos servicios.

v' Fomentar el cooperativismo y la produccion sostenida, asi como la
comercializacion de productos elaborados en el municipio.

v Fomentar la informacion sobre el municipio con fines, turistico, empresariales,
de negocios, etc.

v' Favorecer la participacién ciudadana y desarrollar herramientas que fomenten
la mejora de la calidad de vida, tales como la Agenda Local 21.

5.2. VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS

El nimero de medidas correctoras que se proponen en el capitulo anterior superan el
medio centenar. De entre todas ellas, la mayoria pertenecen al ambito del control de las
actividades y obras a realizar en el municipio.

Otro ambito importante, se encuadran dentro del fomento y promocion de actividades
relacionadas con la potenciacion del medio socioecondémico, es decir, aquellas que los
6rganos de gestion de todo Ayuntamiento deben acometer para mejorar el bienestar de
los ciudadanos del municipio.

Por tanto, no se establece un presupuesto determinado sino que la propia vida municipal
puede llevar a cabo y acometer las recomendaciones y medidas que se proponen en el
capitulo anterior, sin necesidad de especificar partidas presupuestarias para ello.

No obstante, para la financiacion de estas y otras medidas, habra que estar a la espera
del desarrollo de la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del
medio rural, ya que este municipio puede considerarse municipio rural pequefio, y que
dentro de sus objetivos esta el fomentar una actividad economica continuada y
diversificada [...], potenciar la prestacion de unos servicios publicos de calidad [...],
etc.

6. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

6.1. CONTROL Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

La redaccion y presentacion del Programa de Vigilancia Ambiental tiene como marco
primigenio estatal el R.D.L. 1302/1986, de 28 de Junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental y su Reglamento (R.D. 1131/1986, de 30 de Septiembre). También se ha
considerado la nueva legislacion nacional en materia de evaluacion de impacto
ambiental, es decir, la Ley 6/2001 y por su puesto la Ley 9/2006.

En la normativa aplicable se especifica que el Programa de Vigilancia Ambiental,
exigido en todo estudio de Impacto, “establecerd un sistema que garantice el

Diligencia: La extiendo vo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipal, en sesiones 05-

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 vy 28-05-2013, aprobd
provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno



cumplimiento de las indicaciones y medidas, protectoras y correctoras, contenidas en el
estudio de impacto ambiental”.

Este sistema se establece en el siguiente apartado, en el que se disefian, justifican,
valoran y planifican las actuaciones a llevar a cabo durante la vigilancia y control
ambiental.

Los objetivos del seguimiento y control consisten en vigilar y subsanar en lo posible los
principales problemas que puedan surgir durante la ejecucion de las Normas
Urbanisticas.

Para la realizacion de este seguimiento, no se ha entrado a diferenciar los apartados
realizados en la evaluacion ambiental y en la realizacion de las medidas correctoras
definidas.

Se establece de forma genérica, el control y seguimiento ambiental para todas y cada
una de las medidas correctoras propuestas y para las que sean definidas en la Memoria
Ambiental, ademas de las que a continuacion se proponen:

1. Comprobar que las edificaciones se ajustan a las caracteristicas definidas para
cada zona y tipo del suelo.

2. Analizar la evolucion de la flora, fauna y en general de biodiversidad del
municipio y la influencia que para ello puede tener la aplicacién de las Normas.

3. Evaluar los recursos de agua disponibles para las diferentes necesidades del
municipio y las previsiones futuras de los mismos.

4. Analizar la utilizacién de autoabastecimiento con fuentes de energia renovables
en el municipio y su impacto sobre el mismo.

5. Analizar el estado y calidad de los vertidos de las aguas residuales y de los lodos
de depuradora, en todo el municipio.

6. Analizar la gestion de los residuos urbanos del municipio y la situacion de la
recogida selectiva de residuos.

7. Analizar el estado del asociacionismo y participacion ciudadana en el municipio.
8. Analizar el modelo de movilidad urbana a lo largo del tiempo.

9. Analizar la evolucion del medio socioeconémico del municipio y los posibles
cambios en el mismo derivado de la aplicacion de las Normas.

10. Analizar el impacto directo o indirecto de las actividades empresariales sobre la
flora, fauna y biodiversidad del entorno.

11. Analizar el cumplimiento del control de los expedientes de autorizacion de obras
y actividades en el municipio.

12. Analizar el uso del suelo dotacional y de equipamientos por los ciudadanos.

13. Analizar la participacién ciudadana en eventos de diversa indole, asi como la
implantacion de la Agenda Local 21.
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14. Analizar el grado de cumplimiento de la normativa de las propias Normas y de
la legislacion sectorial aplicable, en especial las de caracter medioambiental.

6.2. SISTEMA DE INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD

Para la realizacion del Plan de Vigilancia Ambiental de la ejecucion de las Normas
Urbanisticas de Garrafe de Torio, ademas de los elementos a ejercer control y vigilancia
definidos en el apartado anterior, para avanzar en la metodologia ya existente en la
Union Europea, se ha de establecer una serie de Indicadores de Sostenibilidad
Ambiental y Social.

Por ello, es cada vez mas util la busqueda de Indicadores de Sostenibilidad, como
instrumento de planificacion y algunas Comunidades Auténomas ya lo exigen en su
normativa de urbanismos.

Ademas, el establecimiento de estos Indicadores trae causa en la Comunicacién sobre
desarrollo sostenible en Europa realizada por la Comisién (COM (98) 605).

Asi la Comision Europea junto con la Agencia Europea de Medio Ambiente han puesto
a disposicion de las autoridades Locales un sistema de seguimiento mediante
indicadores denominado “Conjunto Comun de Indicadores de Sostenibilidad”.

Centrandonos en el medio ambiente urbano aplicaremos el Sistema Espafiol de
Indicadores Ambientales: Atributos de estado, atributos de presién y atributos respuesta,
y de los que se recogen en la mencionada bibliografia, proponemos los siguientes:

A) Se proponen dos elementos 0 ATRIBUTOS DE ESTADO: Estructura urbana y
habitabilidad:

1. Laestructura urbana se mide conforme a los espacios verdes y la
accesibilidad a espacios publicos.

Se mide segun el espacio de suelo vacante urbano, esto es el porcentaje de
poblacién que vive a una distancia equivalente a una hora andando de una zona
verde.

2. Respecto a la habitabilidad se mide la calidad y accesibilidad de la vivienda,
la seguridad del espacio urbano y el patrimonio cultural y arquitecténico.

Se mide el porcentaje de viviendas segun la superficie Gtil. La valoracion se
haré de forma comparativa con el resto de los municipios.

B) Se proponen dos elementos 0 ATRIBUTOS DE PRESION: Transporte urbano y
presion de la urbanizacion:

1. Lacantidad de transporte urbano se mide conforme a dos variables: El
trafico urbano y la movilidad urbana , en concreto se valora:

Turismos por habitante por ser un elemento de presion en el medio ambiente
de la ciudad: genera problemas de movilidad urbana, responsable de
contaminacion atmosférica, de ruidos, accidentes. No solo influye el
incremento de la demanda sino también la mejora de la infraestructura vial.

aprobd
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2. Presion de la urbanizacién: Se miden dos variables la aglomeracién urbana y
la extension urbana:

Aglomeracién urbana: El crecimiento de la poblacion por encima de las tasas de
sostenibilidad puede comprometer el desarrollo de los patrones de consumo y
produccion, consume recursos y genera residuos que desestabilizan el equilibrio de
vida. Se realizara una valoracion comparativa con otros municipios del entorno, si
existen datos.

Suelo edificado por habitante: Se mide el grado de densificacion urbana se relaciona
con el crecimiento de la poblacion. La Estrategia Territorial Europea recomienda
reducir la expansion urbana. Valoracion comparativa.

C) Se propone medir también las RESPUESTAS O POSIBLES SOLUCIONES:

1. Medidas de planificacion o gestion urbanistica: Dentro de esta cuestion se
incluye la elaboracion de Agendas 21 Local, asi como los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

2. Medidas para calmar el trafico y mejorar la accesibilidad a los espacios
publicos también medidas de reduccion de la contaminacion: Se controlaria el
gasto del Ayuntamiento en proteccion del medio ambiente atmosférico y
reduccion de ruido.

3. Medidas de educacién ambiental: Gasto en educacion ambiental.

4. Medidas de ahorro energético, gobernabilidad y participacion ciudadana: para
lo cual se contribuye mediante la Agenda 21 antes citada.

aprobd
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COMPROMISO AYUNTAMIENTO
MATERIA CONSERVACION INFRAESTRUCTURAS

JOSE ESTEBAN TORREQUEBRADA ABELLA

ALVARO IZQUIERDO GONZALEZ
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DON VALENTIN TURRADO MORENO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE GARRAFE
DE TORIO (LEON).-

CERTIFICO: Que el Pleno de este Ayuntamiento, en Sesiéon ordinaria celebrada el dia
5 de julio de 2012, con la asistencia de 9 de los 9 miembros que componen la Corporacion,
adoptd entre otros el siguiente acuerdo que literalmente se transcribe del borrador del acta:

“29.- APROBACION PROVISIONAL 22 DE NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES Y MEMORIA AMBIENTAL APROBADA POR LA
y

a

aprobd

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE. Se da cuenta por el Concejal de Obras
Urbanismo D. Miguel Flecha del dictamen de la Comisién de Urbanismo de 05-07-2012, que
continuacion se transcribe:

“Primero.- El Pleno de este Ayuntamiento, en Sesion de 5 de mayo de 2011 aprobd
provisionalmente las Normas urbanisticas Municipales, integrando en su caso la
observaciones y recomendaciones que pudieran derivarse de la aprobacién de la Memoria
Ambiental, asi como del Informe vinculante de la Confederacion Hidrografica del Duero, de
la Comisién Territorial de Patrimonio o de otros informes que fueran preceptivos.

Segundo.- En sesion celebrada por el Pleno de 30 de marzo de 2012 se dio cuenta y
asumieron las recomendaciones del Informe emitido por la Confederacion Hidrografica del
Duero de fecha 6 de marzo de 2012 y que a continuacion se reproducen:

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico®
sefialado con anterioridad, esta Confederaciéon Hidrografica del Duero emite el presente
informe respecto a las presentes Normas Urbanisticas Municipales, en el término municipal
de Garrafe de Torio (Ledn), sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de
estudios mas detallados o nueva documentacién, se puedan establecer en las autonzamones
que preceptivamente al desarrollo del mismo se deban obtener de este Organismo de
cuenca.

Dihgemola La extiendo yo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipal, en sesiones 05

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

No obstante, se recuerda que se debera proseguir con la tramitacion reglamentaria de
los expedientes concesionales abiertos para la regularizaciéon de los aprovechamientos de
aguas de las localidades de Abadengo de Torio, La Flecha de Torio, Manzaneda de Torio,
Palacio de Torio, Ruiforco de Torio y Valderilla de Torio hasta la obtencidon de una resolucion
favorable que garantice la disponibilidad de recursos hidricos. En este sentido, se debera
recoger en el documento de las Normas, el compromiso expreso del Ayuntamiento de
obtener estas concesiones actualmente en fase inicial de tramitacion, al igual que el
compromiso de solicitar a este Organismo de cuenca la modificacién de caracteristicas de
las concesiones de las localidades de Palazuelo de Torio, y Garrafe de Torio (junto con
Flecha de Torio), con el fin de ampliar los caudales, o en su caso, solicitar nuevas
concesiones, en el momento en que las concesiones actuales no puedan atender el
incremento de la demanda que supondria el desarrollo de las presentes Normas
Urbanisticas en estas localidades.

Por otra parte se advierte que el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable de la
localidad de Riosequino de Torlo, situado junto a la Urbanizacion Estrella de lzar, cuyo

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

El Secretario,
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desarrollo supondra una ampliacién de la misma, quedara condicionado a la justificacion de
la disponibilidad de recursos hidricos, la cual debera acompafarse en el instrumento de
desarrollo del citado sector.

Respecto al saneamiento y depuracion, se deberda recoger en el documento la
obligacibn de realizar un correcto mantenimiento de las actuales instalaciones de
depuracion de todas localidades, asi como la previsién de instalar un sistema de tratamiento
en la localidad de Palazuelo de Torio. De igual forma, también debe recoger el compromiso
expreso de ampliar y o modificar las instalaciones de depuracion actuales, o la instalacién o
construccion de unas nuevas, para asimilar el incremento del volumen de vertido y la carga
contaminante de las aguas residuales que conlleve el desarrollo de las presentes Normas
Urbanisticas en todas las localidades.

esiones 05-

15-02-2013 vy 28-05-2013,

Asimismo, yen relacion al Suelo Urbano Consolidado de Pedrin de Torio y la Flecha de &
Torio, la delimitacion del mismo queda condicionada a los resultados que se obtengan en el ®
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.

municipa

Por tratarse de planeamiento general, y teniendo en cuenta el grado de definicion ¢
propio de este tipo de planes, hay aspectos en relacidon con la afeccion al dominio publicoa
hidraulico y sus zonas de proteccién, la incidencia en el régimen de corrientes y la2
disponibilidad de recursos hidricos, que no han podido ser analizados detalladamente. Por%

hod

ello, previamente a la aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo se debera§

en

P . . . =
solicitar nuevo informe a este Organismo de cuenca, para que se pronuncie sobre losg.

aspectos mencionados.

ara hacer

El presente informe no exime de cualquier autorizacibn o concesién que competaz
otorgar a esta Confederaciéon Hidrogréafica en aplicacion de la legislacién vigente en materia%
de su competencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia requerira de Ia%
correspondiente autorizacidon de esta Confederacién Hidrografica, asi como de autorizaciéon?
de vertido en caso de que éste se realice al dominio publico hidraulico, asi mismo, todo g
aprovechamiento de -aguas superficiales o subterraneas debera estar amparado por lag

preceptiva concesion.

Tercero.- Con fecha 18-07-2011, registro de entrada 1.141, el Ayuntamiento recibi6 s
un escrito de la Junta de Castilla y Leén, de la Comisién Territorial de Urbanismo,
requiriéndo un informe preceptivo de la Direccion General de Telecomunicaciones delz
Ministerio de Industria, Turismo, a tenor de la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, a las
Normas urbanisticas municipales, informe que fue solicitado. Con fecha 12 de septiembre
de 2011 se realizé dicho informe, modificAndose en las Normas Municipales todos los
articulos solicitados: Art 14, 80, 84 127, 133, 138, 143, 148 y 170.

gencia: La extiend

|
-2011

D
0

Cuarto.- La Comision Territorial de Patrimonio, en sesion de 31 de agosto de 211
emitié un informe favorable y solicito:

1.- Incorporar las fichas arqueoldgicas realizadas por la empresa Talactor, al catalogo
de elementos protegidos.

2.- Incorporar a la NORMATIVA URBANISTICA la obligatoriedad de solicitud de informe
a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de cualquier tipo de obra realizada en
edificios blasonados.

ART. 189 e) Se deberé solicitar autorizacion a la Comisidon Territorial de Patrimonio
Cultural de Leodn, para realizar cualquier tipo de obras en edificios blasonados.

aprobd

de

en sesiones
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provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.
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Quinto.- Por el Consejero de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn,
D. Antonio Silvan, con fecha 4 de junio de 2012, aprobdé la memoria ambiental de las
Normas urbanisticas municipales sefialando las DETERMINACIONES A INCLUIR EN LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GARRAFE DE TORIO:

Las NUM de Garrafe de Torio, al establecer el marco normativo para la autorizacion de
proyectos en materias relacionadas con el urbanismo y la ordenaciéon del territorio, se han
sometido al procedimiento de evaluacién ambiental de planes y programas, que ha sido
desarrollado correctamente desde el punto de vista formal en todas sus fases, segun lo
dispone la Ley 9/2006, de 28 de abril.

Conforme al articulo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, la Memoria Ambiental
contendréd las determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del Plan. La
Memoria Ambiental es preceptiva y se tendra en cuenta en el plan o programa antes de su
aprobacion definitiva. Las NUM de Garrafe de Torro deberan dar traslado a las medidas y
actuaciones del Informe de Sostenibilidad Ambiental ISA, al contenido especificado en los
informes sectoriales resultantes de la fase de consultas y a las condiciones que se sefalan
en la Memoria Ambiental.

El municipio de Garrafe de Torio, se encuentra emplazado al norte de la ciudad de
Ledn una zona cuyo medio fisico se encuentra articulado longitudinalmente de norte a sur
siguiendo el valle fluvial que el Rio Torio ha labrado sobre la unidad geomorfoldgica de los
paramos detriticos de piedemonte (rafia). En el territorio se configuran con claridad dos
unidades ambientales; de un lado la vega y terrazas fluviales del rio Torio donde se
concentran las principales infraestructuras (linea ferroviaria del FEVE y carretera LE-311) y
asentamientos humanos de los numerosos nucleos de poblacién, cuya distribucion muestra
cierto grado de dispersién y que se encuentran articulados linealmente en tomo estas vias
de comunicacion y donde también cabe destacar, por su impronta paisajistica, los
aprovechamientos agrarios tradicionales de prados, regadios y huertas en campos cerrados
con setos vivos en el fondo de valle; y de otro lado las laderas y superficies de los paramos
de rafia, que culminan por encima de los 1.000 metros de altitud, formadas por
conglomerados siliceos en los que se han asentado areas forestales de robledal, pinar y
matorral en proceso de expansion dada la menor presidn que se ejerce sobre estas areas.

Diligencia: La extiendo vo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipal, en sesiones 05-

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

El municipio no cuenta con figuras de proteccion medioambiental derivadas de su
inclusién en la Red Natura 2000 o en la Red de Espacios Naturales Protegidos de Castilla y
Ledn, sin embargo si que esta afectado por numerosos Montes de Utilidad Pdblica (numeros
1, 104, 105, 106, 107 Y 108 del Catalogo Provincial) que deben ser clasificados como Suelo
Rustico con Proteccion Natural. De la misma forma, y atendiendo al criterio reflejado por la
Direccion General del Medio Natural, resulta deseable clasificar como Suelo RuUstico con
Proteccion Natural el terreno ocupado por los habitats naturales de interés comunitario
vinculados a los rebollares, concretamente los tipificados como Robledales galaico-
portugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica, propios de dmbitos forestales formados
por ejemplares de diverso grado de desarrollo en una formacién tanto de monte bajo como
de monte alto y que muestran procesos naturales de dinamica progresiva derivados del
abandono de los aprovechamientos y actividades tradicionales a los han sido sometidos, y
que se constituyen, junto con los ecosistemas de la ribera del Torio, en algunos de los
espacios de mayor valor natural y calidad ambiental.

Estos espacios, en lineas generales, han sido satisfactoriamente tratados en la
documentacién del Plan y su ISA y tomados en consideracion en la clasificacion del suelo,
con el establecimiento de diversas categorias de Suelo Rustico con Proteccion Natural,

aprobd

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.
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Fdo Valentin Turrado Moreno



- AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO

| Tfno. 987 57 60 00.- Fax 987 57 60 55.- CIF P 2407800-H.- NREL 01240763
Crta. Ledn — Collanzo, s/n.- 24891.- GARRAFE DE TORIO (Ledn).

ajustadas a las caracteristicas de estos lugares. El Suelo Rastico ComUn debe reservarse a
los parajes mas transformados normalmente proximos a areas ya consolidadas por la
edificacion o comprometidas por distintos tipos de infraestructuras.

El modelo territorial que plantean las NUM ha tenido en consideracion las
caracteristicas geogréaficas y los valores naturales y paisajisticos mas destacados del
municipio, en un municipio del entorno periurbano de la ciudad de Leén con expectativas
asumibles de crecimiento pero con un medio fisico particular que también condiciona el
modelo de desarrollo propuesto.

Existe un adecuado planteamiento general de las NUM cuando son fundamentadas en
el establecimiento de un modelo de crecimiento basado en el modelo territorial que ya se
encuentra consolidado, con un ajuste en la estructura del poblamiento e integracién des

edificaciones desconectadas y con propuestas razonables de crecimientos continuos g
siguiendo la estructura lineal en torno a los ejes de comunicaciéon y en colindancia con los s
nucleos tradicionales, bien aumentando el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado o &
bien con la prevision de nuevos desarrollos en continuidad con los nucleos de poblacion ents
San Feliz de Torro, Riosequino de Torio y Garrafe de Torio a través de la clasificacion de ;

sectores de Suelo Urbanizable.

es 05-
aprob

I1CI

m

e el Plen

Los Planes Parciales que establezcan la ordenacion detallada del Suelo Urbanizable =

[,

residencial, deberan tramitarse de acuerdo con el procedimiento establecido en el ROL &
1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion s

de Impacto Ambiental de proyectos, al encontrarse incluidos bien en el Anexo IV de la Ley 5

[sl
bog

11/2003, de 11 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, bien en el Anexo 11 del
citado ROL 1/2008, de 11 de enero.

ario, para h

Ademas, en el sector S-SUR-01 de uso residencial (el mayor de todos los incluidos en i
el planeamiento propuesto) en Riosequino de Torio, las formaciones arbéreas de melojo 2
existentes, fundamentalmente en la zona sur del sector que se corresponden con terrenos=®
con mayores pendientes, deberdn ser respetadas por la actividad constructiva,
proyectandose como zonas verdes naturales.

S

y 05-07-2012 vy subsanadas

El Plan Parcial que desarrolle la ordenacion detallada del sector industrial también
debera someterse al procedimiento establecido en el citado ROL 1/2008, de 11 de enero, al
estar incluido en el Anexo IV de la citada Ley 11/2003, de 8 de abril.

Diligencia: La extiendo vo

05-2011

El ISA ha sido elaborado por el 6rgano promotor siguiendo las especificaciones y
contenidos detallados por el 6rgano ambiental en el Documento de Referencia, dando como
resultado un documento técnico y descriptivo ajustado a la escala de trabajo municipal, a
las caracteristicas geograficas generales y valores ambientales particulares de Garrafe de
Torio. El ISA constituye una aportaciéon al conocimiento de la realidad geogréafica de Garrafe
de Torlo, del que hace una correcta descripcion de los componentes naturales vy
paisajisticos en el apartado dedicado al inventario del medio fisico. El ISA ser& incorporado
plenamente a las NUM, especialmente lo referente a las propuestas y medidas especificas a
incluir en el Plan sefialadas en los apartados 5 y 6 del propio ISA, y que igualmente deberan
ser tenidas en cuenta en el planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacién
detallada de los sectores de Suelo Urbanizable que finalmente sean aprobados por el
6rgano sustantivo.

En cuanto al tratamiento de las vias pecuarias que atraviesan el municipio, se tendra
en cuenta que los Unicos usos permitidos en estos terrenos seran los contemplados en la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias, como compatibles o complementarios y las
NUM les asignaran la clasificacion de Suelo Rustico con Proteccion Natural, excepto si

0

2013,
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en sesiones

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.
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atraviesan por Suelo Urbano o Urbanizable, en cuyo caso, se calificaran como Espacios
Libres Publicos.

Igualmente, entre sus determinaciones finales, esta Memoria Ambiental asume las
apreciaciones y condiciones incluidas por los informes sectoriales correspondientes al
Organismo de cuenca y a las Administraciones competentes en materia de infraestructuras,
en los términos descritos en su apartado 1V, relativo al resultado de la fase de consultas.
Estos informes, conforme al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, seran determinantes para el contenido de la
Memoria Ambiental, que sdélo podra disentir de ellos de forma expresamente motivada.

A estos efectos, se deberan tener en cuenta las conclusiones y consideraciones de la
Confederacién Hidrografica del Duero en sus informes, relativas a la necesidad de
garantizar la disponibilidad de recursos hidricos para el abastecimiento a la poblacion de
algunos de los nucleos, a la realizacion de estudios de inundabilidad para determinados
sectores de Suelo Urbanizable y a las deficiencias y carencias en las instalaciones de
saneamiento y depuracion de aguas residuales.

APROBACION DE LAS NUM

La propuesta de las NUM de Garrafe de Torio que se apruebe en el desarrollo del tramite
urbanistico debera tener en cuenta las determinaciones recogidas en esta Memoria y las
modificaciones que se deriven de las alegaciones consideradas.

PUBLICIDAD

Siguiendo el articulo 14 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, una vez aprobadas las NUM,
existir4 a disposicion del publico un ejemplar de:

a) Las Normas Urbanisticas Municipales de Garrafe de Torio.
b) Una declaracién que resuma los siguientes aspectos:

1° De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambienta/es.
2° Como se ha tomado en consideracion el Informe de Sostenibilidad Ambiental, los
resultados de las consultas, la Memoria Ambiental, asi como, cuando proceda, las
discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

c)Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa.
d)Un resumen no técnico sobre la documentacién contenida en los dos puntos anteriores.

Sexto.- CAMBIOS INTRODUCIDOS POR AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO
(CORRECCIONES Y SUBSANACIONES DE ERRORES) son los siguientes:

aprobd

Diligencia: La extiendo vo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipal, en sesiones 05-

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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e)RECLASIFICAR una banda de suelo clasificado como SUELO RUSTICO de ASENTAMIENTO
IRREGULAR a SUELO RUSTICO COMUN  situado entre las localidades de SAN FELIZ DE
TORIO y PALAZUELO DE TORIO, subsanando el error detectado.

f)CORRECCION de alineaciones en las localidades de PALAZUELO DE TORIO y VALDERILLA,
ensanchando y regularizando algunos viales, subsanando los errores detectados.

g)En base al informe emitido por la CHD, MODIFICAR la clasificacion de una PARCELA
URBANA cercana al rio Torio en la localidad de PEDRUN DE TORIO, disminuyendo la
superficie de SUELO URBANO, reclasificando la parte trasera de la misma cercana al rio
como SUELO RUSTICO.

aprobd

h)En base al informe emitido por la CHD, Disminuir el FONDO de SUELO URBANO de algunas
parcelas, por la proximidad a regueros y arroyos, sefialar los arroyos y regueros en la
documentacién grafica.

I, en sesiones 05-

i)CORRECCION DEL LIMITE DEL SUELO URBANO, AMPLIANDOLO en la localidad de
PALACIO, y supresiéon de un vial que se habia sefialado en el interior de una parcela que era
de titularidad privada en la misma zona.

no municipa

que el Ple

J))SENALAR el CAMINO del CEMENTERIO en la documentacion gréafica de la localidad de
ABADENGO, ya que no aparecia reflejado.

kK)SUBSANACION de varios ERRORES en la localidad de VILLAVERDE DE ABAJO.

)SUBSANAR un error detectado en la localidad de PEDRUN de Torio modificando la
ALINEACION de un vial, ya que figuraba como espacio privado parte de un vial publico.

m)DIBUJAR DOS CALLES en la localidad de MATUECA de Torio que no aparecian reflejadas
en los planos de ordenacién, y que existen en la realidad.

n)ACTUALIZACION PLANOS FASE INFORMACION para que quede reflejado en los mimos los2 5
servicios urbanos a fecha del 2012, ya que la labor de campo de la FASE DE INFORMACION
de las NUM de GARRAFE DE TORIO se realiz6 en el afio 2007, y que no se encontraban s
actualizadas.

La extiendo yo, el Secretario, para hacer constar,

ia
provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

Diligenci

0)RECTIFICAR el ART. 180 de la Normativa Urbanistica de las NUM de Garrafe de Torio,
relativo a las condiciones de uso del SUELO RUSTICO COMUN:

Retranqueo a colindante: 5m. (*)
(*) Salvo pacto entre colindantes realizado ante notario o funcionario publico, que se
incorporara a la licencia. Dicho compromiso se incorporard al Registro de la Propiedad
correspondiente.

P)RECTIFICAR el ART. 12 de la Normativa Urbanistica de las NUM de Garrafe relativo a la
DISTANCIA del VALLADO al CAMINO en el SUELO RUSTICO.

Caminos en suelo rastico: En suelo rdstico, todas las instalaciones y construcciones de
nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, e igualmente los cierres y vallados
de fincas deben situarse a una distancia no inferior a 4 m. desde el eje. Se mantendran los
accesos o servidumbres de paso constituidos por uso o costumbre.

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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Los cambios introducidos han sido recogidos por el Equipo Redactor en su informe de
27-06-2012 y se resefian a continuacion:

Séptimo.- “D. ALVARO IZQUIERDO GONZALEZ, ARQUITECTO, y D. JOSE ESTEBAN
TORREQUEBRADA ABELLA, ARQUITECTOS, como redactores de las NUM de GARRAFE DE
TORIO, con estudio profesional en la Calle del Fuero n® 13 de Ledn, y a peticion del
Ayuntamiento de GARRFE DE TORIO, enumeran a continuacion los ultimos cambios
efectuados en las NUM durante los meses de marzo, abril y junio de 2012, para su
conocimiento:

CAMBIOS INTRODUCIDOS POR EL INFORME EMITIDO POR: MINISTERIO DE
INDUSTRIA, COMERCIO Y TURISMO. SECRETARIA DE ESTADO DE
TELECOMUNICACONES Y PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION. DIRECCION
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION.
SUBDIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y NORMATIVA TECNICA.

Se actualiza la normativa urbanistica, modificando el art. 14 de la N.U. y todos los
articulos de la normativa que hacen referencia a las condiciones de uso en suelo rustico. Art
127, 128, 133, 138, 143, 148, 154, y 160.

1. CAMBIOS INTRODUCIDOS POR EL INFORME EMITIDO POR MINISTERIO DE
MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL Y MARINO. CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL DUERO. COMISARIA DE AGUAS.

1. Sector S-SUR-01 de Manzaneda de Torio: SE SUPRIME.

2. Sector S-SUR-01 de Palazuelo de Torio: SE SUPRIME.

3. Sector SUR-02 de Garrafe de Torio (S-SUR-04 actual): Se incorpora el arroyo del Hueo €
y se incluye en la ficha correspondiente la necesidad de garantizar la disponibilidad de<

los recursos hidricos y la depuraciéon de los vertidos procedentes de los futuros
desarrollos.

a extiendo yo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipa\, en sesiones 05-

Diligencia: La

4. Sector “S-SUR-/1-05” de San Feliz (S-SUR/I-09 actual): se modifica su trazado en:
base al Estudio de Inundabilidad realizado, llevando su delimitacion incluso mas alla de
la linea de inundabilidad sefialada en el mismo, y se incluye en la ficha
correspondiente la necesidad de garantizar la disponibilidad de los recursos hidricos y
la depuracioén de los vertidos procedentes de su desarrollo.

5. Sector S-SUR-04 de San Feliz: SE SUPRIME.

6. Sector S-SUR-01 de San Feliz (S-SUR-06). Se refleja en el plano el arroyo del Cepo y
se incluye en la ficha correspondiente la necesidad de garantizar la disponibilidad de
los recursos hidricos y la depuracion de los vertidos procedentes de su desarrollo.

7. CAMBIOS INTRODUCIDOS POR EL INFORME EMITIDO POR JUNTA DE
CASTILLA Y LEON. DELEGACION TERRITORIAL DE LEON. SERVICIO TERRITORIAL
DE PATRIMONIO CULTURAL. COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO
CULTURAL.

1. Incorporar las fichas arqueoldgicas realizadas por la empresa Talactor, al
catalogo de elementos protegidos.

aprobd

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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2. Incorporar a la NORMATIVA URBANISTICA la obligatoriedad de solicitud de
informe a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de cualquier tipo de
obra realizada en edificios blasonados.

ART. 189 e) Se debera solicitar autorizacion a la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural de Ledn, para realizar cualquier tipo de obras en edificios blasonados.

- CAMBIOS INTRODUCIDOS POR AYUNTAMIENTO DE GARRAFE DE TORIO
(CORRECCIONES Y SUBSANACIONES DE ERRORES):

aprobd

o RECLASIFICAR una banda de suelo clasificado como SUELO RUSTICO de
ASENTAMIENTO IRREGULAR a SUELO RUSTICO COMUN situado entre las localidades de
SAN FELIZ DE TORIO y PALAZUELO DE TORIO, subsanando el error detectado.

I, en sesiones 05-

o] CORRECCION de alineaciones en las localidades de PALAZUELO DE TORIO vy
VALDERILLA, ensanchando y regularizando algunos viales, subsanando los errores
detectados.

nicipa

o] En base al informe emitido por la CHD, MODIFICAR la clasificacion de una PARCELA
URBANA cercana al rio Torio en la localidad de PEDRUN DE TORIO, disminuyendo la
superficie de SUELO URBANO, reclasificando la parte trasera de la misma cercana al rio
como SUELO RUSTICO.

o] En base al informe emitido por la CHD, Disminuir el FONDO de SUELO URBANO de
algunas parcelas, por la proximidad a regueros y arroyos, sefalar los arroyos y regueros en ;
la documentacion grafica.

el Secretario, para hacer constar, que el Pleno mu

0 CORRECCION DEL LIMITE DEL SUELO URBANO, AMPLIANDOLO en la localidad de
PALACIO, y supresiéon de un vial que se habia sefialado en el interior de una parcela que era
de titularidad privada en la misma zona.

o] SENALAR el CAMINO del CEMENTERIO en la documentaciéon grafica de la localidad de
ABADENGO, ya que no aparecia reflejado.

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

Diligencia: La extiendo vo

o SUBSANACION de varios ERRORES en la localidad de VILLAVERDE DE ABAJO.

o] SUBSANAR un error detectado en la localidad de PEDRUN de Torio modificando la
ALINEACION de un vial, ya que figuraba como espacio privado parte de un vial publico.

o] DIBUJAR DOS CALLES en la localidad de MATUECA de Torio que no aparecian
reflejadas en los planos de ordenacién, y que existen en la realidad.

o] ACTUALIZACION PLANOS FASE INFORMACION para que quede reflejado en los mimos
los servicios urbanos a fecha del 2012, ya que la labor de campo de la FASE DE
INFORMACION de las NUM de GARRAFE DE TORIO se realizé en el afio 2007, y que no se
encontraban actualizadas.

o RECTIFICAR el ART. 180 de la Normativa Urbanistica de las NUM de Garrafe de Torio,
relativo a las condiciones de uso del SUELO RUSTICO COMUN:

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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Retranqueo a colindante: 5m. (*)
(*) Salvo pacto entre colindantes realizado ante notario o funcionario publico, que se
incorporara a la licencia. Dicho compromiso se incorporard al Registro de la Propiedad
correspondiente.

o RECTIFICAR el ART. 12 de la Normativa Urbanistica de las NUM de Garrafe relativo a
la DISTANCIA del VALLADO al CAMINO en el SUELO RUSTICO.

Caminos en suelo rustico: En suelo ruastico, todas las instalaciones y construcciones de
nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, e igualmente los cierres y vallados
de fincas deben situarse a una distancia no inferior a 4 m. desde el eje. Se mantendran los
accesos o servidumbres de paso constituidos por uso o costumbre.

aprobd

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

Todos estos cambios son de caracter puntual y no alteran en manera alguna®
la ESTRUCTURA GENERAL de las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE.
GARRAFE DE TORIO, NI PRODUCEN UNA ALTERACION SUSTANCIAL DEL
DOCUMENTO APROBADO anteriormente”.

Octavo.- Con fecha 2 de julio de 2012 el Arquitecto municipal emite el correspondiente
informe en el que establece:

“Todos estos cambios son de caracter puntual y no alteran en manera alguna la
ESTRUCTURA GENERAL de las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GARRAFE
DE TORIO, NI PRODUCEN UNA ALTERACION SUSTANCIAL DEL DOCUMENTO
APROBADO anteriormente.

Por todo lo cual, y teniendo en cuenta que las modificaciones realizadas no tienen un
caracter sustancial respecto a la aprobacién provisional, esta Oficina Técnica
informa favorablemente el documento técnico presentado por el equipo redactor yg¢
complementado por las modificaciones descritas en este documento para su APROBACION
PROVISIONAL 227,

El Concejal de Obras y Urbanismo D. Miguel Flecha explica pormenorizadamente el
proceso seguido desde la ultima aprobaciéon por el Pleno de las Normas y manifiesta que se
esta en la fase final del proceso y que seria deseable que las Normas gozaran de la:
unanimidad de la Corporacion.

Dlhgemola La extiendo yo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipal, en sesiones 05

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

El Portavoz del PSOE D. Joaquin R. solicita que en el tema de las distancias en los
caminos rurales se incluya esta coletilla: “Hasta tanto se apruebe la ordenanza
reguladora...”; que las Normas han sido un proceso largo en el que se ha contado con la
participacion de su grupo, aunque como es logico no se han podido incluir todas las
peticiones expresadas en su dia.

El Portavoz de la U.P.L. D. Fulgencio Bandera manifiesta que las Normas cuentan con
aspectos muy positivos, como las distancias en caminos, la regulacion del suelo radstico
asentamiento irregular, la inclusion de arroyos que no estaban, que es comprensible la
eliminacién de algin sector en San Feliz de Torio y solicita que se modifiquen algunas
deficiencias que se Grupo va a trasladar a la C.T.U.:

s En Pedrdn se incluye una franja de terreno publico como privada, que ha sido
usurpado por M2. Dolores Garrido.

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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< En Matueca de Torio, en Calle Viceo, ahora Virgen del Camino, se incluye un trozo de
terreno que es publico como privado. Y en la Rinconada aparece otro trozo como
terreno privado y es publico.

% En Manzaneda, Carretera de Ruiforco, queda excluida una casa que goza de todos los
servicios urbanisticos.

< En Palacio de Torio, falta una calle sin incluir en planos, que arranca de la Calle
Rocayo.

% En Villaverde de Arriba se podria incluir como urbano una casa que actualmente se
esta construyendo.

% En Villaverde de Abajo se excluye por uno de los margenes de la carretera una zona
que por el otro margen si se incluye.

% En Riosequino de Torio se incluye como urbana una finca, pasada la casa del pueblo,
que no tiene acceso desde la via publica.

% En Garrafe de Torio en la Calleja ya hay una sentencia favorable a los intereses

publicos y declarando que es publica, en contra de los intereses del Sr. Fernando que

han sido estimados.

municipal, en sesiones 05-

La Sra. Alcaldesa manifiesta que no se van a incluir en las Normas las pretensiones de ¢
la U.P.L., porque antes deberian ser valoradas por el Equipo redactor y los técnicosz
municipales y seguiriamos retrasando el proceso de aprobacion de las Normas.

nl

El Concejal D. Angel Fl6rez manifiesta que las Normas actuales establecen un
retranqueo mayor del que ahora se aprueba, que las alegaciones que se han formulado se 3
dice que 10 metros es suficiente y en las Normas Urbanisticas Provinciales se establece ung
retranqueo de 5 metros del eje, por lo que considera un paso atras que ahora los caminos’g

se planteen de 8 metros.

nstar, que el

El Concejal de Obras y Urbanismo D. Miguel Flecha manifiesta que cuando estén
aprobadas las Normas se aprobard una ordenanza especifica para regular los caminos
rurales del Municipio.

Después de amplias deliberaciones, el Pleno, por unanimidad, acuerda:

La extiendo yo, el Secretario, par:

1°.- Ratificar la aprobacion provisional de las Normas Urbanisticaszs
municipales realizada por el Pleno en sesién de 5 de mayo de 2011.

Diligencia

2°.- Incorporar a las Normas Urbanisticas municipales las peticiones y
recomendaciones realizadas por la Confederacién Hidrografica del Duero,
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, del MINISTERIO DE INDUSTRIA,
COMERCIO Y TURISMO, a través de la SECRETARIA DE ESTADO DE
TELECOMUNICACONES Y PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION ( DIRECCION
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION.
SUBDIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y NORMATIVA TECNICA), asi
como de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y
Ledn, a través de la Memoria Ambiental.

3°.- Incorporar todos los cambios de correcciones y subsanaciones vy
modificaciones llevadas a cabo por el propio Ayuntamiento y detalladas
pormenorizadamente por el Equipo Redactor. Incluir la coletilla en la regulacion
de las distancias en los caminos rurales: “Hasta tanto se apruebe la ordenanza
reguladora...”

aprobd

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

052011 y 05-07-2012 vy subsanadas en sesiones de 15-02-2013 v 28-05-2013,

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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4°.- Aprobar provisionalmente por 22 vez las Normas urbanisticas
municipales con todos los cambios antes resefiados y recogidos e informados
favorablemente por el Equipo redactor y el Arquitecto municipal.

5°.- Resefar que ninguno de los cambios llevados a cabo suponen una
alteracion substancial de lo aprobado ni inicial ni provisionalmente, a tenor de lo
establecido en el articulo 158.3 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

6°.- Remitir las Normas urbanisticas a la Comisiéon Territorial de Urbanismo y
Medio Ambiente para su aprobacion definitiva™.

Y para que conste, a los efectos oportunos, se extiende la presente, de Orden y con el
Visto bueno del Sr2. Alcaldesa, en Garrafe de Torio a 3 de julio de 2012.

Ve.Be.
La Alcaldesa,

Fdo. Carmen Gonzalez Guinda

Diligencia: La extiendo vo, el Secretario, para hacer constar, que el Pleno municipal, en sesiones 05-

05-2011

aprobd

15-02-2013 vy 28-05-2013,

de

en sesiones

y 05-07-2012 vy subsanadas

provisionalmente las Normas urbanisticas municipales, de las que forma parte el presente documento.

El Secretario,

Fdo Valentin Turrado Moreno
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